TECHCOMCAPITAL €9

P QUY PAU TU CO PHIEU
Tc“Ef BAT DPONG SAN TECHCOM

THANG 5, 2026

® Hiéuquaddutu3n

= VN-Index — TCRES

Quy Pau tu C6 phiéu Bat dong san Techcom
(TCRES) dau tu cd phiéu ctia doanh nghiép hang
dau thuoc nganh Bat dong san, Xay dung va Vat
lieu xay dung trén thi truong chirng khoan Viét 0%
Nam. .
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¥ Hiéu qud déu tu theo thdang

Loi nhuan daihan ky vong du kién gap 2 Ian lai
suat tiét kiém trung binh 12 thang, thuc nhan theo
thoi gian dau tu.

Thang 1 | Thang 2 | Thang 3 | Thang 4 | Thang 5 | Thang 6 | Thang 7 | Thang 8 | Thang 9 |Thang 10| Thang 11| Thang 12| Canam
2023 1.9 =52 1.8 1.6 4.6 -0.1 9.6 1.8 -8.1 -6.9 4.9 33 7.9
2024 0.5 3.4 2.6 -9.4 7.6 -3.0 -5.2 4.4 0.7 -4.8 0.6 1.2 -2.6
~ . ~ 2025 0.0 4.0 -1.7 -6.7 9.6 3.1 8.3 8.8 24 -0.8 0.6 23 32.8
Thoéng tin quy
2026 2.0 43 -73 2.5 -4.3 -33

Ngay thanh lap: 25/10/2022
Chi s6 tham chiéu: VN-Index
Loai quy: Quj m& ¢ phiéu >

L Ty sudt theo nganh (%) ¥ Hiéu qua déu tu theo khung thdi gian
Gia tri tai san rong (NAV): 174 ty dong

- Bt dong sén 02% 1 Thi gian % tang truéng ’%Mlhay dsi - Chénh léch
Glé Chlj'l'lg Chi quv (NAV/CCQ) ‘]3,292 dong § NAv/cCQ chi s6 tham chiéu
S Iugng CCQ luu hanh: 13.1 triéu CCQ 9 1 g
Ngan hang giam sat: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién e o 2thing oo o e
(B|DV) Vién théng c8 dinh 0.1% | Ym0 1.6% 3.1% AT%
Viét Nam 1 nam 27% 38.0% -15.3%
Khac -3.4% I L o o 9
Cong ty kiém toan: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam 8 nam 31.0% 71.0% 40.0%
S6 nha dau tu dang tham gia: 4,286
® Ty trong theo nganh ¥ Top 5ty tronglén
Phi vd thué’ s 22.0% Tai san Nganh nghée Ty trong
' Tien va tai san
Gia dich vu quan ly quy: 1.20%/NAV/nam Ranknaes 206 HPG Thép va sén pham thép 7%
Thué ban CCQ: 0.1% GT Giao dich VHM Bt dong sén 11.2%
. Tai san
. s . - . . Xaydungo, uan IV .
Gla d!Ch vu mua Ial ccQ Mirc phl (% GD) o q169Ity?(::n“;) vic Bat dong san 10.6%
tlr 0 dén 6 thang 1.00% S
] p,fg,x‘;hsg’; NLG Bét dong san 4.6%
tlr 6 dén 9 thang 0.75% e
, ; TCH B4t dong san 4.1%
tlr 9 dén 12 thang 0.50% Bat dong sén, 30.5%
Trén 12 thang 0.00%

Thong tin lién hé ¥ Chi sé dinh gid va sinh 16i ¥ Nhém hé sé Igi nhudn va rii ro

Tang 20, Toa nha Hoi s Techcombank,

Thap dén Trung binh

- - . ) N - , Mtrc d6 bién dong Thép binh én Cao Cao
S6 06 phd Quang Trung, Phudng Clra Nam, thanh phé 1s1% 1es 141 e —
Ha Noi
’ Hé & Sharpe 0.5 1.1
on . DG léch chual 20.0% 18.4%
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» Website: techcomcapital.com.vn
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Khai niém
1) Hé s6 Sharpe: la chi tiéu do ludng lgi nhudn trén 1 don vij rdi ro cda danh muc dau tu. Chi tiéu nay cang cao cang tot.

2) B¢ léch chudn: La chi tiéu do ludng mic d6 bién déng gia ching chi quy.
Nhiing ching chi quy ¢6 mic d6 bién dong Ion duoc xem la khodn dau tu nhiéu rdi ro nhung ciing c6 thé sé mang lai lgi nhuan I6n. Do d6, nhiing
nha dau tu ua mao hiém thudng dau tu vao nhiing ching chi quy ¢ mirc do bién déng cao.

3) Alpha: 1a mét thudc do ty sudt sinh 1di c6 tinh dén yéu t6 rdi ro cua danh muc so véi danh muc thij trudng (VN-Index). Alpha > 0 nghia la nha quan
Iy danh muc d3u tu thuc hién tét hon so véi ky vong hop Iy cua thi truong, trong khi Alpha < 0 th€ hién nha quan ly danh muc dang dau tu khéng hiéu
qua bang viéc ndm gir danh muc thi trudng va nén c6 su diéu chinh dé€ tao ra mét mire ty suét sinh 10i t6t hon hién tai.

4) Beta la hé sé do ludng mic d6 bién déng cua cé phiéu so vdi gid tri danh muc thj truong (VN-Index).

+ Gid trj tuyét d6i cda Beta thé€ hién mirc d bién dong so vdi thi truong. Vi du: Gid tri tuyét d6i cda Beta > 1 th€ hién gid cd phiéu bién dong nhiéu
hon, gid tri tuyét d6i cua Beta < 1 th€ hién gid c6 phiéu bién déng it hon so vdi thi truong.

+ Beta > 0 thé hién gid cd phiéu bién déng cung chiéu vdi thj trudng, Beta < 0 thé hién gid ¢ phiéu bién déng nguoc chiéu vdi thi truong.

Ty Ié beta cda danh muc sé duoc xdc dinh bang phuong phap gia tri trung binh theo ty trong tirg c6 phiéu trong danh muc. Vi du, 1 danh muc 3 c6
phiéu cé ty trong la 20%, 30%, 50% vdi beta cua ting c6 phiéu tuong tng 1a 0.8, 1.1, 1.2, nhu véy, beta cda danh muc sé 14 0.8 *20% + 1.1 *30% + 1.2
*50% = 1.09.

5) ROE (%): ROE la viét tat cua Return on Equity, Ia Ty suét lgi nhuén trén vén chu sd hitu. ROE cho biét hiéu qua st dung vén chu sé hitu cda doanh
nghiép, thé€ hién qua viéc moét déng vén chu sd hitu tao ra dugc bao nhiéu déng loi nhudn sau thué. Chi tiéu nay cang cao cang tét. Con sé nay sé
thay ddi tuy theo nganh va ty I don bay tai chinh (A/E) dugc doanh nghiép st dung. Khi tim kiém co hoi, Nha dau tu nén quan tdm dén cdc doanh
nghiép c6 ROE cao hon murc trung binh nganh.

6) P/E: La 1 chi tiéu dinh gid, chi tiéu nay cho biét véi mét déng Loi nhudn rong doanh nghiép thu dugc (EPS), nha dau tu sdn sang bé ra bao nhiéu
déng cho Gia m¢t c6 phiéu cua doanh nghiép. C6 phiéu cé P/E < 8-10 lan thuong dugc xem la hop Iy nhung véi doanh nghiép cé EPS du kién tdng
trudng cao trong tuong lai thi doanh nghiép cé thé€ dugc chdp nhan mudc P/E cao hon trung binh nganh. Chi s6 P/E cua danh muc sé dugc xéc dinh
bang phuong phap gia tri trung binh theo ty trong tirng cé phiéu trong danh muc.

7) P/B: La 1 chi tiéu dinh gid, chi tiéu nay cho biét véi mét déng Gid tri s6 sdch cda doanh nghiép, nha dau tu san sang bé ra bao nhiéu déng cho Gia
mot ¢6 phiéu cua doanh nghiép. P/B < 1 1an cho théy gid c6 phiéu dang giao dich dudi gid tri s6 sdch cta doanh nghiép, c6 thé dugc xem la hap dan
d€ dau tu, nhung néu doanh nghiép cé trién vong tang trudng tét thi P/B cé thé€ cao hon trung binh nganh. Chi s6 P/B cta danh muc sé dugc xac
dinh bang phuong phap gid tri trung binh theo ty trong timg c6 phiéu trong danh muc. Cdc tinh toan trén dai dién cho phén Ion danh muc, va cé thé
loai b6 mét s6 yéu t6 ngoai lai (outliers) phan énh khéng day du céc gia tri dai dién trong danh muc.

8) Muc do bién dong: thé hién mét cédch tuong déi bang hinh dnh vé mic dé khéng chdc chan va bién d6i ¢ thé xady ra trong gid tri cda Chung chi
Quy dau tu. N6 phan dnh kha ndng chiing chi quy dau tu bi giam gid tri hodc tang gid tri trong tuong lai do cdc yéu té khac nhau nhu bién déng thi
truong, tinh hinh tai chinh céc céng ty dau tu, chinh trj, kinh té... Danh muc dau tu cua Quy dugc da dang hda gidp phén tan rdi ro va lam cho danh
muc dau tu trd nén 6n dinh hon trong diéu kién thj trudng bién d6i. Nha dau tu can tham khdo ky théng tin vé cédc quy dau tu va cén nhac khau vj rdi
ro ctia minh d€ dua ra quyét dinh dau tu pha hop.



