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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KY THUONG
Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay96 thang 03 nam 2026

BAO CAO TONG KET HOAT PONG
QUY PAU TU CO PHIEU BAT PONG SAN TECHCOM NAM 2025
(Phu luc 25 ban hanh kém theo Théng tu s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 ctia B trudng
B Tai chinh)

Kinh giri: Uy ban Chiing khoan Nha nuéc
1. THONG TIN VE QUY:

a) Tén Qu¥, loai hinh quy : Quy Diu Tu C4 Phiéu Bit dong san Techcom (TCRES), Qu§ mé

b) Muc tiéu dau tu cia quy : Muc tiéu ddu tu ctia Quy 13 tim kiém loi nhudn dai han thong qua
thu nhdp va ting trudng gia tri diu tu vén trén co sé phan bd ty trong
dAu tu da sé vao nhimg ¢d phiéu clia nhimg cong ty/td chirc hoat dong
trong linh vuc Bt dong san, Xy dung va Vit liéu xay dung tai chinh
trén thi truong chung khoan Viét Nam.

¢) Thoi han hoat dong cia quy : Khong thoi han

d) Danh muc tham chiéu : Khong 4p dung

e) Chinh sach phan chia 1¢i nhuan : Viéc phan phéi loi nhudn hang ndm duya trén dé xuét cua Ban DPai
dién Quy va duoc Pai hoi Nha Piu tu théng qua hoic do Ban Dai
dién Quy quyét dinh phi hop vé6i quy dinh tai Diéu 1& Quy theo dé
xuét ciia Cong ty Quan 1y Quy trén co s& bao cdo tai chinh giita nién
d6 da duoc kidm toén ciia Quy xac nhan kha nang c6 thé phan phdi
loi nhuén.

f) S5 luong chimg chi quy : 21.819.886,46 (thoi diém 31/12/2025)

g) Noi dung thay dbi tai diéu 1& quy trong ky:

Dai hdi Nha Péu tu thwong nién nam tai chink 2024 lan thik hai 16 chike ngay 21/05/2025 da nhdt tri thong
qua toan bo Diéu I¢ qup stea doi, bo sung theo quy dinh phdp ludt hién hanh cé hiéu lyc tie ngay 21/05/2025.
Théng tin chi tiét tham khéo tai ndi dung tai Phu luc 1

h) Nbi dung nghi Quyét Pai hoi Nha Pau tu:

Dai héi Nha Pdu tu thuong nién nam tai chinh 2024 1dn thic hai 16 chikc ngay 21/05/2025 da nhdt tri thong
qua Nghi quyét véi cdc ndi dung néu tai Phu luc 1.
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2. BAO CAO VE KET QUA HOAT PONG CUA QUY

a) Thong tin vé danh myc dau tu va gié tri tai san rong cia quy:

C6 phiéu niém yét
Tién g ngdn hang va tuong duong tién
Tai sdn khac

Théng tin v& gié tri tai san rong clia quy:

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12

nam 2025 ndm 2024 nam 2023
68,57% 92,31% 93,51%
31,43% 7,52% 6,30%

0% 0,17% 0,19%
100% 100% 100%

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024 nam 2023

Gia tri tai san rong cta Quy 297.462.482.876 69.850.806.498 65.257.390.753
Téng s6 chimg chi quy dang luu hanh 21.819.886,46 6.803.507,08 6.191.595,36
Gia tri tai san rong clia mot don vi

' | ’ 13.632 10.266,88 10.539,6
chimg chi quy (CCQ) 3.632,63 ’ 67
G R anione CRoniala ooy 14.182,27 11.343,31 11.660,59
vi CCQ trong ky
Gia trj tai san rong thap nhat cta 1

. . ' 261,12
don vi CCQ trong ky 8.562,33 9.844,74 9.261,1
Téng tang truéng/1 don vi CCQ 32,78% -2,59% 5,40%
- Ting trudng vén/1 don vi CCQ o o 0
(Thay dbi do bién dong gi&) SHe o 7,52%
- Ting trudng vén/1 don vi CCQ

) 20,769 0,239 -3,18°9

(Tinh trén thu nhap da thuc hién) LG ,23% 18%
Thu nhip ciia Quy
Tréi tic dugc nhan/CH tic dugc nhan 730.440.000 976.383.600 782.950.000
Tién 13i nhén dugc 37.641.325 26.570.268 215.505.890
L3i (16) ban cac khoan dau tu 24.230.713.962 2.037.102.835 818.620.189
Chénh Iéch tang, gidm danh gid lai 8.878.931.663 (2.999.120.385) 3.905.492.111
cac khoan dau tu chua thuc hién
Phén phéi gop trén 1 don vi CCQ Chua phén phéi Chua phan phbi Chua phan phéi
Phén phéi rong trén 1 don vi CCQ Chua phén phdi Chua phan phdi Chua phén phbi
Ngay chdt quyén Chua phan phéi Chua phan phdi Chua phan phdi
Ty 1€ chi phi hoat déng ctia Qu¥ (%) 3.21% 3,75% 3,99%
Téc d6 vong quay danh muc (%) 422.76% 427,43% 415,03%
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b) Chi tiéu lgi nhudn cta Quy:

1 néim gan nhdt dén 3 ndm gan nhdt dén  Tix khi thanh ldp d@én
thoi diém bdo cdo  thoi diém bdo cdo  thoi diém bdo cdo

(%) (%) (%)
Téng tiang trudng/1 don vi CCQ 20,76% 28,43% 26,43%
Tang truéng vén/1 don vi CCQ 8,72% 13,29% 13,38%
Téng tang trudng/1 don vi CCQ 32,78% 39,59% 36,32%
Tang trudng hang nam (%)/1 don vi CCQ 32,78% 11,76% 10,21%
Tang truong ctia danh muc co cau 217,07% 934,61% Khoéng ap dung

¢) Céc chi tiéu so sanh khéc, bdo ddm tuln thu nguyén tic:

Phuong thitc, nguyén téc xac dinh gié tr tai sén, 13 théng nhét d& duoc phé duyét boi Ban dai dién Quy;

d) Khuyén cdo: céc thong tin vé két qua hoat dong cia quy trudc ddy chi mang tinh tham khao va khong c6
nghia 12 viéc dAu tu s& bao dam kha ning sinh 16 cho nha dau tu.

3. BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY:

a) Thuyét minh v& viéc thay déi Cong ty quan 1y quy: Khéng c6

b) Thuyét minh v& viéc quy c6 dat dugc muc tidu ddu tu (thuyét minh nay chi cin thiét tai bao c4o hang nam
clia qu¥): Quy hoan thanh muc ti€u mang lai lgi nhuén dai han déu din cho cac Nha Piu tu.

Theo béo cdo tai chinh cho ky ké todn két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cta Quy da duoc kiém toan, tinh
dén cubi ky béo cdo, thay ddi gia tri tai san rong (NAV)/1 don vi CCQ ciia Quy 12 32,78% so véi thoi diém 31
thang 12 ndm 2024.

¢) So sanh Kkét qué 101 nhudn cua quy voi Kkét qua lgi nhuén ciia danh muc tham chiéu, chi s6 co s& cong bb tai
Ban céo bach trong ciing ki bao céo (bing dd thi): Khong ap dung do Qu§ khong c6 danh muc tham chiéu,
chi s co sé.

d) So sanh két qua lgi nhuén clia quy véi Kkét qua lgi nhudn ctia danh muc tham chiéu, chi s co s6 cong b tai
Ban cdo bach trong khoang thoi gian nim (05) nim gin nhét, tinh t6i ngay béo cdo (bang dd thi): Khong 4p
dung do Quy khéng ¢ danh muc tham chiéu, chi s6 co s6.

€) Mo ta chién luogc, chién thuat ddu tu ma quy d4 str dung trong ky béo céo. Trudng hop c6 su khac biét gitra
chién luoc, chién thuét déu tu thuc hién trong ky so véi chién luoc, chién thuft dau tu da cong b tai Ban cdo
bach, thi phai bd sung thuyét minh va danh gia uu, nhuge diém cta chién lugc, chién thuét d4u tu da thuc hién
trong ky: Qu¥ khong thay ddi chién lugc trong ky béo cdo. Chién luge Quy st dung trong ky bao cdo 1a chién
lugc di dugc cong bb thong tin tai Ban cdo bach.

f) M6 ta su khéc biét v& co cau danh muc diu tu cla quy tai thoi diém béo cdo, so voi danh muc dau tu cua
quy nam lién ké ndm béo cdo:
Thong tin vé co cau danh muc tham khao tai muc a) phan 2. Béo cdo vé két qua hoat déng cua Qu¥ néu trén.
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Tai thoi diém 31/12/2025, co cAu danh muc diu tu c6 su thay dbi so v6i thoi diém 31/12/20234. Cu thé, ti
trong phan bd cho danh muc ching khoén déu tu giam tir 92,31% xudng 68,57%; dong thoi ti trong tidn gui
ngan hang va tuong duong tién ting manh tir 7,52% 1én 31,43%, ngoai ra khong c6 tai san san khéc.

g) Phan tich két qua hoat déng ctia quy dua trén viéc so sanh gi tri tai sin rong trén mot don vi quy (sau khi
da diéu chinh phin loi nhun d4 phin phdi, néu cb) tai ky béo céo nay tai ky bao cao gén nhit;
Trong ky Quy khong thuc hién phan phéi loi nhuin.

h) Péanh gi4 bién dong cha cac thi trudng;
Kinh té vi md

Nam 2025 danh déu buéc tang trudng vuot bic cia nén kinh t& Viét Nam véi muc ting truéng GDP ca nim
dat 8,02%, dat muc tiéu Qudc hodi va Chinh phu dé ra va 1a mrc ting rat tich cuc trong bbi canh nhiéu bién
dong. Pong luc ting trudng dugc duy tri xuyén subt v bit pha manh m& vao cudi nim, khi GDP quy
IV/2025 uéc ting t6i 8,46% so véi ciing ky ndm trude, x4c 14p muc ting cao nhét cia quy IV trong giai doan
2011-2025 va duy tri xu hudéng quy sau cao hon quy trudc.

Poéng gbp vio biic tranh ting trudng 4n tuong nay 1a sy bat pha cua khu vuc cong nghiép va xdy dung vdi
muc tang 8,95%, déng gop 43,62% vao murc tang tdng gié tri tang thém toan nén kinh t€. Trong d6, nganh
cong nghiép ché bién, ché tao tiép tuc khéng dinh vai trd dong luc dan dét véi mc ting 9,97%, cao nhét trong
giai doan 2019-2025. Chi sb san xuat cong nghiép (IIP) toan nganh udc téng 9,2%, 1a muc téng cao nhét ké tir
nam 2019, v6i diém sang dén tir cic nganh san xuét xe c6 ddng co, san phim dién tir va kim loai.

Khu vue dich vu ghi nhdn muc tang truong 8,62%, déng gop 16n nhit (51,08%) vao quy md nén kinh té nho
sur s61 déng cla thi truong thuong mai va du lich. Trong khi d6, du chiu tac ddng néing né cda thién tai, bdo li
tai mién Trung va dich bénh trong chin nudi, khu vuc néng, 14m nghiép va thiy san van duy tri da ting truéng
n dinh 3,78%, tiép tuc 14 tru d& viing chic dam bao an ninh luong thuc va ngudn cung xuét khiu.

Lam phét duoc kiém soét thanh céng trong ndm 2025 véi chi sé gia tiéu ding (CPI) binh quén ting 3,31%,
dat muc tiéu Quéc hoi dé ra. Mic di chiu ap luc tdng gia tir nhom nha 6, vét liéu xdy dung (+6,08%) va dich
vu y t& (+13,07%) do diéu chinh theo 16 trinh, nhung su gidm gi4 ciia nhém giao thdng va buu chinh vién
théng da gop phan kiém ché da ting chung.

Hoat déng xut nhdp khdu tiép tuc 13 diém séng ruc ro véi téng kim ngach dat 930,05 ty USD, ting 18,2% so
v6i nam trude. Xuét khdu hang hoa dat 475,04 ty USD, tang 17,0% v6i 36 mit hang dat kim ngach trén 1 ty
USD. Dic biét, nhap khéu tang manh 19,4% phan 4nh nhu ciu nhap khéu tu liéu san xuat phuc vu cho da hoi
phuc ctia nén kinh té. Can cin thuong mai hang héa duy tri thing du 20,03 ty USD, tiép tuc ciing cb dur trit
ngoai héi va én dinh ty gia.

Thi trudng ndi dia chiing kién sy phuc hdi manh mé ciia sirc cau tiéu ding. Téng mirc ban 1€ hang hoa va
doanh thu dich vy tiéu dung dat hon 7 triéu ty déng, ting 9,2% so v6i nam trudce. Du lich quoc té bung nd véi
21,2 triéu luot khach, tang 20,4%, 14n dAu tién dat c6t mbéc 4n tuong nay, khing dinh vi thé cta du lich Viét
Nam trén ban d thé giéi.

Dong vén dau tu va thi trudng tai chinh duy tri sy én dinh va tich cuc. Vén dAu tu thyc hién toan x4 hoi ting
12,1%, cao hon nhidu mirc ting ctia nam trudc. Diac biét, vén dau tu truc t1ep nudce ngoai (FDI) thuc hién dat
27,62 ty USD, ting 9,0% - mic cao nhét trong 5 ndm qua, tp trung chi yéu vio cong nghiép ché bién, ché
tao.
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Ngén hang nha nuéc day manh m6 réng chinh sach tién té voi tang trudng tin dung ca nidm 2025 dat Khoang
19,1% dap tng nhu ciu vén ctia nén kinh té, trong khi mit bing 14i sut cho vay dugc duy trd & mirc thip dé
hd trg doanh nghiép.

Thi trwedng chirng khoan

Nam 2025 1a mét nam diy khoi sic coa thi trudng ching khoan Viét Nam, phan anh niém tin manh mé cia
gi6i dau tu vao sy phuc hdi va tang truong bén viing cia nén kinh té vi mé. Két thic phién giao dich cudi cing
ciia ndm (31/12/2025), chi s6 VN-Index déng ctia tai mbc 1. 784,49 diém, ghi nhan mirc ting truong ky luc
40,9% so véi thoi diém cubi nam 2024. Su but pha vé diém s6 di doi v6i sy md rong manh mé ve quy md vén
hoéa, udc dat 9.975,4 nghin ty dong, tang 39,1%, tiép tuc khing dinh vai trd 14 kénh huy dong vén trung va dai
han quan trong ctia nén kinh té.

Thanh khoan thi trudng bung nd cho thiy dong tién gia nhap thi truong vo cung dbi dao. Gia tri giao dich binh
quan trén thi trudng c6 phiéu dat 29.328,2 ty dong/phlen tang tai 39,8% so voi binh quan nam 2024. Stc hap
dén cua thi truong chng khoan Viét Nam con duoc thé hién ro nét qua lan séng gia nhép clia cac nha dau
tu méi. Tinh dén cudi nam 2025, tong s6 luong tai khoan nha déu tu dat hon 11,8 tridu tai khoan, ting thém
khoéng 2,5 tri€u tai khodn so v6i cudi ndm 2024. Su gia taing manh mé& cua 16p nha du tu méi khong chi bd
sung ngudn luc v8n quan trong ma con cho thiy su phd cip ngay cang rong rii ciia kénh d4u tu ching khoan
trong dan ching.

Bén canh thi trudng cd phibu, cac cAu phin khéc ctia thi trudng von ciing ghi nhan nhiing budc tién vitng chéc.
Thi trudng trai phiéu doanh nghiép hoat dong si dong v6i gia tri giao dich binh quan dat 15.300 ty déng/phién,
tang 26,1%. Quy md thi trudng trai phiéu tiép tuc dugc md réng véi 473 mi niém yét va gié tri niém yét dat
2.623 nghin ty ddng, ting 13,6%. Thi trudng chimg khoan phéi sinh cling thu hit sy quan tim 1én véi khdi
luong giao dich binh quén dat 243.418 hop ddng/phién, ting 15,2% so v6i nim trude, cung cip thém cong cu
phong ngira rii ro hiéu qua cho nha du tu.

- Théng tin vé€ loi nhudn dau tu d6i vdi tung loai tai san:

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12

Thu nhip ciia Quy nam 2025 nam 2024 ndm 2023
Trai tic dugc nhan/CH tic duge nhan 730.440.000 976.383.600 782.950.000
Tién 14i nhén dugc 37.641.325 26.570.268 215.505.890
Lii (16) ban cac khoan dau tu 24.230.713.962 2.037.102.835 818.620.189

IChénh 1éch ting, gidm danh gié lai cac

8.878.931.663

(2.999.120.385)

3.905.492.111

khoan diu tu chua thuc hién

i) Thong tin v& viée chia, tach don vi qu¥ trong ky (néu cb); 4nh hudng ciia viéc chia tach don vi quy va gia
tri tai san rong trén ting don vi quy (trudc va sau khi chia, tach): Khong co.

k) Céc truong hop ¢ anh huéng téi quyén loi ctia nha diu tu ndm gitr ching chi quy: Khong c6

1) Théng tin vé céc giao dich v6i ngudi c6 quyén loi lién quan (néu c¢6): Khong cb
m) Céc théng tin khac (néu c6): Khong co.



4. BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT CUA NGAN HANG GIAM SAT

Trong giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 nim 2025. V6i su hiéu biét ciia
chung t6i thi trong giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025, Quy

Pau tu C5 phiéu Bit Dong San Techcom di hoat dong va duoc quan 1y véi cac ndi dung dudi day:

a) Viéc luu ky tai san ctia Quy da tuan tha theo quy dinh phép luat chimg khoén hién hanh, cic van ban phap

luét c6 lién quan, Diéu 1€ Quy va Ban cdo bach cta Quy.

b) Cong ty C6 phan Quan 1y Quy Ky Thuong di tuan thi cdc gidi han v& han mirc diu tu duoc quy dinh tai
céc van ban phap luit chimg khoan hién hanh vé quy md, Diéu 1& Quy, Ban céo bach ciia Quy va vin ban phap

luit lién quan.

Tuy nhién, tai ky dinh gi4 ngay 11/03/2025 ctia Quy, do bién dbng gi trén thi trudng clia tai sin trong danh
muc dau tu cia quy va viée thuc hién cac khoan thanh todn cia quy theo quy dinh clia phap luét, bao gdm viéc
thyc hién Iénh giao dich ctia nha dau tu, ty 1& téng gia tri cac hang muc déu tu 16n trong danh muyc dau tu cla
qu§ vuot 40% tdng gia tri tai san ciia quy, chua dép mg quy dinh tai diém e khoan 4 diéu 35 Théng tu
98/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020. Tir ngay dinh gid 12/03/2025, ty 1& dAu tu néu trén clia quy di dam bao
han mtc t6i da 40% theo quy dinh tai diém e Khoan 4 Diéu 35 Théng tur 98/2020/TT-BTC; va co ciu danh
muc déu tu ciia qu dd duoc diéu chinh trong thoi han duoc phép theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 24, khoan 6
Diéu 35 Théng tu 98/2020/TT-BTC

Trong ky quy phat sinh giao dich mi chimg khoén phai sinh 4111F7000 va VN30F2506. Tai thoi diém
31/12/2025, quy khéng ném gitr vi thé nao. Theo quy dinh ctia Piéu 1& Quy va Théng tu 98/2020/TT-BTC,
Quy dugc dau tu chimg khoan phéi sinh niém yét nhim muc tiéu phong ngira rii ro cho danh muc ma Quy
dang nim giir. Tuy nhién, cac giao dich phéi sinh ctia quy trong ky chi phong ngira mét phan rii ro cho danh
muc Quy dang nim giir.

¢) Viéc dinh gid, danh gi4 tai san ctia Qu§ d3 phi hop véi Piéu 18 Qu¥, Ban cdo bach clia Qu¥ va céc vin ban
phap luit lién quan.

d) Phat hanh va mua lai Chimg chi quy da phit hop véi Diéu 18 Quy, Ban cdo bach clia Quy va céc vin ban

phép luét lién quan.

e) Trong ky, Quy khong phat sinh hoat déng phan phdi loi nhusn cho Nha déu tu.



5. BAO CAO VE HOAT PONG UY QUYEN

Cong ty quan Iy quy phai l4p bao céo danh gia chit luong dich vu cung cip bai cac t6 chtrc khac (bén nhin uy
quyén), nhu dich vu dai Iy chuyén nhuong, dich vu quén trj quy, dich vu xac dinh gia tri tai san rong...v6i cac
ndi dung sau:

A. Dich vu Pai Iy chuyén nhuong

a) Chi phi phéi tra cho bén nhan 0y quyén so véi loi nhudn, thu nhip, tdng chi phi hoat déng cta quy:

Tir ngay 01/01 dén | Tirngay 01/01 dén | Tie ngay 01/01 dén
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2023
Tbng chi phi tra Téng cong ty Luu
ky va Bu trir chimg khoan Viét 158.400.000 158.400.000 158.400.000
Nam(1)
Téng chi phi hoat dong (2) 2.757.260.505 2.095.649.796 1.758.468.377
% Téng chi phi hoat dong = 5,74%

0 )
1YQ) 7,56% 9,01%

Téng Loi nhuan d4 thuc hién va 30.021.687.673
chua thuc hién (3)

% Loi nhuan = (1)/(3) 0,53% -5,62% 4,52%

(2.819.508.684) 3.507.449.605

Téng Thu nhap di thuc hién va 33.877.726.950
chua thuc hién cia Quy (4)

% Thu nhép cta Quy = (1)/(4) 0,47% 386,94% 2,77%

40.936.318 5.722.568.190

b) Céc anh hudng (néu c6) ciia hoat ddng ty quyén t61 loi nhudn, mirc d6 riii ro ciia quy: Khong cb

¢) Tdng chi phi cac hoat déng Gy quyén phai tra cho bén nhan iy quyén (trudng hop bén nhan Gy quyén cung
cAp nhidu dich vu cho cong ty quan 1y qu§): Khéng 4p dung do bén nhén iy quyén chi cung cp dich vu dai Iy
chuyén nhuong cho Quy.

d) Pénh gia kha nang duy tri hé théng kiém soat ndi bd, quan tri riii ro, tinh bao mat, ha tAng co s& vat chit
k¥ thuit, hé théng du phong nong, hé théng du phong tham hoa... clia bén nhén uy quyén, bao ddm hoat dong
dy quyén duoc thuc hién théng subt, khong gay anh huéng t6i hoat déng diu tu ctia nha du tu.

Dich vu bai ly chuyén nhugng duoc iy quyén cho Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam.

Theo danh gi4 cha ching t6i, Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Ching khoén Viét Nam 13 don vi ¢6 uy tin, kinh
nghiém trén thi trudong, vdi d6i ngli nhén vién ¢6 trinh d6 chuyén mén cao, tinh chuyén nghiép trong qua trinh
cung c4p dich vu, ¢6 hé théng phdn mém theo chudn qudc t& va cac phong, bé phan chirc ning dugc thiét 1ap
va hoat ddng doc 14p. Do d6, kha niang duy tri hé théng kiém so4t noi b, qudn tri rii ro, tinh bao mat, ha t:?mg
co s& vat chét k¥ thuét, hé thdng du phong néng, hé théng du phong tham hoa ctia VSDC nhén ty quyén cho
Quy TCRES duoc bao dam hoat dong théng sudt, khong gay anh hudng téi hoat dong dau tu clia nha dau tu.



B. Dich vu Luu 1y, giam sat va Quan tri Quy

a) Chi phi phai trd cho bén nhén uy quyén so v6i loi nhuén, thu nhip, téng chi phi hoat dong cla quy:

1Y)

Tir ngay 01/01 dén Tir ngay 01/01 dén | Tirngay 01/01 dén
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2023
Téng chi phi tra Ngan hang TMCP
Déu tu va Phét trién Viét Nam — 523.562.425 702.676.291 643.873.309
Chi nhanh Ha Thanh (1)
Téng chi phi hoat dong (2) 2.757.260.505 2.095.649.796 1.758.468.377
% Tdng chi phi hoat dong = 18,99%

33,53%

36,62%

Téng Loi nhuan da thuc hién va
chua thuc hién (3)

30.021.687.673

(2.819.508.684)

3.507.449.605

% Loi nhuan = (1)/(3) 1,74% -24.92% 18,36%
ong Th ap da ién va .877.726.

Toéng un'hAap d’athucihlc;n va 33.877.726.950 40.936.318 5.722.568.190

chura thyuc hién ctia Quy (4)

% Thu nhép ctia Quy = (1)/(4) 1,55% 1716,51% 11,25%

b) Cac anh hudng (néu c6) ciia hoat dong iy quyén t6i loi nhuén, mirc d6 rii ro cia quy: Khong c6

¢) Téng chi phi cac hoat déng Gy quyén phai tra cho bén nhin Uy quyén (trudng hop bén nhén ty quyén cung
cAp nhiéu dich vy cho céng ty quén 1y qu§):

Tir ngay 01/01 dén Tor ngay 01/01 dén Tie ngay 01/01 dén
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2023
Téng chi phi tra Ngan hang TMCP
i, Wi PhEE b Vi 523.562.425 702.676.291 643.873.309
SP:; Gichvisiay Kyi=bdd, quan G 241.870.959 240.000.000 240.000.000
Phi cich vy luu ky - giao dich 13.649.361 195.588.663 138.499.676
chung khoan
Phi dich vu giam sat 66.041.803 66.000.000 66.000.000
Phi dich vu quan td Quy mo 198.000.000 198.000.000 198.000.000
Chi phi khac 4.000.302 3.087.628 1.373.633

d) Panh gia kha néng duy tri hé théng kiém soét ndi b, quan tri rui ro, tinh bdo mat, ha téng co s& vAt chét
k¥ thuat, hé théng du phong néng, hé théng du phong tham hoa... cia bén nhan ty quyén, bao dam hoat déng
iy quyén duoc thuc hién théng sudt, khéng gay anh hudng t6i hoat dong dAu tu ctia nha dau tu.

Dich vu luu ky, giam sat, quan tri quy dugc iy quyén cho Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam —

Chi nhéanh Ha Thanh.
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Theo danh gia ctia chung tdi, Ngén hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh 13 don
vi ¢6 uy tin, kinh nghiém trén thj trudng, v6i doi ngli nhan vién c6 trinh d§ chuyén moén cao, tinh chuyén
nghiép trong qua trinh cung cép dich vu, c6 hé théng ph?m mém theo chuin quéc té va cdc phong, bd phén
churc nang duoc thiét 13p va hoat déng doc 14p... Do d6, kha ning duy tri hé théng kiém so4t ndi bg, quan tri
rui ro, tinh bao mét, ha t?mg co sO vat chét k§ thuat, hé théng dy phong néng, hé théng du phong tham hoa clia
Ngén hang nhén Gy quyén cho Quy TCRES dugc bio ddm hoat dong théng subt, khong giy anh hudng t6i
hoat dong d4u tu ciia nha d4u tu.
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PHULUCI

o _ NGHI QU\gET ] ] . ]
DPAI HOI NHA PAU TU THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2024 LAN THU HAI
QUY PAU TU CO PHIEU BAT PONG SAN TECHCOM (TCRES)

- Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QHI14 dwoc Quic hdi Nube Cong hoa Xa héi Chi nghia Viét Nam théng qua
ngay 26 thang 11 ndm 2019 va c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thdng 12 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hueéng dan
thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Chung khodn, c6 hiéu lyc tie ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ciia B¢ Tai Chinh vé Hudng ddn cong bé thong
tin trén thi truong chimg khodn, co hiéu lyc te ngay 01 thang 01 nam 2021,

- Théng tu s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thdng 11 ndm 2020 cua B$ Tai chinh vé Hudng dén hoat déng va
quan ly quy dau tw chimg khoadn, c6 hiéu luc te ngay 01 thang 01 ndm 2021;

- Thong tw s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 ciia B¢ Tai chinh vé Hudng ddn vé hoat déng ciia
cong ty quan Iy quy dau tw chimg khodn, cé hiéu luc tw ngay 01 thang 01 nam 2021,

- Piéu I¢ t6 chikc va hoat déng cvua Quy Pau tw C6 phiéu Bat déng san Techcom (TCRES);

- Cdn cie vao Bién ban Pai hdi Nha Pdu tu thuong nién ndm tai chinh 2024 lan thik hai cia Quy TCRES ngay
21/05/2025.

QUYET NGHI
Dai hoi di nhét tri thong qua Nghi quyét véi cac ndi dung sau:
Diéu 1:

Théng qua Béo céo két quéa hoat dong cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 cia Quy néu tai ti liéu hop
va trinh bay tai cudc hop Pai héi Nha Pau tu.

Piéu 2:

Théng qua B4o c4o tai chinh kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 ctia Quy dugc ding tai
website ctia Cong ty Quan 1y Quy va trinh bay tai cudc hop Pai hdi Nha Pau tu.

Diéu 3:
Théng qua Béo cédo ngén hang gidm st clia Quy ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 dinh kém cling bao
céo tai chinh da kiém toan déng tai website cia Cong ty Quan ly Quy va trinh bay tai cugc hop Dai hdi Nha
Déu tu.

Diéu 4:

Théng qua phuong an KHONG phan phéi loi nhuan cho Nha Pau tu ndm tai chinh 2024 ciia Quf néu tai tai
liéu hop va trinh bay tai cudc hop Pai hdi Nha Pau tu.

Piéu 5:

Tbéng qua ké hoach hoat d6éng nam 2025 cua Qu¥ néu tai tai liéu hop va trinh bay tai cudc hop Pai hdi Nha
Pau tu.
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Diéu 6:

Théng qua Ké boach hoat dong clia Ban Dai dién Quy ndm 2025 néu tai tai liéu hop va trinh bay tai cudc hop
Pai hoi Nha Pau tu.

Ngén sach hoat ddng ctia Ban Dai dién Quy ndm 2025:

STT Loai chi phi Ngén sach nam 2025
(VND)
I Thu lao Ban Dai di€n 180.000.000
I1 Chi phi di lai va khach san 32.500.000
1 Chi phi vé may bay 3.000.000
2 Chi phi khdch san 19.500.000
3 Chi phi phong hop ; 10.000.000
I C.z’l\c chi phi khac lién quan den cugc hop Ban Dai 2.500.000
dién
Tong cong 215.000.000

Théng qua viéc lua chon cong ty kiém toén 1a Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam thuc hién viéc kiém
toan Béo céo tai chinh ctia Qu§ cho nam tai chinh két thic 31/12/2025.

Diéu 8:
Pai hoi

Nha Pau tu thudng nién nim tai chinh 2024 14n thir hai théng qua ndi dung tiy quyén cho Ban Dai

dién Quy quyét dinh:

Piéu 9:

Quyét dinh muc Gia dich vu Quén ly trong murc téi da 12 1,2%/NAV/nam.

Hiéu luc cua viée diéu chinh Gia dich vu Quan Ly sau khi Ban Pai Dién Quy phé duyét s& dugc Cong
ty quan 1y Qu¥ cong bé trén trang website.

Trudng hop thay dbi Gi4 dich vu Quan Iy vuot mac t6i da néu trén s& phai duoc Dai Hoi Nha Déiu Tu
phé duyét

Théng qua cac ndi dung stra ddi va bd sung Diéu 18 Quy:

1.

Cap nhat dia chi cia Cong ty Quan ly Quy Ky Thwong

Téng 20, Toa nha Techcombank, s 6 phd Quang Trung, Phudng Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém,

thanh phé Ha Nbi.

Cip nhit ndi dung néu tai phin CO SO PHAP LY

e Lu4t Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 do Québc hdi théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va c6
hiéu luc tir ngdy 01 thang 01 nam 2021 va céc vin ban hudng dan thi hanh Lu4t Doanh nghiép;

o Luitsd 03/2022/QH15 stra dbi, bd sung mot sb diéu cia Luat dau tu cong, Luat déu tu theo phuong
thirc d6i tac cong tu, Ludt ddu tu, Ludt nha &, Luat dAu thau, Luat dién luc, Ludt doanh nghiép,
Luét thué tiéu thyu dic biét va Lu4t thi hanh an dan su ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 01 thang 3 nim
2022.

e Luédt Ching khoén s6 54/2019/QH14 duoc Quéc h6i Nudc Céng hoa X4d hoi Chil nghia Viét Nam
théng qua ngay 26 thang 11 ndm 2019 va c¢6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 ndm 2021;

e Luét sb 56/2024/QH15 do Quéc héi thong qua ngay 29 thang 11 nam 2024 sira d6i, bd sung mét
s6 didu cuia Luat Chimg khoén, Luat K& toan, Luit Kiém toan doc 1ap, Ludt Ngan sach Nha nudc,
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Luét Quan ly, st dung tai san cong, Ludt Quan ly thué, Luat Thué thu nhap ca nhan, Luét Dur trii
Quéc gia, Ludt Xu ly vi pham hanh chinh;

Nghi dinh s 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sé didu ctia Luat Ching khoén, ¢ hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nim 2021;
Nghi dinh s 156/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nidm 2020 ctia Chinh pht quy dinh xi phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc ching khoan va thi truong ching khoén, cé hi€u luc tir ngay 01
thang 01 ndm 2021;

Théng tu s& 83/2024/TT-BTCngay 26 thang 11 nim 2024 huéng dan co ché, chinh sach vé& gia
dich vu trong linh vuc ching khoan do nha nudc dinh gia 4p dung tai S& giao dich ching khoan
Viét Nam va céc cong ty con, Tdng cong ty luu k¥ va b trir chimg khoan Viét Nam

Théng tu s6 102/2021/TT-BTC ngay 17 thang 11 ndm 2021 ctia B Tai chinh quy dinh gia dich vu
trong linh vuc chimg khoan 4p dung tai cac tb chirc kinh doanh chimg khoén, ngn hang thuong
mai tham gia vao thi trudong ching khoan Viét Nam,;

Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cia B6 Tai Chinh v& Huéng din cong bd
théng tin trén thi truong chimg khoan, ¢ hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 ndm 2021;

Théng tu sb 68/2024/TT-BTC ngay 18 thang 9 ndm 2024 sira dbi, bd sung mét sb didu cua cac
Théng tu quy dinh vé giao dich chiing khoén trén hé théng giao dich chiing khoan; bl trlr va thanh
toan giao dich chimg khoan; hoat déng cta cong ty ching khodn va céng bd thong tin trén thi
truong ching khoan;

Théng tu sé 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 niam 2020 ciia B6 Tai chinh v& Huéng din hoat
dong va quéan 1y quy diu tu ching khoan, ¢6 hiéu luc tir ngdy 01 thang 01 nim 2021;

Théng tu s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 ctia B6 Tai Chinh huéng dan vé& hoat
ddng ctia cong ty quan ly quy dau tu chimg khoan, ¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nim 2021;
Théng tu sb 119/2020/TT-BTC quy dinh hoat déng dang ky, luu ky, bl trir va thanh toan giao dich
ching khoan

Thong tu s6 120/2020/TT-BTC quy dinh giao dich cb phiéu niém yet dang ky giao dich va ching
chi quy, trai phiéu doanh nghiép, chimg quyén cé bao dam niém yét trén hé thdng giao dich ching
khoan;

Théng tu 51/2021/TT-BTC ngay 30 thang 6 nam 2021 ctia B6 Tai chinh huéng din nghia vu cia
td chiic, c4 nhan trong hoat déng du tu nudc ngoai trén thi trudng chimg khoén Viét Nam;
Théng tu 198/2012/TT-BTC ngay 15 thang 11 ndm 2012 ctia B6 Tai chinh vé& Ché d6 ké toan ap
dung cho Quy ma;

Théng tu s6 197/2015/TT-BTC ngay 03 thang 12 nam 2015 ciia B Tai chinh ban hanh Quy dinh
vé hanh nghé chimg khoén;

Céc van ban phap ly lién quan khéc.

B4 sung ndi dung néu tai phin CAC PINH NGHIA VA NGUYEN TAC GIAI THiCH

“ Ngay dinh gia” La ngay ma Cong ty Quan Ly Qu¥ xéc dinh gia tri tai san rong cia Quf theo quy
dinh tai Lu4t chimg khoén va Biéu 1& Quy. Pbi véi ky dinh gia hang thang, ngay dinh gia 12 ngay du
tién cuia thang tiép theo.

Cép nhit ndi dung néu tai Piéu 10. Han mire diu tu i

10.1. Danh muyc dau tu ctta qu§ phai phu hop véi muc ti€u va chinh sach dau tu da dugc quy dinh tai
Piéu 18 quy va cong b tai Ban cdo bach. Co cAu danh muc dau tu cia Quy phai bao dam tudn thi cac
han muc dau tu sau:
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5. Cap nhit ndi dung néu tai Piéu 40. Trich nhiém cia T6 chirc cung cip dich vu ¢6 lién quan
40.2. Pham vi hoat dng, chirc ning, nhiém vu ctia cac bén nhin Uy quyén
a) Déi véi dich vu quan tri quy dau tu:
- Ghi nhén ké toan céc giao dich ctia quy: ghi nhan bién déng phan 4nh dong tién ra, vao quy;
- Lép béo cdo tai chinh quy; phbi hop, hd tro t6 chirc kiém toén ctia quy trong viée thuc hién kiém
toan cho qu¥;
- X4ac dinh gia tri tai san rong ciia quy, gid tri tai san rong trén mot chimg chi quy theo quy dinh cua
phap ludt va tai Diéu 1& quy.

54.2  Tai ngay Ngay Dinh Gid cho muc dich giao dich chiing chi Qu§

- Cong ty Quan Ly Qu¥ va Ngan Hang Giam Sat xac nhdn NAV va NAV trén mét Ching chi quy
dugc tinh tai Ngay Dinh Gia.

- Céng Ty Quéan Ly Quy cong bd NAV trén mét Pon Vi Quy dugc tinh tai ngay lam viée lién sau
Ngay Pinh Gia.

54.3  Trong ngay giao dich Chimng Chi Quy:

Té chirc cung cdp dich vu Pai Ly Chuyén Nhuong tinh toan két qua giao dich Ching Chi Quy cua

Nha Diu Tu.
544  Trong ngay giao dich Chimg Chi Qu§ nhung khong qué ngay giao dich chimg chi quy tiép
theo:

T4 chirc cung cdp dich vu Pai Ly Chuyén Nhuong s& cip nhit ddy da théng tin v& sé hitu sau giao |
dich ctia Nha Pau Tu tai S5 Pang Ky va cung cp thong tin cho Pai Ly Phan Phéi dé giii ban xac
nhan giao dich cho Nha Pau Tu.

54.5 Trong thoi gian ndm (05) Ngay Lam Viéc sau ngay giao dich Chiing Chi Quy:

Céng ty Quan ly Quy s& chuyén tién mua lai Chimg Chi Qu¥ theo ddng ky théng tin tai khoan ciia
Nha Pau Tu. Chi tiét ngay thanh toan tién mua lai ching chi quy s& dugc Cong ty Quan Ly Quy cong
bb trén trang thong tin dién tir (website) theo timg thoi ky.

7. B sung tai Khoan 2 Pidu 57. Gia dich vu quén Iy quy, gia dich vu liru ky, giam sat

8. Bb sung tai Pidu 61. Phén chia lgi tire
61.8. Giai phap cho van dé thua 16 cia Quy
Trong truong hop Quy bi thua 16, Nha DAu tu c6 thé thuc hién ban lai Chimg chi Qu cho Quy theo
quy dinh tai Diéu 1& Quy v& giao dich ching chi Quy

9. Cép nhit cic ndi dung lién quan t6i Chiing minh nhan didn (CMND) thay bing Ciin cuéc cong
dan (CCCD).

Piéu 10:

Nghi quyét Dai héi c6 hiéu luc tir ngay ky.
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