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1. Tén CTQLQ: Céng ty C6 phan Quan Iy Qu§ K¢ Thuong (“TCC”)
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3. Noi dung thong tin cong bd:
B4o céo tong két hoat dong quan 1y Quy Pau tu Cb phiéu Bét dong san Techcom (TCRES) ban nién
ndm 2025

4. Thoéng tin ndy da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty/quy vao ngay 14 /08/2025 tai
dudng dan: http://www.techcomeapital.com.vn.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KY THUONG

Doce ldp - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 13 thang 08 nam 2025

BAO CAO TONG KET HOAT PONG
QUY PAU TU CO PHIEU BAT PONG SAN TECHCOM BAN NIEN 2025
(Phu luc 25 ban hanh kém theo Théng tu s6 98/2020/TT-BTC ngiy 16 thang 11 nim 2020 ciia B trudng

B6 Tai chinh)

Kinh giri: Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

1. THONG TIN VE QUY:

a) Tén Qu¥, loai hinh qu¥y
b) Muc tiéu dau tu ctia quy

c¢) Thoi han hoat ddng clia quy
d) Danh muc tham chiéu
¢) Chinh sach phén chia 191 nhudn

f) S5 luong chimg chi quy

: Quy Pau Tu C§ Phiéu B4t dong san Techcom (TCRES), Quy m&
: Muc tiéu d?n} tu ’cﬁa Quy la mang lai loi nhuén dai han thong qua
ting tru@g von géc, va thu nh?lp trén co s& danh gia, !ua cl}on céc tai
san co chat 1u‘(,)ng tot, phan bd danh muc hop 1y va t6i thiéu hoa cac
rui ro cho Nha Pau tu.

: Khong thoi han

: Khong ép dung

: Viéc phan phéi 191 nhuén hang ndm dya trén d& xuét cta Ban Dai
dién Quy va duoc Pai hoi Nha Pau tu thong qua hodc do Ban Pai
dién Quy quyét dinh phit hop v6i quy dinh tai Piéu 18 Quy theo dé
xudt cta Cong ty Quan 1y Quy trén co s& bdo cdo tai chinh gitra nién
d6 da duoc kiém todn cta Qu¥ x4c nhén kha ning cé thé phan phéi
loi nhuén.

- 6.150.875,07 (thdi diém 30/06/2025)

g) Noi dung thay ddi tai diéu 18 quy trong ky:

Bai hji Nha Pdu tie thuong nién ndm tai chinh 2024 ldn thi hai t6 chike ngay 21/05/2025 dé nhdt tri thong
qua toan bg Diéu ¢ quy swa déi, bé sung theo quy dinh phap ludt hién hanh c6 hiéu luc tw ngay 21/05/2025.

Théng tin chi tiét tham khéo tai noi dung tai Phu luc 1

h) Noi dung nghi Quyét Pai hoi Nha Piu tu:
Pai héi Nha Pdu tu thwong nién ndm tai chinh 2024 lan thit hai t6 chire ngay 21/05/2025 da nhat tri théng

qua Nghi quyét véi cic néi dung néu tai Phu lyc 1.




2. BAO CAO VE KET QUA HOAT PONG CUA QUY

a) Thong tin vé danh muc ddu tu va gia tri tai san rong cla quy:

Danh muc ching khoén
Tién gui ngin hang va tuong duong tién
Tai san khac

Thoéng tin vé gié tri tai san rong cla quy:

Ngay 30 thang 06 Ngay 30 thang 06  Ngay 30 thang 06
ndm 2025 ndm 2024 ndm 2023

% % %

90,02% 70,98% 82,69%

9,98% 25,49% 12,79%

0,00% 3,53% 4,52%

100% 100% 100%

Giai doan ti

Giai doan tu

Giai doan tur

01/01/2025 dén ngay|  01/01/2024 dén|  25/10/2022 dén
30/06/2025|  ngay 30/06/2024| ngay 30/06/2023
Gia trj tai san rong clia Quy 68.192.135.469 84.123.129.374)  51.866.070.508
Tbng sb chimg chi quy dang luu hanh 6.150.875,07 7.929.769,94 5.090.763,56
(Gia tri tai san rong ctia mot don vi ching
i ; : 1.086,57 10.608,52 10.188,2

chi quy (CCQ) 11.086,5 0.608, 8,26
Gid tri tai san‘rongcaonhat cua 1 don vi 11.086,57 11.34331 10.439,33
(CCQ trong ky
Gia trj tai san‘rongthap nhét cua 1 don vi 8.562,33 9.986,17 9.261,12
CCQ trong ky
Thu nhép ciia Quy
Tréi tirc dugc nhan/Cé tic duge nhan 459.580.000 812.313.600 368.000.000
Tién 13 nhén dugc 7.256.849 14.947.807 391.354.325

[3i (15) ban céc khoan dau tu

2.724.314.350

2.908.408.315

(937.890.549)

Chénh 1€ch téng, giam danh gi4 lai cac

hodn dhu tu chuza thue hign 3.276.346.250  (2.731.061.365)|  2.547.133.549
Doanh thu khac

Phan phéi gop trén 1 don vi CCQ Chua phén phdil ~ Chua phan phéi| Chua phan phéi
Phan phdi rong trén 1 don vi CCQ Chua phén phéi|  Chua phan phdi| Chua phan phéi
Ngay chét quyén Chua phan phdil ~ Chua phan phdi| Chua phan phéi
Ty 1& chi phi hoat dong ctia Quy (%) 3,41% 3,85% 4,42%
Téc d6 vong quay danh muc (%) 342,80% 474,90% 444.,25%




b) Chi tiéu loi nhuén cia Quy:

1 nam gan nhdt dén thoi diém| Ti khi thanh ldp dén thoi diém

bado cdo (%) bdo cdo (%)

Tang trudng thu nhap/1 don vi CCQ -0,20% 0,76%
Tang trudng von/1 don vi CCQ 3,92% 6,81%
Tdng tang truéng/1 don vi CCQ 4,51% 10,86%
Tang trudéng hang nam (%)/1 don vi CCQ 4,51% 3,92%
Tang trudng cia danh muc co ciu -6,12% Khéng ap dung

¢) Céc chi tiéu so sanh khéc, bao dam tuan thi nguyén tic:
Phuong thiic, nguyén téc x4c dinh gié tri tai san, 13 théng nhat d4 duoc phé duyét bdi Ban dai dién Quy;

d) Khuyén céo: céc thong tin vé& két qua hoat déng clia quy truéc ddy chi mang tinh tham khdo va khéng c6
nghia 12 viéc dAu tu s& bao dam kha ning sinh 1&i cho nha dau tu.

3. BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY:

a) Thuyét minh v& viéc thay d6i Cong ty quan Iy quy: Khong c6

b) Thuyét minh vé viéc quy c6 dat duge muc tiéu du tu (thuyét minh nay chi can thiét tai bao c4o hang nim
cua quy): Quy hoan thanh muc ti€u mang lai loi nhuén dai han déu dan cho cac Nha Pau tu.

Theo béo céo tai chinh gifta nién d6 cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 ndm 2025 ctia Quy d4 dugc soat
xét, tinh dén ky bdo cdo, thay dbi gia tri tai san rong (“NAV”)/1 don vi chimg chi Quy (“CCQ”) clia Quy ting
4,51% so v6i ddu ky béo céo ngay 30 thang 06 nim 2024.

c¢) Sosanh Kkét qué 1¢i nhuén cta quy véi Két qua lgi nhudn cia danh muc tham chiéu, chi sb co so cong bb tai
Ban c4o bach trong cing ky bio céo (bing db thi): Khong 4p dung do Quy khong cé danh myc tham chiéu,

chi s6 co s0.

d) So sanh két qua lgi nhudn cla quy voi Két qua lgi nhuédn ctia danh myc tham chiéu, chi s6 co so cong bb tai
Bén céo bach trong khoang thoi gian nam (05) nim gin nhét, tinh t6i ngay bao céo (bang dd thi): Khong ap
dung do Qu¥ khéng c6 danh muc tham chiéu, chi sé co s6.

€) M6 ta chién lugc, chién thut diu tu ma quy d4 st dung trong ky bdo céo. Trudng hop c6 sy khic biét gitta
chién luoc, chién thuét ddu tu thuc hién trong ky so voi chién luoc, chién thuat dau tu da cong b tai Ban cdo
bach, thi phai b sung thuyét minh va danh gi uu, nhuoc diém cia chién lugc, chién thuit d4u tu da thyc hién
trong ky: Quy khéng thay déi chién lugc trong ky béo cdo. Chién luoc Quy sir dung trong ky bao cdo 1a chién
luoc da dugc cong bd théng tin tai Ban céo bach.
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f) M6 ta su khac biét vé co cdu danh muc dau tu cla quy tai thoi diém bao céo, so véi danh muc diu tu cla
quy nam lién k& nim bao céo:

So v6i déu ky bao cao ngay 30.06.2024, tai ngay 30.06.2025, Quy giam déng ké ty trong dAu tu vao tién gii
Ngén hang (¢ miic 9,98% so véi muc 25,49% tai dau ky) dbng thoi téng ty trong d4u tu vao danh muc chimg
khoén co cdu (& mic 90,02% so véi mitc 70,98% tai diu k).

g) Phin tich két qua hoat ddng clia qu¥ dura trén viéc so sanh gié trj tai san rong trén mét don vi quy (sau khi
da diéu chinh phan loi nhuén d& phéan phéi, néu c6) tai ky béo cdo ndy tai ky bdo cdo gin nhét;
Trong ky Quy khong thuc hién phan phéi loi nhuan.

h) Bénh gia bién dong ciia céc thi truong;

Kinh té vi mé

Kinh té Viét Nam trong Quy II va 6 thang dau nam 2025 tiép tuc thé hién da ting trudng 4n tuong va toin
dién. Tong san phim trong nude (GDP) quy 11 tang gin 8% so véi cling ky ndm trude, dy ting truéng GDP
6 thang diu nam lén 7.5 %, mic ting trudng cao nhat trong giai doan 2011-2025. Pa ting trudng ndy dugc din
dit boi st phuc hdi manh mé va déng déu & ca ba khu vuc kinh té, khéng dinh céc chinh sach hé trg san xuét
kinh doanh va kich cAu tiéu ding ctia Chinh pht dang phat huy hiéu qua.

Khu vue c6ng nghiép va xay dung tiép tuc 12 tru c6t chinh ctia nén kinh té khi ting truong 8,3% trong 6 thing
dAu nim, dong gop 42,2% vao muc ting téng gia tri ting thém toan nén kinh té. Chi s san xudt cong nghiép
(ITP) 6 thang ting 9,2%, trong d6 nganh cong nghiép ché bién, ché tao tang 11,1%. Su phuc hdi cia san xut,
dac biét & cic nganh cong nghiép trong diém, khong chi thic ddy hoat dong xudt khiu ma con tao nén ting
viing chic cho nhém cd phiéu nganh lién quan. Linh vuc x4y dung ciing ghi nhan mirc téng trudng tot nho
viée diy manh gidi ngan von dau tur cong, Téng von diu tu thuc hién toan x& héi 6 thang dAu nim uéc dat
1.591,9 nghin ty ddng, tang 9,8% so véi cling ky, tao doéng luc cho cic doanh nghi€p vat liéu xay dung va ha
tang.

Hoat dgng thuong mai quéc té 1a mot diém sdng noi bat. Téng kim ngach Xuit, nhép khau hang hoa 6 thang
ddu nim dat 432,0 ty USD, ting 16,1% so véi ciing k¥, v6i cén can thuong mai hang hoéa xuit siéu ude tinh
7,6 ty USD. Dong vén dau tu truc liép nudc ngoai (FDI) thuc hién tai Viét Nam trong 6 thang dat 11,7 ty USD,
tang 8,1% so v6i ciing ky nam trude. Nhimg con sb ndy phan dnh niém tin cta nha déu tu quéc té va nang luc
canh tranh ngdy cang cao cta hang héa Viét Nam, mang lai trién vong tich cuc cho cic doanh nghiép trong
linh vuc khu céng nghiép, logistics va san xudt.

Khu vuc dich vu ghi nhén su bung nd manh mé véi miic ting trudng 8,1% trong 6 thang, cao nhit trong giai
doan 2011-2025. Téng mirc ban 1 hing héa va doanh thu dich vu tiéu ding 6 thang d4u nam ting 9,3% so voi
cung ky. Nganh du Iich tiép tyc 14 dong Iuc chinh khi khach quéc té dén Viét Nam 6 thdng d4u nim dat hon
10,7 triéu luot ngudi, ting 20,7% so véi cung ky ndm truée. Sy phuc héi manh mé ciia tiéu ding ndi dja va du
lich tao da ting trudng viing chéc cho cac doanh nghiép nganh ban 1é, dich vu, van tai va hang khong.

Chi s6 gia tiéu ding (CPI) binh quan 6 thang ddu nam 2025 ting 3,3% so v6i cling ky, nim trong ngudng an
toan do Quéc hoi d ra, cho thdy su n dinh cta kinh té vi mé. Tang trudng tin dung tiép tuc duoc duy tri &
mic cao, dap (mg nhu ciu vén cho san xuét kinh doanh va diu tu, gop phan cling ¢4 da phat trién ctia nhém
nganh ngan hang va dich vu tai chinh.



Thi tredng chimg khoan

Dién bién kinh t& vi mé tich cuc di tao bé do viing chic cho thi trudng chimg khoan (TTCK) Viét Nam trong
Quy II/2025. Mic dir phai d6i mat v6i nhitng bién ddng kho ludng tir thi trudng tai chinh toan ciu, VN-Index
vAn duy tri da ting truong dn dinh, phan 4nh ky vong ctia nha dau tu vao tiém ning ctia nén kinh té.
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Trong 6 thang dau nam, gi4 tri giao dich binh quan trén thi trudng ¢ phiéu dat 21.297 ty ddng/phién, ting
1,4% so v6i binh quan nam 2024. Nhém cb phiéu nganh ngan hang tiép tuc din dit thi truong nho két qua
kinh doanh kha quan va trién vong ting trudng tin dung ca nam duoc duy tri & méc cao. Nhém cb phiéu céng
nghiép va vt liéu xay dung hudng loi truc tiép tir viéc déy manh dau tu cong va su phuc hdi cha nganh san
xuét, ché tao. Nhom cb phiéu ban 1€, du lich va hang khéng ghi nhén su ting trudng tich cuc nhd su phuc hdi
manh m€ cua tiéu dung ndi dia va hoat déng du lich quéc té. Ngoai ra, viéc hé théng giao dich KRX chinh
thitc di vao van hanh tir ngay 05/05/2025 d cé tac dong tich cuc dén thanh khoén thi trudng va tam 1y nha
dAu tu, ddc biét 1a nhém cb phiéu nganh dich vu tai chinh.

Trén thi trudng trai phiéu, gi4 tri giao dich binh quan trén thi trudng tréi phiéu dat 14.050 ty déng/phién, ting
19,0%, cho thdy ddy van 12 mot kénh huy déng vén quan trong cho nén kinh té.

Trién vong thj truomg

V61 nhiing két qua dat dugc trong 6 thang dAu nam, trién vong TTCK Viét Nam nam 2025 dugc danh gia 1a
c6 trién vong dua trén cac dong luc tang trudng chinh sau:

e Ting trudng kinh té 6n dinh va thanh khoén thi trwdng bén vimg, Muc tiéu ting truéng GDP 8% cho
ca ndm 2025 do Qudc héi dé ra tuy thach thirc nhung kha thi nhé quyét tim ctia Chinh phi trong viée cai
cach va d6i méi méi trudng dau tu, san xudt kinh doanh. Nén tang kinh t& vi mé ving chic nay gitip cac
doanh nghiép niém yét duy tri da ting trudng loi nhun, ddng thdi tao didu kién thudn loi dé thi trudng
chimg khoan duy tri sy 4n dinh va thanh khoan cao, dugc hd tro bdi dong vén ngoai tich cyc va ky vong
ning hang thi trudng trong ndm 2025.
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N6 lye ning hang thi truong va hoan thién khung phap 1y. Chinh pht x4c dinh nam 2025 14 thoi diém
then chét d& hoan tit c4c tiéu chi néng hang tir thi trudng cin bién 1én méi ndi, v6i FTSE Russell du kién
cong bd quyét dinh vao thang 9/2025. B6 Tai chinh d& ban hanh Thong tu 68/2024/TT-BTC stta dbi cic
diéu 1¢ giao dich ching khodn, déng thdi hoan thién céc quy dinh vé giao dich, thanh toan va bio vé nha
dau tu nude ngoai, dic biét 1a viée bai bé yéu ciu ky quy 100% dbi v6i nha dAu tu tb chitc nudc ngoai.
Nhiing buéc tién nay dugc ky vong s& thu hit dong vén ngoai, ning cao vi thé va tinh canh tranh cia thi
truong chimg khoan Viét Nam trong nira cudi nim 2025.

Piy manh diu tr cdng va phuc hdi sin xuit. Viec ting téc giai ngan von déu tu cong theo Thong tu
3772025/TT-BTC cling v6i huéng din thu tuc ddu tu dic biét cua Nghi dinh 19/2025/ND-CP d3 tao didu

kién thudn 191 cho c4c dy 4n 16, thic day phat trién cic nganh xdy dung,
Déng thoi, chién luge dich chuyén chudi cung (g toan ciu ( "Trung Qu.
xudt khiu d& cing ¢6 su phyc hdi bén viing ciia nganh san xuat, gép phan qua

t& nam 2025.

vatliéu, bit dong san va logistics.
bc+1" cung su gia ting don hang
n trong vao ting trudng kinh

o Hg¢ théng tai chinh - ngéin hang lanh manh. Myc tiéu ting truong tin dung 16% cung v6i cac nd luc xir

1y n¢ xau va céi thién co ché cho vay s& gitip nganh ngin han

kinh té.

g duy tri hiéu qua hoat dong va thic diy nén

e DAy manh chuyén déi sé. Viéc ng dung cong nghé va céi cdch hanh chinh s& giup cdi thién moi trudng

déu tu, kinh doanh, ting tinh minh bach va hiéu qua, tir d6 thu hit thém don

ngoai (FDI).

g von dau tu truc ti€p nudc

Nhin chung, trién vong ctia thi trudng ching khoan Viét Nam 2025 [a tuong di tich cuc va day cling 1a buéc
khéi dau cho mét chu ky ting truéng méi trong giai doan 2025 - 2030. Sur cong hudng tir cac yéu t6 vi mé tich
cuc, 06 luc cai cach tir Chinh phu va tidm ndng ctia doanh nghiép du dodn mé ra nhiéu co hdi dau tu hip din,
tao tién d& cho mot giai doan ting truéng manh mé v bén vimg trong dai han.

- Théng tin vé lgi nhudn dau tu déi véi ting loai tai san:

khoan d4u tu chua thuce hién

Giai doan I,"l} Giai doan tu{ Giai dogn tu
01/01/2025 dén|  01/01/2024 d@én|  25/10/2022 dén
ngdy 30/06/2025|  ngay 30/06/2024] ngay 30/06/2023

Thu nhip cia Quy
Trdi tc duge nhan/Cd the dugc nhan 459.580.000 812.313.600 368.000.000
Tién 131 nhan duge 7.256.849 14.947.807 391.354.325
[4i (15) ban cac khoan dau tu 2.724.314.350 2.908408315]  (937.890.549)
Chénh ¢ch tang, giam dénh gid lai cac 3.276.346.250)  (2.731.061.365)  2.547.133.549

i) Théng tin vé viéc chia, tich don vi quy trong ky (néu ¢6); anh huéng ciia vie chia tach don vi quy va gia

tri tai san rong trén timg don vi quy (trudc va sau khi chia, tach): Khéng c6.

k) Céc trudng hop c¢6 dnh hudng t6i quyén loi ctia nha du tu nim gilt chiing chi quy: Khéng c6

1) Théng tin vé cac giao dich véi ngudi c6 quyeén loi lién quan (néu cé): Khong cé

m) Cac thong tin khéc (néu co): Khéng cé.



4. BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT CUA NGAN HANG GIAM SAT

Trong giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngay 30 thang 06 nam 2025, Quy Diu tu Cé

phiéu B4t Dong San Techcom di hoat dong va duge quan 1y véi cac ndi dung dusi dy:

a) Viéc luu ky tai san cia Quy da tuadn tha theo quy dinh phap ludt chimg khoan hién hanh, cac vin ban phap

Judt c6 lién quan, Didu 16 Qu§ va Ban céo bach clia Quy.

b) Céng ty Cb phén Quén 1y Quy Ky Thuong da tuan thi céc giéi han vé& han mic diu tu dugc quy dinh tai
c4c vin ban phap luat chimg khoan hién hanh vé quy m, Diéu 1 Quy, Ban cdo bach ctia Quy va vin ban phép

luat lién quan.

Tuy nhién, tai ky dinh gia ngay 11/03/2025 ciia Quy, co ciu danh muc du tu ciia Quy c6 phét sinh sai léch,
ty 1€ téng gia trj cac hang muc déu tu 16n trong danh muc déu tu cia quy vuot 40% téng gia tri tai san cua quy,
chua dap tng quy dinh tai diém e khoan 4 diéu 35 Théng tu 98/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020. Tir ngay dinh
gia 12/03/2025, ty 16 dAu tu néu trén cila quy da dam bao han mirc ti da 40% theo quy dinh tai diém e Khoan
4 Didu 35 Thong tu 98/2020/TT-BTC; va co chu danh muc diu tu cia quy da dugc diéu chinh trong thdi han
duoc phép theo quy dinh tai khoan 6 Didu 24, khoan 6 Didu 35 Théng tu 98/2020/TT-BTC

Trong ky quy phat sinh giao dich md chimg khoan phai sinh 4111F7000 va VN30F2506. Tai thoi diém
30/06/2025, quy khong ndm gitr vi thé nao. Theo quy dinh ctia Diéu 16 Quy va Thong tu 98/2020/TT-BTC,
Quy duoc ddu tu ching khodn phai sinh niém yét nhim muc tiéu phong ngira i ro cho danh myc ma Quy
dang nim giit. Tuy nhién, cic giao dich phdi sinh ciia quy trong ky chi phong ngira mét phéan rii ro cho danh
muc Quy dang nim gitr.

¢) Viéc dinh gia, danh gia tai san cia Quy da phu hop véi Diéu 18 Quy, Ban cdo bach ctia Quy va cc vin ban
phap luat lién quan.

d) Phat hanh va mua lai Chimg chi quy da phd hop véi Diéu 18 Quy, Ban céo bach ciia Quy va cac vin ban

phap luit lién quan.

) Trong ky, Qu¥ khong phat sinh hoat dong phan phéi loi nhusn cho Nha diu tu.
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5.BAO CAO VE HOAT DONG UY QUYEN

Céng ty quan 1y quy phai 14p béo cdo dénh gid chét luong dich vu cung cip béi céc té chiic khac (bén nhén ty
quyén), nhu dich vu dai 1y chuyén nhuong, dich vu quan tri quy, dich vu xé4c dinh gia tri tai san rong...voi cc

ndi dung sau:

A. Dich vu Pai Iy chuyén nhwong

a) Chi phi phéi trd cho bén nhén Uy quyén so véi loi nhuén, thu nhép, téng chi phi hoat dong cta quy:

Tir ngdy 01/01/2025 | Tir ngdy 01/01/2024 | Tir ngay 25/10/2022
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

Téng Céng ty Luu ky va Bu trir
Chitng khodn Viét Nara (1) 79.200.000 79.200.000 99.440.000
Tong chi phi hoat dong (2) 912.146.567 1.011.562.934 1.078.599.276
% Tong chi phi hoat dong = . . .
Q) 8,68% 7,83% 9,22%
Téng Loi nhujn da thuc hién va :
chua thyc hién (3) 5.287.924.499 (389.442.431) 954.187.846
% Loi nhudn = (1)/(3) 1,50% -20,34% 10,42%
Tong Thu nhép da thuc hién va 6.467.497.449 1.004.608.357 2.368.597.325
chua thyc hién cia Quy (4)
% Thu nhép ctia Quy = (1)/(4) 1,22% 7,88% 4,20%

b) Cac anh hudng (néu c6) cua hoat déng Uiy quyén t6i loi nhudn, mirc d6 rui ro cla quy: Khéng cé

¢) Tong chi phi cdc hoat déng iy quyén phéi tra cho bén nhan Gy quyén (trudng hop bén nhdn ty quyén cung
cAp nhiéu dich vu cho cong ty quan 1y quy):
Khéng dp dung do bén nhan ty quyén chi cung cép dich vu dai 1y chuyén nhuong cho Quy.

d) Dénh gia kha nang duy tri hé théng kiém so4t ndi by, quan trj rii ro, tinh bao mat, ha t?mg co s& Vat chét
k§ thuat, hé théng du phong ndng, hé théng du phong tham hoa... cia bén nhén Uy quyén, bao dam hoat dong
dy quyén duoc thuc hi én thong sudt, khong gy anh hudng t61 hoat dong dau tu coa nha diu tu.

Dich vu Pai Iy chuyén nhuong dugc tiy quyén cho Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam.

Theo danh gié cta ching t6i, Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam 14 don vi ¢ uy tin, kinh
nghiém trén thi trudng, véi doi ngili nhan vién cé trinh dd chuyén mén cao, tinh chuyén nghiép trong qua trinh
cung c4p dich vu, ¢6 hé théng phin mém theo chuin quic té va cac phong, bé phan chirc ning dugc thiét 14p
va hoat dong doc 18p... Do do, kha niing duy tri hé théng kidm soét ndi b6, quan trj rii ro, tinh béo mat, ha
téng co s& vat chét k¥ thuét, hé théng dur phong néng, hé théng du phong tham hoa cua VSDC nhén uy quyén
cho Quy TCRES dugc bao dam hoat dong théng suét, khéng gy anh hudng t6i hoat dong dau tu cia nha du
tu.



B. Dich vu Liru ky, gidm sat va Quén tri Quy

a) Chi phi phai tra cho bén nhén tiy quyén so v&i loi nhudn, thu nhap, tng chi phi hoat dong cia quy:

Ti ngay 01/01/2025 | Tir ngay 01/01/2024 | Tir ngdy 25/10/2022
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

Tong chi phi trd Ngén hang TMCP
Dau tu va Phét trién Viét Nam — 323.715.632 354.934.294 419.844.496
Chi nhanh Ha Thanh (1)
Tdng chi phi hoat dong (2) 912.146.567 1.011.562.934 1.078.599.276
% Téng chi phi hoat dong = o
Q) 35,49% 35,09% 38,92%
Tbng Loi nhuan d3 thuc hién va
chua thre hign (3) 5.287.924.499 (389.442.431) 954.187.846
% Loi nhuan = (1)/(3) 6,12% 91,14% 44,00%
Téng Thu nhép da thuc hién va
chua thire hién clia Quy (4) 6.467.497.449 1.004.608.357 2.368.597.325
% Thu nhip cta Quy = (1)/(4) 5,01% 35,33% 17,73%

b) Céc anh hudng (néu c6) clia hoat dong iy quy?n t6i loi nhudn, muc dé rii ro cia qu¥: Khéng c6

¢) Tdng chi phi cic hoat dong iy quyén phai tra cho bén nhan lly quyén (trirdng hop bén nhan iy quyén
cung cip nhiu dich vu cho cbng ty quan 1y quy):

Tix ngay 01/01/2025 | Tir ngay 01/01/2024 | Tir ngay 25/10/2022
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
Tdng chi phi tra Ngan hing TMCP
Phu nr vA Phét trid Viét Nam (1) 323.715.632 354.934.294 419.844.496
f ;‘ri dich vu luu ky - béo quin tai 120.000.000 120.000.000 160.000.000
FONCich il Qun J] = glag) {dich 71.448.879 102.735.311 82.633.239
chimg khoan
Phi dich vu giam sat 33.000.000 33.000.000 44.000.000
Phi dich vu quan tri Quy mo 99.000.000 99.000.000 132.000.000
Chi phi khac 266.753 198.983 1.576.495

d) Danh gia kha niang duy tri hé théng kidm soat ndi b, quan tri rii ro, tinh béo mat, ha tAng co s& vat chit
k§ thuét, hé théng du phong néng, hé théng du phong tham hoa... clia bén nhén vy quyén, bao dam hoat dong
try quyén duoc thuc hién théng sudt, khong gy anh hudng t61 hoat dong dau tu ciia nha dau tu.

Dich vu luu ky, giam sét, quan tri quy dugc ty quyén cho Ngin hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam —

Chi nhéanh Ha Thanh.

Theo dénh gia ctia chiing t6i, Ngan hang TMCP PAu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh 12 don
vi c6 uy tin, kinh nghiém trén thi trudng, véi d6i ngli nhin vién cé trinh d6 chuyén moén cao, tinh chuyén
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nghiép trong qué trinh cung cip dich vu, c6 hé théng phin mém theo chudn quoc t€ va céc phong, b6 phan
chirc ning dugc thiét lap va hoat dong ddc 14p... Do d6, kha ning duy tri hé thong kiém so4t ni by, quén tri
rdi ro, tinh bdo mét, ha tang co s& vt chit k¥ thuat, hé théng du phéng néng, hé thong du phong thdm hoa cuia
Ngan hang nhén iy quyén cho Quy TCRES dugc bio dim hoat d6ng théng subt, khong gy anh huéng t6i
hoat dong d4u tu ciia nha diu tu.

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY KY THUONG J"‘/

CONG TY
cO PHAN !
QUAN LY QuY B‘

TONG GIAM POC
Phi Tuin Thanh
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PHU LUCI

. _ NGHIQUYET X ]
PAI HOI NHA PAU TU THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2024 LAN THU HAI
QUY PAU TU CO PHIEU BAT PONG SAN TECHCOM (TCRES)

- Lugt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 duoc Quéc hdi Nude Cong hoa Xa hgi Chi nghia Viét Nam théng qua
ngay 26 thang 11 nam 2019 va c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dén
thi hanh mét 56 diéu cua Ludt Chimg khodn, cé hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cua Bé Tai Chinh vé Huomg ddn cong b6 thong
tin trén thi truong chimg khodn, c6 hiéu lyc tie ngay 01 thdang 01 nam 2021,

- Théng tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cia B Tai chinh vé Hudmg dan hoat dong va
quan Iy quy dau tw chumg khodn, c6 hiéu lyc tie ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Thong tu s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 niam 2020 ciia B¢ Tai chinh vé Hudng ddn vé hoat déng ciia
cong ty quan ly qu dau tw chimg khodn, co hiéu lyc ti ngay 01 thdng 01 ndm 2021;

- Diéu I¢ t6 chikc va hoat dong ciia Qup Pdu tw C6 phiéu Bdt dong san Techcom (TCRES);
- Céin cit vao Bién ban Pai hgi Nha Pdu tu thueong nién ndm tai chinh 2024 lan thir hai ciia Quj TCRES ngay
21/05/2025.
QUYET NGHI
Pai hoi da nhét tri thong qua Nghi quyét v6i cac ndi dung sau:
Diéu 1:

Théng qua Béo céo két qua hoat ddng cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024 ciia Quy néu tai tai liéu hop
va trinh bay tai cudc hop Pai hdi Nha Pau tu.

Diéu 2:

Théng qua Béo cdo tai chinh kiém toan cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 ctia Quf dugc ding tai
website ctia Cong ty Quan 1y Quy va trinh bay tai cudc hop Pai héi Nha Dau tu.

Piéu 3:

Thoéng qua Béo céo ngén hang gidm sat ciia Quy nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 dinh kém cling bo
cdo tai chinh da kiém todn déng tai website cia Cong ty Quan 1y Quy va trinh bay tai cudc hop Dai héi Nha
Pau tu.

Diéu 4:

Théng qua phuong 4an KHONG phén phéi loi nhudn cho Nha PAu tu nim tai chinh 2024 ctia Quy néu tai tai
liéu hop va trinh bay tai cudc hop Pai héi Nha Pau tu.

Diéu 5:

Théng qua ké hoach hoat dong niam 2025 ctia Qu¥ néu tai tai liéu hop va trinh bay tai cudc hop Dai hoi Nha
Pau tu.
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Piéu 6:

Théng qua K& hoach hoat dong ctia Ban Dai dién Quy nam 2025 néu tai tai liéu hop va trinh bay tai cudc hop
Dai hdi Nha Diu tu.

Ngén sich hoat dong ctia Ban Pai dién Quy nam 2025:

STT Loai chi phi Ngin sich nim 2025
(VND)
I Thu lao Ban Pai dién 180.000.000
I Chi phi di lai va khach san 32.500.000
1 Chi phi vé mdy bay 3.000.000
2 Chi phi khdch san 19.500.000
3 Chi phi phong hop 10.000.000
- - ’ r -A A A -
1 dCizéfl chi phi khac lién quan dén cudc hop Ban Dai 2.500.000
' Téng cong 215.000.000
Diéu 7:

Thong qua viéc lua chon cong ty kiém todn 12 Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam thyc hién viéc kiém
toan Béo cdo tai chinh ctia Quy cho niam tai chinh két thac 31/12/2025.

Piéu §:

Pai héi Nha Dau tu thudng nién nam tai chinh 2024 1an thir hai thong qua ndi dung Gy quyén cho Ban Dai
dién Quy quyet dinh:
- Quyét dinh mirc Gia dich vu Quan Iy trong mirc t5i da 13 1,2%/NAV/ndm.
- Hiéu lyc ctia viéc diéu chinh Gid dich vu Quan Ly sau khi Ban Dai Dién Quy phé duyét s& dugc Cong
ty quan Iy Quy cong bé trén trang website.
- Trudng hop thay doi Gia dich vu Quan Iy vugt mitc t6i da néu trén sé phai dugc Pai Hoi Nha Pau Tu
phé duyét

Dieu 9:
Théng qua cac ndi dung stra doi va bo sung Diéu 1& Quy:

1. Cip nhit dia chi ciia Cong ty Quin ly Quy Ky Thuong
Téng 20, Toa nha Techcombank, sb 6 phé Quang Trung, Phudng Trin Hung Pao, Quan Hoan Kiém,
thanh phb Ha Nbi.
2. Cap nhit ni dung néu tai phin CO SO PHAP LY
e Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Qudc hoi thong qua ngay 17 thang 06 nim 2020 va c6
hiéu Ich tir ngay 01 thang 01 nam 2021 va cdc van ban huéng dan thi hanh Luét Doanh nghiép;
o Luatsd 03/2022/QH15 stra doi, bd sung mét s6 diéu cua Luat ddu tu cong, Ludt diu tu theo phuong
thirc déi tac cong tu, Ludt diu tu, Ludt nha &, Luat ddu thu, Ludt dién luc, Ludt doanh nghiép,
Luit thué tiéu thyu dac biét va Lu4t thi hanh 4n din su c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 3 nim
2022.
e Luit Chimg khoan sb 54/2019/QH14 dugc Quéc hdi Nude Cong hoa X3 héi Chul nghia Viét Nam
thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2019 va c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2021;
e Luét s6 56/2024/QH15 do Qubc hoi théng qua ngay 29 thang 11 ndm 2024 sira ddi, bd sung mot
s6 didu cua Luat Chung khoan, Luat Ké toan, Luat Kiém toan doc lap, Luét Ngan sach Nha nudc,
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Lu4t Quén 1y, str dung tai san céng, Luat Quén 1y thué, Lu4t Thué thu nhap c4 nhén, Lugt Dy trir
Quéc gia, Luat Xtr Iy vi pham hanh chinh;

e Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mét s6 diéu cia Luat Chimg khoén, ¢6 hidu luc tir ngay 01 thang 01 nim 2021;

s Nghi dinh s6 156/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cta Chinh phi quy dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc chimg khoén va thi trudong chimg khoén, cé hi¢u luc tir ngay 01
thang 01 ndm 2021;

o Théng tu sb 83/2024/TT-BTCngay 26 thang 11 nim 2024 huéng dén co ché, chinh sach vé& gia
dich vu trong linh vuc ching khoan do nha nude dinh gia ap dung tai So giao dich chimg khoan
Viét Nam va céc cong ty con, Tdng cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam

e Théng tu s§ 102/2021/TT-BTC ngay 17 théang 11 nim 2021 cta Bé Tai chinh quy dinh gid dich vu
trong linh vuc ching khoan 4p dung tai c4c té chirc kinh doanh ching khoan, ngin hing thuong
mai tham gia vao thi truong chimg khoan Viét Nam;

e Théng tr 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ctia B§ Tai Chinh v& Hudng din cng bd
thong tin trén thj trudng ching khoan, ¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nim 2021;

e Théng tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18 thang 9 nam 2024 sira dbi, b6 sung mot sé diéu clia cac
Thong tu quy dinh v& giao dich chimg khoan trén hé théng giao dich chimg khoan; bt trir va thanh
todn giao dich chimg khoan; hoat déng ctia céng ty ching khoan va cong bd thong tin trén thi
truong ching khoén;

e Théng tur s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ciia B Ti chinh vé Huéng din hoat
dong va quan 1y quy dau tu chimg khoan, c6 hiéu luc tir ngdy 01 thang 01 nim 2021;

e Théng tu s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ctia B Tai Chinh huéng din vé hoat
déng cia cong ty quan Iy quy ddu tu chimg khoén, ¢ hidu luc tir ngdy 01 thang 01 nam 2021;

e Thong tu s6 119/2020/TT-BTC quy dinh hoat dong ding ky, Iuu k¥, bu trir va thanh toén giao dic
ching khoan

e Théng tu s6 120/2020/TT-BTC quy dinh giao dich cb phiéu niém yet dang ky giao dich va ching
chi quy, tréi phiéu doanh nghiép, ching quyén c6 bao dam niém yét trén hé théng giao dich chimg
khoén;

e Thong tu 51/2021/TT-BTC ngay 30 thang 6 nim 2021 ctia B Tai chinh huéng din nghia vu clia
td chirc, ca nhan trong hoat ddng diu tu nudc ngoai trén thi trudng ching khoan Viét Nam;

e Thong tu 198/2012/TT-BTC ngay 15 thang 11 nim 2012 ctia B6 Tai chinh vé& Ché d6 ké toan ap
dung cho Quy md;

e Thoéng tu s 197/2015/TT-BTC ngay 03 thang 12 nam 2015 cia Bé Tai chinh ban hanh Quy dinh
vé& hanh nghé chimg khoén;

Cac vin ban phap 1y lién quan khic.

B4 sung nji dung néu tai phin CAC PINH NGHIA VA NGUYEN TAC GIAI THiCH

“ Ngay dinh gia” La ngay ma Céng ty Quan Ly Quy xdc dinh gi tri tai sdn rong cia Quy theo quy
dinh tai Luat chimg khoan va Diéu 1& Quy. Dbi v6i ky dinh gia hang thang, ngdy dinh gia 1a ngay dau
tién cua thang tiép theo.

Cép nhit ndi dung néu tai Diéu 10. Han mic dau tw ‘

10.1. Danh muyc dau tu cta quy phai phu hop véi muc ti€u va chinh séch dau tu dd dugc quy dinh tai
Piéu 18 quy va cong b tai Ban cdo bach. Co ciu danh muc déu tu ctia Quy phai bao dam tuan thii cac
han mirc dau tu sau:
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5. C#p nhat ndi dung néu tai Pidu 40. Trich nhiém ciia T6 chirc cung cip dich vu ¢6 lién quan
40.2. Pham vi hoat dong, chirc ning, nhiém vu cla c4c bén nhan Gy quyén
a) Déi véi dich vu quan tri quy dau tu:
- Ghi nhén ké toén céc giao dich ctia quy: ghi nhan bién dong phan anh dong tién ra, vio quy;
- Lap béo céo tai chinh quy; phdi hop, hd tro td chirc kidm toan ctia qu§ trong viée thuc hién kiém
toan cho quy;
- X4c dinh gia tri tai san rong cla quy, gid tri tai san rong trén mdt chimg chi quy theo quy dinh ctia
phap ludt va tai Diéu I& quy.

54.2  Tai ngay Ngay DPinh Gia cho muc dich giao dich chimg chi Qu¥

- Cong ty Quan Ly Quy va Ngian Hang Gidm Sat xdc nhdn NAV va NAV trén mdt Chimg chi quy
dugc tinh tai Ngay Dinh Gia.

- Céng Ty Quén Ly Quy cong b NAV trén mét Pon Vi Quy dugc tinh tai ngay 1am viée lién sau
Ngay Pinh Gia.

543  Trong ngay giao dich Ching Chi Quy:

T chiic cung cip dich vu Pai Ly Chuyén Nhuong tinh todn két qua giao dich Chung Chi Qu¥ cta

Nha Péu Tu.
544  Trong ngiy giao dich Ching Chi Quy nhung khdng qué ngay giao dich ching chi quy tiép
theo:

T4 chirc cung cp dich vu Pai Ly Chuyén Nhuong s& cip nhat diy di thong tin vé sé hitu sau giao
dich cia Nha Du Tu tai S6 Piang Ky va cung cép théng tin cho Pai Ly Phan Phdi dé gii ban xac
nhén giao dich cho Nha Piu Tu.

54.5  Trong thoi gian ndm (05) Ngay Lam Viéc sau ngay giao dich Ching Chi Quy:

Céng ty Quan ly Quy s& chuyén tién mua lai Ching Chi Qu¥ theo ding ky thong tin tai khoan cua
Nha Dau Tu. Chi tiét ngay thanh toan tién mua lai chiing chi quy s& dugc Cong ty Quan Ly Quy céng
b trén trang thong tin dién tir (website) theo timg thoi ky.

7. Bb sung tai Khoan 2 Pidu 57. Gia dich vu quan ly quy, gia dich vu lru ky, giam sat

Gia dich vu luu ky trén chua bao gdm thué gia tri gia ting theo quy dinh hién hanh.

8. B0 sung tai Diéu 61. Phén chia lgi tirc
61.8. Gidi phéap cho van dé thua 16 cia Quy
Trong trudng hop Quy bi thua 15, Nha PAu tu c6 thé thuc hién ban lai Chimg chi Quy cho Quy theo
quy dinh tai Diéu 18 Quy vé giao dich ching chi Quy

9. Cap nhit cac ndi dung lién quan t¢i Chirng minh nhan din (CMND) thay bing Cin cuéc cong
dan (CCCD).

Piéu 10:

Nghi quyét Pai hoi c6 hiéu luc tir ngay ky.
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