Cong

Digitally signed by Cong Ty C&
Ty Phan Quéan Ly Quy K§ Thuong

DN: C=VN, S=HA NOI, L=Quan

Hoan Kiém, CN=Céng Ty Cb

R A
‘ 0 P h a n Phan Quan Ly Quy Ky Thuong,
0I1D.0.9.2342.19200300.100.1.1=

Quan

MST:0102995749

7
Ly Reason: | agree to specified parts
of thls document

Quy Ky E=z==ymcAPITAL €P

+07'00"

T h uJO’ n g Foxit PDF Reader Version:
,2024.2.2

1.

Quy dau tw Bat dong sin Techcom Vigt Nam CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Puwgc quan ly boi . ' '
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THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
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Ha Néi, ngay 19 thang 08 ndm 2025
Hanoi, day 13 month 08 year 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY
PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh gui/ To: - Uy ban Chting khoén Nha nuéc/ The State Securities Commission
- S& Giao dich ching khoan TP.HCM/ Ho Chi Minh City Stock Exchange

Tén CTQLQ/ Name of FMC : Céng ty Cb phan Quan ly Qu§ K§ Thuong (“TCC”)/Techcom Capital

Joint Stock Company

- Tén Qu§ niém yét/ Name of listed fund: Quy dAu tu Bit déng san Techcom Viét Nam (“TCREIT;
Techcom Vietnam REIT Fund (“TCREIT”)

- Ma chung khoan/ Stock Code: FUCVREIT

- Dia chi/ Address: Tang 20, Toéa nha Techcombank, S6 6 Phé Quang Trung, Phuong Cira Nahf,
Thanh phd Ha Nbi/ 20th Floor, Techcombank Building, No. 6 Quang Trung Street, Cua Nam Ward,
Hanoi City.

- Email: IB.Quanlvguv(c@techcombank.com.vn  Website: https://www.lechcomeapital.com.vi/

Nbi dung théng tin céng bd/ Content of disclosure information.

B4o c4o tai chinh da soat xét giifa nién do cho ky 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nim 2025 cua quy
PAu tu Bit dong san Techcom Viét Nam (TCREIT)/ Reviewed financial statements for the six-month
period ended June 30, 2025 of Techcom Vietnam REIT Fund.

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién ti chia cong ty/quy vao ngay 4%../08/2025 tai
duong dan: htip://www.techcomeapital.com.vn/  This information was published on the

company's/fund's website on August .455.., 2025 at: http://www.techcomeapital.coman

Chéing t61 xin cam két cac thong tin céng bd trén day 1a ding sy that va hoan toan chju trach nhiém
trude phap luat v& ndi dung céc thong tin da cong bd./ We hereby certify that the information provided
is true and correct and we bear the full responsibility to the law.

Tran trong/Sincerely./.
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Tai lidu dinh kem/Attached documents:
- Béo cdo tai chinh d4 soét xét giira nién do cho ki 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025.
Reviewed financial statements for the six-month period ended June 30, 2025.

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY KY THUONG
TECHCOM CAPITAL JOINT STOCK COMPANY
Nguoi dwoc iy quyén CBTT

Person authorized to disclose information v

Phi Tuén Thanh
Téng Giam Pbc/ Chief Executive Officer
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QuY Pau tw B4t déng san Techcom Viét Nam

THONG TIN CHUNG

Quy

Quy DAu tw Bat dong sén Techcom Viét Nam (“Quy”) dwoc thanh lap dwéi hinh thirc Quy dong theo
Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 do Quéc héi thong qua ngay 17 thang 6 ndm 2020 va céc van
ban hwéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép; Luat Chirng khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11
n&m 2019; Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 clia Chinh phl quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu clia Luat Chirng khoan; Thong tw sé 96/2020/TT-BTC ngay
16 thang 11 n&m 2020 cta Bd Tai chinh vé Huwéng dan cong bé théng tin trén thi truding chirng khoan:;
Théng tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ctia Bé Tai chinh vé Huéng dan hoat dong
va quan Iy quy dau tw chirng khoan va Théng tw sé 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 vé
Hwéng dan vé hoat déng clia cong ty quan ly quy dau tw chirng khoan va cac van ban phéap luat co
lien quan. Quy dwge cap Gidy chirng nhan Dang ky 1ap Quy dai ching sb 22/GCN-UBCK ngay 29
thang 6 ndm 2016 do Uy ban Chirng khoan Nha nwdc cap. Thoi gian hoat dong cla Quy la khéng
xac dinh ké tir ngay dwoc cap gidy phép.

Quy cé von diéu |é da huy dong duoc trong dot phat hanh Chirng chi Quy lan déu ra cong ching la
50.000.000.000 VND, twong dwong vai 5.000.000 Chirng chi Quy. Tai ngay 30 thang 6 nam 2025,
vén gép béng ménh gia clia Nha Bau tu vao Quy 1a 50.000.000.000 VND, twong duong véi 5.000.000
Chtrng chi Quy.

Muc tiéu cla Quy la mang lai loi ich dai han cho Nha Bau tw nhé nguén thu nhap déu dan va on dinh
tlr bat déng san va tang trwo’ng dai han cla gia trj bat dong sén, dua trén chién lwoc quan ly bat dong
san nang déng, hiéu qua clng nhuw dau tv vao cac bat déng san tiém nang trong twong lai. Trong
nhiéu treéng hop khac biét, viec xem xét dau tw sé do Pai héi Nha Pau tv hodc Ban Dai dién Quy
xem xét quyét dinh phi hop véi thdm quyén dwoc quy dinh trong Diéu & Quy.

CONG TY QUAN LY QUY

Cong ty C6 phan Quan ly Quy Ky thwong (“Céng ty”") 1a cong ty cé phan dwoc chuyén doi hinh thire
s& hiu tir Céng ty Trach nhiém Hiru han Quan ly Quy Ky thwong theo Giay phép thanh lap va hoat
doéng sb 57/GP-UBCK do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cép ngay 30 thang 01 ndm 2019. Gidy
phép diéu chinh ctia Cong ty sau khi chuyén dbi hinh thirc s& htru dwoc trinh bay trong bang dudi
day:

Gidy phép diéu chinh sé Ngay ban hanh
Gidy phép diéu chinh s6 07/GPBC-UBCK do Uy ban Chirng khoan ~ Ngay 24 thang 1 nam 2025
Nha nwéc cap chép thuan cho Céng ty diéu chinh try sé& chinh

Gidy phép diéu chinh s6 114/GPDC-UBCK do Uy ban Ching khoan  Ngay 18 thang 11 nam 2022
Nha nwéc cap chap thuan cho Céng ty diéu chinh van diéu Ié 1én

669.662.910.000 dong

Gidy phép diéu chinh sé 87/GPDC-UBCK do Uy ban Chtrng khoan Ngay 6 thang 9 nam 2022
Nha nuéc cap chap thuan cho Cong ty thay déi nguei dai dién theo

phap luat ctia Céng ty la 6ng Nguy&n Xuan Minh — Cha tich Héi déng

quan tri

Céng ty droc sé htru 88,99956% bdi Ngan hang TMCP Ky thiong Viet Nam (“Ngan hang me”), mot
ngan hang thwong mai cé phan duoc thanh lap tai Viét Nam.

Cac hoat dong dwoc cép phep clia Cong ty la quan ly Quy dau tw chu'ng khoan, quan ly danh muc
dau tw chirng khoan va tw van dau tw chirng khoan theo cac quy dinh clia phap Iuat

A N N2 A



Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

Cong ty cé Tru s& chinh tai Tang 20, Toéa nha Techcombank, s6 6 phé Quang Trung, Phuong Cira
Nam, Thanh pho Ha Noi.

Ong Phi Tuén Thanh duoc Ong Nguy&n Xuan Minh Gy quyén ky két cac gidy to va tai liéu lién quan
dén hoat dong diéu hanh Céng ty, trong d6 cé bao cdo tai chinh k&m theo cho giai doan tai chinh sau
thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 theo gidy Gy quyén 020703/23/UQ-CTHDQT-TCC Ngay 7
thang 3 nam 2023.

NGAN HANG GIAM SAT

Ngan hang Giam séat clia Quy la Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh.
Chure nang clia Ngan hang Giam sat bao gom viéc giam sat va lwu ky céc tai san cia Quy, giam sat
viéc quan Iy tai san cdia Quy va dam bao, chiu trach nhiém boi thirdng day du cho Qug; xi ly cac giao
dich \_.‘é chg:rng khoan, thanh toan nhrng khoan chi phi hop ly, hop 1&; thanh toan tién cho Nha Bau
tw; d6i chiéu tai san ctia Quy vai Cong ty Quan ly Quy. Quyeén va nghia vu clia Ngan hang Giam sat
dugc quy dinh tai bieu & Quy.

BAN PAI DIEN QUY

Cac thanh vién Ban Dai dién Quy trong ky va cho dén ngay lap béo céo tai chinh nay gom:

Ho tén Chtre vu Ngay b6 nhiém

Ba Phung Thi Minh Chd tich B nhiém ngay 21 thang 4 nam 2023
Ong Bang The Dirc Thanh vién B(f: nhiém ngay 29 thang 6 nadm 2016
Ba Nguyén Phuong Lan Thanh vién Bo nhiém ngay 21 thang 4 nam 2023

Tai Pai héi Nha Dau tu thwéng nién nam tai chinh 2020 ngay 27 thang 4 nam 2021, Ban Bai dién
Quy dwoc Dai hoi Nha Pau tw théng qua viéc diéu chinh nhiém ky clia Ban Bai dién nhiém ky 2020 -
2022 thanh nhiém ky 2020-2024.

Tai Pai hoi Nha Pau tw thwdng nién nam tai chinh 2022 ngay 21 thang 4 nam 2023, Ban Dai dién
Quy dwoc Pai hoi Nha Dau tu théng qua viéc diéu chinh nhiém ky cla Ban Dai dién nhiém ky 2020-
2024 thanh nhiém ky 2023-2027.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Quy.



Quy Dau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY QUAN LY QUY

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Quén Iy Quy Ky throng (“Cong ty Quan ly Quy”) trinh bay bao
cd0 nay va bao cdo tai chinh gitra nién dé clia Quy cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay
30 thang 6 nam 2025

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC CONG TY QUAN LY QuY 9OI vOI BAO CAO TAI
CHINH GII'A NIEN PO

Ban Téng Giam déc Cong ty Quan Iy Quy chiu trach nhiém dam bao béo cdo tai chinh gitra nién do
cho tirng ky ké toan clia Quf phan anh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh gitra nién do, tinh hinh
tai san giira nién d, danh muc dau tw gitra nién @6, két qua hoat déng gitra nién do va thay doi gia
trj tai san rong gitra nién d6 cta Quy trong ky. Trong qua trinh lap bao cao tai chinh gilra nién do nay,
Cong ty Quan ly Quy dwoc yéu cau phai:

la chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan:;
thire hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop Iy va than trong;

néu rd cac chuan murc ké toan ap dung cho Quy co duoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng sai
léch trong yéu so véi nhitng chuan mye nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai
chinh; va

lap bao céo tai chinh trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir treeng hop khong thé cho réng
Quy sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam déc Céng ty Quén Iy Quy chiu trach nhiém bao dam réng cac sé sach ké toan thich
hcrp duoc thiét lap va lwu g|u= dé phan anh tinh hinh tai chinh gitra nién d6 ctia Quy, véi mirc 4o chinh
xac hop Iy, tai bat ky thei diém nao va dam bao réng cac sb sach ké toan tuan thi voi ché dé ké toan
da duoc ap dung. Ban Téng Giam déc Céng ty Quan ly Quy cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy
céc tai san clia Quy va do d6 da thuwe hién cac bién phap thich hop dé ngén chén va phat hién cac
hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Tong Giam dbc Cong ty Quan ly Quy cam két véi Ban Dai dién Quy |a da tuan thi nhirng yéu
cAu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh gitta nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thc

ngay 30 thang 6 nam 2025 kém theo.

CONG BO cUA BAN TONG GIAM POC CONG TY QUAN LY QUY

Theo ¥ kién clia Ban Téng Giam déc Céng ty Quan Iy Quy, béo cao tai chinh gitra nién dé kém theo
phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh, tinh hinh tai san va danh muc dau tw cta Quy tai
ngay 30 thang 6 nam 2025, két qua hoat déng va tinh hinh thay ddi gia tri tai san rong, giao djch
chwng chi quy gi*a nién d6 cta Quy cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay phu hop
v&i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan ap dung ddi voi quy dau tw chirng khoan va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do.

0 KYTHUU
o

Ong Phi Tuan Thanh
Téng Giam doc

ng Giam ddc Céng ty Quan ly Quy:

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2025



Quy Pau tw Bat déng sédn Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

THONG TIN CHUNG VE QUY DAU TU BAT DONG SAN
Tén Quy: Quy Dau twr Bat dong san Techcom Viét Nam.
Quy duoc to chire dwdi hinh thikc Quy dong theo quy dinh cla phap luét.

Sé gidy dang ky thanh lap Quy: S6 22/GCN-UBCK do Uy ban Chirng khoan Nha nudéc cép
ngay 29 thang 6 nam 2016.

Thoi han hoat déng cta Quy: Khong xac dinh

Chinh sach phan chia loi nhuén:

Quy dau tw bat dong san phai st dung téi thiéu chin mwoi phan tram (90%) loi nhuan
thwe hién trong nam dé chi tra |oi tlrc cho nha dau tuw.

Quy thuc hién chia loi tirc bang tién hodc chirng chi quy. Téi thiéu 15 ngay trwoc khi
phan ph0| loi tiee, Cong ty Quan ly Quy phai thong bao dén nha dau tv bang phwong
thire Gé bao dam dén duoc dia chi lién lac hodc thuw dién tlr da dang ky. Théng bao
phai bao gém to! thiéu cac ndi dung theo mau quy dinh tai Phu luc VIl ban hanh kém
theo Thong tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 clia Bo trwdng Bé Tai
chinh.

Viéc chi tra loi tirc quj bao d&m nguyén téc:

» Loi tirc phan phéi cho nha dau tv dwoc &y tir ngudn loi nhuan trong ky hoac loi
nhuan Ity ké sau khi Quy da hoan tat moi nghia vu thué, tai chinh theo quy dinh
phap luat;

= Mc chi tra loi tire phai phu hop véi chinh sach phan phéi loi nhuan cla Quy quy
dinh tai Diéu |& quy va dwoc Pai héi nha du tw théng qua;

= Sau khi chi tra, Quy van phai dam bao cé ngudn von dé thanh toan du cac khoan
ng, nghia vu tai san khac dén han va gia trj tai san rong quy sau khi chi tra lgi tic
phai khéng thap hon 50 ty dong;

»  Truong hop phan phéi loi tire bang chirng chi quy, Quy phai ¢o di nguén vén dbi
tng tlr loi nhuan sau thué chuwa phan phoi cdn ctr trén bao cao tai chinh ky gan
nhat da dwoc kiém toan hodc soat xét.

Théng tin vé hoat déng phan chia lgi nhuéan cla Quy da thwe hién phai dwoc cap nhat

tai Ban cao bach stra doi, bé sung.

S6 Iwong Chirng chi Quy dang Iwu hanh:

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, vén gop bang ménh gid clia Nha Pau tw vao Quy la
50.000.000.000 déng Viét Nam, twong duong véi 5.000.000 Chiing chi Quy.



Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAQ CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1. THONG TIN CHUNG VE QUY DAU TU BAT DPONG SAN (tiép theo)
1.6 Néi dung thay doi tai Diéu Ié Quy trong ky bao céo:
Can cw:

o~

Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 do Quéc héi théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020
va co hiéu luc tir ngay 1 thang 1 ndm 2021 va cac van ban hwdng dan thi hanh Luat
Doanh nghiép;

Luat Chirng khoan sb 54/2019/QH14 dwoc Quée hdi Nwdc Cong héa Xa hdi Chii nghia
Viét Nam théng qua ngay 26 thang 11 nam 2019 va coé hiéu lwc ngay 01 thang 01 nam
2021;

Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phl quy dinh chi
tiét va hwréng dan thi hanh moét sé diéu cla Luat Chirng khoan, cé hiéu luc tir ngay 01
thang 01 nam 2021;

Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 clia B6 Tai Chinh vé Huéng dan
cong bo théng tin trén thi trweng chirng khoan, cé hiéu lwe tir ngay 01 thang 01 nam
2021;

Thoéng tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cta B Tai chinh vé Huwéng
dan hoat dong va quan ly quy dau tw chirng khoan, cé hiéu lwc tir ngay 01 thang 01 nam
2021;

Thong tw s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 n&m 2020 cta B¢ Tai chinh vé Huéng
dan vé hoat dong ctia cong ty quan ly quy dau tw chirng khoan, cé hiéu luc tir ngay 01
thang 01 nam 2021;

Cac van ban phap ly lién quan khac.

Tai Dai h6i Nha Dau tu thwong nién nam tai chinh 2024 clia Quy ngay 29/04/2025 da théng

qua

1.

viéc stra déi va bd sung Diéu 1é Quf nhw sau:

Cap nhat dia chi caa Cong ty Quan ly Quy

Tang 20, Toa nha Techcombank, s6 6 phé Quang Trung, Phueng Tran Hung Bao,
Quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Néi.(*)

(*) Ngay 17/07/2025, Quf d4 thirc hién cong b thang tin vé viec thay déi dia chi Céng
ty quan ly quy theo Nghj quyét s6 1656/NQ-UBTVQH15 clia Uy ban Thuéng vu Quéc
héi théng qua ngay 16/04/2025 vé viéc sép xép cac don vi hanh chinh cép xa cla
thanh phé Ha Noi nam 2025 nhw sau:

Téng 20, Toa nha Techcombank, s6 6 phd Quang Trung, Phwong Clra Nam, thanh
phé Ha Noi.

2. Cap nhat ndi dung néu tai phdn CO' SO' PHAP LY

e Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Qudc hoi théng qua ngay 17 thang 06 nam
2020 va c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 ndm 2021 va cac van ban hwéng dan thi
hanh Luat Doanh nghiép;

o Luat s6 03/2022/QH15 sira dbi, bd sung mot sé diéu cla Luat dau tu cong, Luat dau
tw theo phuwong thirc doi tac cong tw, Luat dau tw, Luat nha &, Luat dau thau, Luat
dién lwe, Luat doanh nghiép, Luat thué tiéu thu d&c biét va Luat thi hanh an dan sw cé
hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 3 ndm 2022,



Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1.

1.6

THONG TIN CHUNG VE QUY BAU TU BAT BONG SAN (tiép theo)

N6i dung thay doi tai Diéu Ié Quy trong ky bao cao: (tiép theo)

2. Cap nhat ndi dung néu tai phan CO' SO PHAP LY (tiép theo)

Luat Chiing khoan sé 54/2019/QH14 dwoc Quéc hdi Nwéc Cong hoa Xa hoi Chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 26 thang 11 ndm 2019 va co hiéu Iwc tir ngay 01
thang 01 nam 2021;

Luat s6 56/2024/QH15 do Quéc hoi théng qua ngay 29 thang 11 nam 2024 sira doi,
bb sung mot sb diéu cla Luat Chirng khoan, Luat Ké toan, Luat Kiém toan doc lap,
Luat Ngan sach Nha nuéc, Luat Quan ly, sl dung tai san cong, Luat Quan ly thué,
Luat Thué thu nhap ca nhan, Luat Dw trir Quéc gia, Luat X& Iy vi pham hanh chinh;

Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 clia Chinh phi quy dinh
chi tiét va hwéng dan thi hanh moét sé diéu clia Luat Chirng khoan, ¢6 hiéu luc tir ngay
01 thang 01 ndm 2021;

Nghi dinh sé 156/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cta Chinh phl quy dinh
x( phat vi pham hanh chinh trong Iinh vic chirng khoan va thj trwéng chirng khoan,
co6 hiéu lwc tir ngay 01 thang 01 ndm 2021,

Théng tw sé 83/2024/TT-BTC ngay 26 thang 11 nam 2024 huéng dan co ché, chinh
sach vé gia dich vu trong linh vire chirng khoan do nha nuwéc dinh gia ap dung tai S&
giao dich chirng khodn Viét Nam va céc céng ty con, Téng céng ty Iwu ky va bu trir
chirng khoan Viét Nam

Théng tw sé 102/2021/TT-BTC ngay 17 thang 11 nam 2021 clia B Tai chinh quy dinh
gia dich vu trong Iinh vire chirng khoan ap dung tai cac t6 chirc kinh doanh chirng
khoan, ngan hang thuwong mai tham gia vao thj trwé'ng chirng khoan Viét Nam;

Théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cta Bo Tai Chinh vé Hudng
dan céng bé théng tin trén thi treéng chiing khoan, ¢ hiéu luc tir ngay 01 thang 01
nam 2021;

Thong tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 18 thang 9 ndm 2024 slra dbi, bd sung mot sé
diéu cla cac Théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao dich
chirng khoan; bu trlr va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat déng cla céng ty
chirng khoan va céng bo théng tin trén thj truéng chirng khoan;

Théng tw s 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 clia B6 Tai chinh vé Hwdng
dan hoat déng va quan ly quy dau tw chirng khoan, c6 hiéu lwc tir ngay 01 thang 01
nam 2021;

Théng tw s& 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 ctia B Tai Chinh hwéng
dan vé hoat déng clia cong ty quan Iy quy dau tw chirng khoan, cé hiéu lyc tir ngay
01 thang 01 nam 2021,

Théng tw s6 119/2020/TT-BTC quy dinh hoat dong dang ky, Iwu ky, bu trir va thanh
toan giao dich chirng khoan;



QuY DAau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1.

1.6

THONG TIN CHUNG VE QUY BAU TU BAT BONG SAN (tiép theo)

No6i dung thay doi tai Diéu Ié Quy trong ky bdo cdo: (tiép theo)

2. Cap nhat ndi dung néu tai phan CO' SO’ PHAP LY (tiép theo)

Théng tw sé 120/2020/TT-BTC quy dinh giao dich cb phiéu niém yét, dang ky giao
dich va chirng chi quy, trai phiéu doanh nghiép, chitng quyén cé bdo dam niém yét
trén hé théng giao djch chirng khoan;

Théng tw 51/2021/TT-BTC ngay 30 thang 6 ndm 2021 cla Bd Tai chinh hudng dan
nghia vu cla té chirc, ca nhan trong hoat déng dau tw nwéc ngoai trén thi tredng
chirng khoan Viét Nam,

Théng tw 198/2012/TT-BTC ngay 15 thang 11 nam 2012 cta Bo Tai chinh vé Ché do
ké toan &p dung cho Quj mé,

Théng tw sé 197/2015/TT-BTC ngay 03 thang 12 ndm 2015 cla Bo Tai chinh ban
hanh Quy dinh vé hanh nghé chirng khoan;

Théng tw 91/2019/TT-BTC slra dbi Théng tw quy dinh vé ché dé bao céo va tha tuc
hanh chinh ap dung vé&i cong ty quan Iy quy, quy dau tw chirng khoan va céng ty dau
tw chirng khoan do B trwéng Bo Tai chinh ban hanh;

Théng tw sé 125/2011/TT-BTC clia B6 Tai chinh vé Hwéng dan ché do ké toan ap
dung cho Céng ty Quan Ly Quy ngay 5 thang 9 nam 2011;

Théng tw 181/2015/TT-BTC Ché dé ké toan ap dung dbi véi Quy Hoan déi danh muc
do B6 trwdng Bo Tai chinh ban hanh;

Cac van ban phap ly lién quan khac.

B& sung néi dung néu tai phan CAC BINH NGHIA VA NGUYEN TAC GIAI THICH
“ Ngay dinh gia" La ngay ma Cong ty Quan Ly Quy xac dinh gia tri tai san rong ctia
Quy theo quy dinh tai Luat chirng khoan va Diéu 1& Quy. Déi véi ky dinh gia hang
thang, ngay dinh gia la ngay dau tién cla thang tiép theo.

B6 sung tai Diéu 54. Phan phéi lgi nhuéan

54.5 Giai phap cho véan dé thua 16 clia Qu§

L6 nam trwéc sé dwoc xir ly trong nam ké tiép khi nam ké tiép a6 Quy kinh doanh cé
ai va theo quyét dinh cla dai héi nha dau tw.

Trong trieérng hop Quy bj thua 16, Nha Pau tw co thé thue hién ban lai Chtrng chi Quy
trén san giao dich chitng khoan ma Chirng chi Quy duoc niém yét..

B6 sung tai Khoan 1 Diéu 62. Gia dich lwu ky, giam sat va giao dich
62.1 Gia dich vu lru ky la 0,04%/NAV/nam va thap nhat la mwoi trieu (10.000.000)

déngl/thang. Gia dich vu lwu ky trén chwa bao gém thué gia tri gia tang theo quy dinh
hién hanh.
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)
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THONG TIN CHUNG VE QUY DAU TU BAT DONG SAN (tiép theo)

5. B6 sung tai Khoan 1 Diéu 62. Gia dich Iwu ky, giam sat va giao dich (tiép theo)

Mrc gia dich vu trén chwa bao gém céc chi phi ngoai théng thuéng nhw chi phi thanh toan
cho trung tam Iwu ky, chi phi phap Iy, chi phi tem thw, v.v....

Néi dung Nghi quyét Pai héi Nha Dau tuw:

Dai hoi Nha Dau tu thwédng nién nam tai chinh 2024 clia Quy ngay 29/04/2025 da nhét tri
théng qua Nghi quyét véi cac néi dung sau:

Piéu 1:

Théng qua Bao cao tinh hinh hoat déng nam 2024 va ké hoach hoat déng ndm 2025 clia Quy
néu tai tai liéu hop va trinh bay tai cuéc hop Dai héi Nha Dau tu.

Diéu 2:

Thong qua Béo céo tai chinh d& kiém toan cho nam tai chinh 2024 clia Quy dwoc dang tai
website clia Céng ty Quan ly Quy va trinh bay tai cuéc hop Dai hdi Nha Pau tw.

Piéu 3:

Théng qua phuwong an KHONG phan phéi loi nhuan cho Nha Pau tw nam tai chinh 2024 cla
Quy néu tai tai liéu hop va trinh bay tai cuéc hop Dai héi Nha Pau tu.

Diéu 4:

Théng qua Dy toan Ngan sach hoat dong cla Ban dai dién quy nam 2025 néu tai tai liéu hop
va trinh bay tai cudc hop Pai héi Nha Pau tw nhw sau:

STT | Loai chi phi Ngéan sach nam 2025
(VND)

| .| Thu lao Ban Pai dién 180.000.000
] Chi phi di lai va khach san 58.276.000
1 Chi phi vé may bay 5.000.000
Chi phi khach san 34.776.000
3 Chi phi phong hop 18.500.000
] Cac chi phi khac lién quan dén 5.000.000

cuéc hop Ban Dai dién
Téng cong 243.276.000

Diéu 5:

Thong qua viéc Iwa chon cong ty kiém toan la Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam thuec
hién soat xét béo cao tai chinh ban nién va kiém toan bao céo tai chinh nam 2025 cta Quy.
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Quy Pau tw B4t déng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1.7

2.1

THONG TIN CHUNG VE QUY PAU TU BAT DPONG SAN (tiép theo)
N6i dung Nghi quyét Dai hoi Nha Pau tu: (tiép theo)
Théng qua néi dung Uy quyén cho Ban Dai dién Quy quyét dinh:
- Quyét dinh mtrc Gia dich vu Quan ly trong murc t6i da 1a 1,5%/NAV/nam.

- Hiéu lwe cla viéc diéu chinh Gia dich vy Quan Ly sau khi Ban Pai Dién Qu§ phé duyét
sé dwoc Cong ty quan Iy Quy cong b trén trang website.

- Truwdng hop thay doi Gia dich vy Quan Iy vuwot mic tbi da néu trén sé phai duwoc Dai Hoi
Nha DPau Tw phé duyét

Diéu 7:

Théng qua cac ndi dung sira déi va bd sung Piéu l&@ Quy néu tai tai liéu hop va trinh bay tai
cudc hop Pai héi Nha Pau tw.

Nghi quyét Dai hoi co hiéu luc tir ngay ky.

(*) Théng tin chi tiét dwoc dang tai website ctia Céng ty Cé phan Quan Iy Quy K§ Thuong.
BAO CAO VE KET QUA HOAT BONG CUA QUY
Danh muc dau tw cta Quy

Ngay 30 thang 06  Ngay 30 thang 06  Ngay 30 thang 06

nam 2025 nam 2024 ndm 2023
Danh muc chirng khoan
co cau 87,37% 88,91% 89,10%
Tién gi ngan hang cac
khoan twong duwong tién 12,63% 10,07% 3,65%
Tai san khac 0,00% 1,02% 7,25%
100% 100% 100%

Tinh t&i thoi diém cudi ky bao cdo tai ngay 30/6/2025, Quy chura thyrc hién déu tu vao céc bat
déng san dau .

o X WY



Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2.2

BAO CAO VE KET QUA HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Két qua hoat dong kinh doanh cia Quy

L.

Xac dinh KQHD da thwc hién
Thu nhap tir hoat dong dau tw
da thwc hién

1. Cé tlrc dwoe nhan

2. Lai trai phiéu dwoc nhan

3. Lai tién gl

4. Thu nhap ban ching khoén
5. Thu nhap khac

Chi phi

1. Gia dich vu quan ly quy

2. Gia dich vu giam sat, quan ly
tai san quy

3. Chi phi kiém toan

4. Phi va chi phi khac

Két qua hoat dong rong da
thwe hién dwoc phan phoi
trong ky

Xac dinh két qua chwa thwc

hién

Thu nhap

1. Thu nhap danh gia cac
khoan dau tw chirng khoan

2. Thu nhap chénh léch ty gia
héi déai danh gia lai cudi ky

Chi phi

1. Chénh léch I6 danh gia cac
khoan dau tw

2. Chénh léch 16 ty gia héi doai
danh gia lai cuoi ky

Két qua hoat déng chwa thwe

hién cudi ky

Ttr ngay
01/01/2025
dén 30/06/2025

Tir ngay
01/01/2024
dén 30/06/2024

T ngay

01/01/2023 dén
30/06/2023

4.801.038.798
137.868.000

3.069.558
4.660.111.240

772.670.821
361.568.774

64.697.877

346.404.170

4.028.367.977

18.587.749.945

18.5687.749.945

8.092.529.185

8.092.528.185

10.495.220.760
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2.773.637.044
129.310.860

4.996.663
2.639.329.521

928.391.787
350.859.656

65.278.570

55.931.040
456.322.521

1.845.245.257

7.354.257.602

7.364.257.602

10.990.129.523

10.990.129.523

(3.635.871.921)

(247.254.046)
120.708.000
539.695.395

4.563.000

(912.220.441)

900.689.439
329.771.937

65.183.796

50.428.484
455.305.222

(1.147.943.485)

8.264.236.220

8.264.236.220

5.694.549.826

5.694.549.826

2.569.686.394
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2.3

24

BAO CAO VE KET QUA HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)
Théng tin vé loi nhuan phan phéi trong ky bdo céo
Quy khéng thuc hién phén phéi loi nhuén trong ky béo céo.
Céc thong tin khac cua Quy
Chi tiét chi tiéu hoat dong
Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thdng 6 Ngay 30 thang 6

ndam 2025 nam 2024 nam 2023

Gié tri tai san rong cua Quy 58.589.377.321 44.888.942.671 45.310.238.651
L aestma el dang 5.000.000 5.000.000 5.000.000
Gia tri tai san rong clia mot don vi
ching chi quy (CCQ) ' 11.717,87 8.977,78 9.062,04
Gia tri tai san rong cao nhat clia 1
don vi CCQ trong ky 11.717 87 10.102,46 9.264,35
Gia tri tai san rong thap nhéat cta 1
don vi CCQ trong ky 8.471,65 8.755,14 8.306,15
Gia cudi ngay cta 1 don vi CCQ tai 5200 6.800 6.940
ngay bao cao
Gia cubi ngay cao nhét clia 1 don vj
CCAQ trong ky béo céo 5.690 7.770 8.200
Gia cudi ngay thap nhéat cta 1 don
vi CCQ trong ky bao cao Adiae S8eD =
Téng tang truwéng (%)/1 don vi CCQ 32,96% -3,84% 3,24%
_ " = £ o .

Tang truéng von (%)/1 don vi 23.82% 7.79% 5.86%

CCQ (Thay déi do bién déng gia)
- Tang trudéng thu nhap (%)/1

don vi CCQ (Tinh trén thu nhap 9,14% 3,95% -2,62%

da thuc hién) )
Phén phoi gop trén 1 don vi CCQ Chuwa phan phdi Chuwa phan phéi Chwa phan phoi
Phén phdi rong trén 1 don vi CCQ Chua phan phdi Chwa phan phéi Chuwa phan phéi

Ngay chét quyén Chua phan phéi Chwa phan phéi Chuwa phan phéi
Ty Ié chi phi hoat déng ctia Quy (%) 3,21% 3,97% 4.10%
Téc d6 vong quay danh muc (%) 173,62% 372,07% 502.75%

Téng trwdéng qua cac thoi ky
Téng tang trwdng cia  Tang trudng NAV/CCQ

Giai doan NAV/CCQ hang ndm
1 nam dén thei diém bao cao 30,52% 30,52%
3 nam dén thai diém bao céo 16,99% 5,37%
5 nam dén thoi diém bao céo 22,39% (*) 4,12% (*)
Tir khi thanh lap 62,23% (*) 3,62% (*)

(*) Téng tang truong trén 01 don vi ching chi quy trude khi Quy thuc hién chi tra c6 ttrc:

- Chi tra co te fan 1: Ngay chét quyen 21/05/2018; ty 1é chi tré 20% tuong dng 2.000 VNB/1CCQ
- Chi tré c6 ttic lan 2: Ngay chét quyén 25/05/2021; ty Ié chi trd 14% tuong tng 1.400 VNB/1 CCQ
Tang trwéng hang ndm

Thoi ky Nam 2025 Néam 2024 Nam 2023

Ty |é tang trwéng (%)/1 don vi CCQ/nam 30,52% -0,93% -9,53%
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QuYy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.1

3.2

3.3

BAO CAO VE HOAT BONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
Muc tiéu

Muc tiéu clia Quy 1& mang lai loi dai han cho nha dau tw nhé» nguén thu nhap déu dan va én
dinh tir bat déng san va tang truéng dai han cla gia tri bat dong san, dwa trén chién lwoc
quan ly bat déng san nang déng, hiéu qué cling nhu dau tw vao céc bat déng san tiém nang
trong twong lai.

Hiéu qua hoat dong cta Quy

Theo bao c&o tai chinh Quy két thuc ngay 30/06/2025 clia Quy, tinh dén cudi ky bao cao,
thay doi gia tri tai san rong (NAV) clia Quy la 30,52% sa vai gia tri tai sén rong cla Quy tai
ngay 30/06/2024.

Chinh sach va chién lwoc dau tw cia Quy

Chién lwoc dau tw bat déng san:
Théi han dau tw: dai han.

Loai hinh bat déng san: tap trung vao cac bat déng san cho thué nham thu dong tién én
dinh va déu dan |a toa nha van phong, trung tam thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy
ciing sé& xem xét cac bat dong san nha &, dv an, chung cu... duoc dau tw xay dung b
cac td chirc uy tin, cd xu hwéng tang gia tét nham thu du*o’c loi nhuan tir tang gia bat
dong san.

Vi tri bat déng sén: déi véi cac khu van phong, trung tam thuong mai, tap trung vao cac
bat déng san tai trung tam céac thanh phé Ién (Ha Noéi, H& Chi Minh, Pa Nang, ...), c6 Vi
tri dac dia, giao théng thuan loi, nam trén cac truc dwéng chinh lén hodc trong céac khu
dé thi Ion, hién dai. Doi véi khach san, nghi dwdng, Quy tap trung vao cac bat dong san
tai cac thanh pho du lich, nghi dwdng I6n, thu hat nhiéu khach du lich va co tiém nang
phét trién Ién (Nha Trang, Quéng Ninh, Pht Quéc, Pa Nang, ...).

Chién lwoc déu tr chitng khodn:

Bén canh bét dong san, danh muc cé phiéu dau tw ctia Quy (néu co) bao gém céc cd
phiéu niém yét hang dau (blue chips) trén Sé Giao dich Chieng khoan Thanh ph6 HS Chi
Minh (HSX), S& Giao dich Chitrng khoan Ha Noi (HNX); ¢ phiéu clia cac cong ty cé tiém
nang tang truwdng tét va co ty trong I&n trong chi sé chung khoan cla hai san glao dich
chtrng khoan. Quy cling co thé dau tw vao cb phiéu clia cac cong ty chuwa niém yét, nhung
c6 ké hoach niém yét trong vong 1 nam.

Quy co thé dau tw vao tai san co thu nhap cb dinh c6 chat lwong tin dung tét (néu co)
bao gém tién g&ti ngan hang, trai phiéu Chinh pha Viét Nam, trai phiéu chinh quyén dia
phwong, tréi phiéu c6 béo I&nh cta Chinh phd, trai phiéu doanh nghiép. Cac doanh
nghiép duoc Iwa chon dé dua vao danh muc dau tw clia Quy la cac doanh nghiép co
mUrc dinh gia hap dan, téc d6 tang truéng doanh thu va loi nhuan trong trung va dai han
cao.

Trong céc trudng hop khac biét, viéc xem xét dau tu sé do Pai hoi nha dau tw hodc Ban
Dai dién Quy xem xét quyét dinh phi hop véi tham quyén.

Danh muc dau tw clia Quy phai phi hop véi muc tiéu va chinh sach dau tw da dwoc quy
dinh tai Diéu 1€ Quy va cong bo tai Ban cao bach.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.4.

BAO CAO VE HOAT DPONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)
M¢é ta thi trwdng trong ky ()

Quy 11/2025 ghi nhan buéc chuyén minh tich cwe cla thj tredng bat dong san Viét Nam, thé
hién ré & s phuc hdi ngudn cung va cai thién ty 1& hap thu trén dién réng. Cac thi trwéng
trong diém nhw TP.HCM va Ha Néi cho thay strc bat manh nhe hang loat dw an méi ra mét,
gia so' cap duy tri & mirc cao, phan anh ky vong tang gia trong trung va dai han tir ca phia
chll dau tv Ian nguoi mua. Cac bién phap thao g& vwéng méc phap ly, rat gon tha tuc cap
phép va ddy manh dau tw phat trién ha tang giup ngudn cung bat déng sén ra thi trwong
nhanh hon, cai thién méi trwéng dau tw. Dac biét, thi trwéng cing thé hién kha nang thich
trng tét tredre rli ro vi mé va tac déng tir chinh sach thué quan méi cla chinh quyén Trump,
qua dé gi» 6n dinh tam Iy nha dau tw va thu hat dong vén FDI.

Ngudn cung so cip ting gap déi so véi Quy /2025

Quy 11/2025 danh dau su phuc héi manh mé cua thi triréng bat dong san cén ho trén ca nuérc,
véi ngudn cung tang vot tai ca hai mién. Dang chl y, khu viee phia Nam ghi nhan mirc tang
gép d6i tai TP.HCM, Long An va Binh Dwong, dua tdng ngudn cung cdn ho tai TP.HCM va
viing lan can 1&n gan 13.000 can - tdng 56% so vdi clng ky, trong dé phan khic cao cép
chiém ty trong I&n. Ha Néi cling ndi bat véi mirc ting nguén cung mdi gan 70%, tap trung
chl yéu & cac khu vire phat trién ha tAng nhw Long Bién, Gia Lam, Hung Yén, cling co cdu
san phédm da dang tir nha & xa hoi téi cao cép. Gia so cap can ho tiép tuc xu hwéng tang,
dao déng quanh 75-79 triéu déng/m? tai Ha Noi, 77-90 triéu déng/m? tai TP.HCM, véi cac du
an trung tam co6 thé dat 100-150 trieu déng/m?, trong khi Binh Dwong gilr mie 55-60 triéu
déng/m? va céc dw an hang sang khu Déng TP.HCM vwot nguwéng 130 triéu déng/m?.

Thanh khoan thi trueéng duy tri tich cuc, ty 1& hap thu phd bién 35-40% trén toan thj truéng
va dao déng 41-56% tai cac vung trong diém nhu TP.HCM — Binh Dwong va mién Bic. Sy
phuc héi cla thj trieérng chi yéu dwoc thuc day bdi xu huéng tré hoa ré rét trong co cau
ngwdi mua nha, véi nhém khach hang 18-34 tudi hién chiém téi 27% téng nhu cau. Di
twong nay c6 xu hudng wu tién can ho hién dai, da tién ich va thuan tién két néi, déng thei
sén sang chi trd cao hon khi dwgce hé tro cac chinh sach tai chinh phu hop. Chinh s thay
ddi vé thi hiéu va kha nang tai chinh cla khéach hang tré da tré thanh déng lwc quan trong,
thuc day nguédn cung ciing nhw da dang hoa san pham, gop phan tao da phuc héi cho thi
tredng bat déng san trong giai doan nay.

Thi trwéng ghi nhan nhiéu tin hiéu khéi séc tir dong vén FDI sau chinh sach thué quan
clia Téng théng Trump

Thi truéng bat dong san Viét Nam quy 11/2025 van ghi nhan nhiing tin hiéu tich cuc tir déng
von FDI nhé& nén tang kinh té& vi mé én dinh, chinh sach phap ly cai thién va ha tang giao
théng phat trién. Vén FDI vao bat dong san tiép tuc ting manh, chiém 25,9% téng vén dang
ky, cung v&i hang loat du an quy mé I&n duoc phé duyét nhuw Aqua City, phan khu C4 Déng
Nai va nhiéu dw an mai tai Ha N6i. Tuy nhién, ddi v&i phan khic bat déng san khu cong
nghiép, tam Iy nha déu tw van than trong trong bdi cadnh ché doi két qué dam phéan thwong
mai Viét — My, thé hién qua viéc von FDI dang ky mai gidm 13,2% du téng vén FDI vao Viét
Nam van tang hon 51%. Lei nhuan quy Il cla phan Ién doanh nghiép khu céng nghiép dw
b&o di ngang, ngoai trir mét sé truéng hop ghi nhan hop déng Ién.
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Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BAO CAQ CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

4.1

CHI TIET CAC CHI TIEU HOAT BONG CUA QUY

S6 liéu chi tiét hoat dong cua Quy )
1 ndm dén 3 nam dén
thoi dieém thoi diem

bao cao (%)

5nam dén T khi thanh Iap
thoi diém  dén thoi diém

bédo cao (%) bao cao (%) bao céo (%)

Tang trwéng thu nhap/1 don vj
CccaQ

Tang trwdng von/1 don vi
CccQ

Téng tang trudng/1 don vi
CccQ

Tang trwéng hang nam (%)/1
don vi CCQ

Tang trudng cda danh muc co
cau

Thay @i gia tri thi trweéng cla
1 donvi CCQ

7,30% 11,05%

23,22% 6,47%

30,52% 16,99%

30,52% 537%

19,30% 23,31%

-23,53% -44.56%

-3,565% 39,33%
29,87% 18,21%
22,39%(*) 52,23%(*)
4,12%(*) 3,62%(*)
15,45% 2,58%
-32,03% -48,00%

*) Téng tang rruo'ng trén 01 don vi ching chi quy trude khi Quy thuc hién chi tra cb tiic:
- Chi tré c6 tirc Ian 1: Ngay chét quyén 21/05/2018; ty I chi tra 20% turong tmg 2.000 VND/1 ccQ
- Chi tra ¢6 tuc 1an 2: Ngay chét quyén 25/05/2021; ty 1é chi trd 14% tuong (g 1.400 VNP/1 CCQ

Biéu @ tang triedng hang thang cho giai doan tir khi thanh lap téi Ngay 30 thang 6 nam 2025
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

4.2

5.1.

CHI TIET CAC CHI TIEU HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Théng ké vé Nha Dau tw ndm gi® Chirng chi Quy tai théi diém bao céo:

Quy mé ndm git S6 luong Nha  S6 luong don vi Chiing chi Ty 16 ndm gity

(don vi) dau tw ndm gicr Quy ndm gitr

Duei 5.000' 351 249764 5,00%

Tir 5.000 dér_l 10.000 18 130.795 2,62%

Tir 10.000 d@én 500.000 14 378.891 7,58%

Trén 500.000 1 4.240.550 84,81%
384 5.000.000 100%

THONG TIN VE TRIEN VONG THI TRUONG
Trién vong thi trwéng Chung cw

Trong béi cdnh quy 11/2025, da sb cac phan khic bat déng san van duy tri trang thai én dinh.
Tuy nhién, phan khuc thj triwéng chung cur va bat dong san khu cong nghiép ndi bat 1&n 1a hai
diém sang rd nét nher nén tang nhu cau thuc 16n, stre hap dan ddi véi dong vén FDI va s
hé tro tir phat trién ha tang.

5.1. Trién vong phén khic BDS khu chung cw

Trién vong thi treéng chung cw duoc cling ¢b do chinh sach sap nhap tinh thanh gép phan
thuc day ha tang giao thong va gia tang gia tri bat déng san. Trong quy 1/2025, khu virc Thi
Thiém (TP.HCM) va phia Tay Ha Néi da ghi nhan muc tang gia bat dong san vuot tréi nho sw
cong hwéng gitra chinh sach phat trién ha tang giao théng va dong vén dau tu Ién. Tai Tha Thiém,
viéc van hanh tuyén Metro sé 1, trién khai Metro sé 2 ciing hang loat dw an cau, duéng b da gia
tang manh tinh két ndi, kéo theo gia tri cac dw an cén hg, van phong va thuong mai tang ré rét,
d&c biét quanh cac truc giao théng Ién nhw ga Ba Son. Tueng tir, khu Tay Ha Noi ndi bat véi cac
dw an Vanhnh dai 4, tuyén Metro sé 3, cung nhiéu ha tng mai da thuc day giao dich tang hon
30% va gia dat quanh cac truc ha tang ting 15-25%.

Dbng thoi, cac chinh sach hé tre nha & xa hoi, wu dai tin dung va néi Idng quy trinh phap ly
dir kién sé gitp duy tri nguén cau 6n dinh, d&c biét & phan khic khach hang tré va nguei
mua nha lan dau. Xu huéng kiém soat chat ché hoat dong dau co va minh bach héa thi
trirong sé gop phan én dinh gia ca, giam thiéu bién déng ngén han. Nhin chung, s cong
hwéng cla cac chinh sach céng sé tiép tuc tao dong Iy tang tredng bén virng cho thi tredng
can ho, v&i ky vong thanh khoan va gia tri tai san tiép tuc cai thién trong cac quy toi.

5.2. Trién vong phan khic BDS khu céng nghiép

Thi truérng bat déng san khu céng nghiép tai ca hai mién tiép tuc duy tri trang thai én dinh vé
nguén cung, v&i téng dién tich khoang 16.800ha & mién Béc va 28.500ha & mién Nam. O phia
Bac, Bac Ninh va Hai Phang dong vai tro chi luc vé ngudn cung, trong khi phia Nam la Binh
Dwong va Déng Nai. Quy 11/2025 ghi nhan mtrc hap thu réng manh tai mién Bac, ndi bat 1a Bac
Ninh chiém hon 50% Iwong hép thy, chi yéu nhé nhu céu thué tir cac doanh nghiép san xuét
linh kién dién tl va may mac, duoc thuc day bdi dich chuyén chudi cung (ng toan cau.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

5.2.

THONG TIN VE TRIEN VONG TH] TRUONG (tiép theo)
Trién vong phéan khuc BDS khu céng nghiép (tiép theo)

Gia thué dat khu céng nghiép tai Ha Noi tang nhe so va&i clng ky, dat khodng 132 USD/m?,
trong khi tai TP.HCM va céc tinh phu can, gia thué dat khoang 177 USD/m? v&i ty 1€ lap day
cao. Thi treéng van duy tri strc hit déi vai FDI, dac biét & cac khu vue cé ha tng két néi tot
nhu Long An. Tuy nhién, cac doanh nghiép van gitr tam ly than trong trwére bién déng thuong
mai va chinh sach quéc té. Trién vong trung — dai han dwoc cling ¢ béi ké hoach bd sung
hang nghin hecta khu céng nghiép chat lweng cao tai ca hai mién, cung cac dw an ha tang
I&n nhw Vanh dai 3, Vanh dai 4 va cao toc Bién Hoa — Ving Tau. Néu cai cach thd tuc hanh
chinh va tiéu chi xanh tiép tuc dwoc ddy manh, bat dong san khu céng nghiép Viét Nam sé
duy tri strc canh tranh vi¥rng chéc trong khu virc.

THONG TIN KHAC
Ban Dai dién Quy

Tai Dai hoi Nha Pau tw thudng nién nam tai chinh 2020‘ ngay 27 thang 4 nédm 2021, Ban Dai
dién Quy dwoc Dai héi Nha Dau tw théng qua viéc diéu chinh nhiém ky cua Ban Pai dién
nhiém ky 2020-2022 thanh nhiém ky 2020-2024.

Tai Pai hoi Nha Bau tw thwdng nién nam tai chinh 2022 ngay 21 thang 4 nam 2023, Ban Dai
dién Quy dwoc Bai hdi Nha Péu tw théng qua viée diéu chinh nhiém ky cta Ban Pai dién
nhiém ky 2020-2024 thanh nhieém ky 2023-2027.

Ba Phang Thi Minh Ba Minh tét nghiép ct nhan nganh Tai chinh — Ngan hang cta
Cha tich Treong Pai hoc Kinh té Quéc Dan. Ba dwoc cap Chirng chi
B6 nhiém Kiem toan vién Quoc gia vao thang 4/2010.

ngay 21 thédng 04 ndm V&ihon 15 nam lam viéc trong mang ké toan va kiém toan tai
2023 céc cong ty dau tw nhw Céng ty C6 phan Bau tw INB, Cong ty

C6 phan Pau tw Bai Hung Tinh, Cong ty C6 phan Dau tw Xay
dung s6 9 Ha N6i va Cong ty C6 Phan Pau tw Truth Home.
Tir 2015 dén nay: kinh nghiém quan ly dieu hanh doanh
nghiép dau tw va kinh doanh bat dong san quy mé doanh sé
Ién dén 8000 ty ddng/ndm. Hién ba dang la Tong Giam déc
Cong ty Cé Phan Dau tw Truth Home.

Ong Bang Thé Purc C nhan Luat, Dai hoc Qudc gia Ha Naéi

Thanh vién Chting chi tét nghiép sau dai hoc, Trwéng Luat clia Anh Quédc
Bé nhiém va xtr Wales (Anh Quéc)

ngay 29 thang 06 nam Hon 22 nam kinh nghiém hanh pghé Juat kinh doanh tai Viét
2016 Nam, trong do tap trung vao dau tw trong nuwéc, giao dich

doanh nghiép, cb phan tw nhan, M&A, chirng khoan, giao dich
thi trirdng von va tai tro du an.

Ong Bre da tw van cho mét sé Quy dau tw nwdc ngoai va dia
phweng Ién va nha quan ly Quy lién quan dén co céu kinh
doanh, cac giao dich M&A tai Viét Nam.

Ong cé 5 nam hanh nghé Luat tai InvestConsult Group (Céng
ty TNHH Tu van Dau tw & Chuyén giao céng nghé), phu trach
mang Tuw van va S& hiru Cong nghiép; 7 ndm hanh nghé Luat
va dam nhiém chirc vu Giam ddc Chi nhanh cla Céng ty
TNHH Tam nhin va Lién danh (Vision and Associates); 4 nam
lam Giam doc Cong ty Luat Hep danh Tuw van Phwong Béng
I.C.

Tr nam 2010 t&i nay ong la Giam déc diéu hanh (Managing
Partner) tai Cty Tw van luat Indochine Counsel; nha bao
thwéng xuyén cho cac tap chi kinh doanh hang dau tai Viét
Nam (Kinh té Sai Gon, Nhip cau dau tw, Dau tw chirng khoan).
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Quy PAu tw Bat déng sén Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY

Ban DPai dién Quy (tiép theo)

Ba Nguyén Phwong Lan
Thanh vién

Bé nhiém

ngay 21 thang 04 n&m
2023

co PHnN
* QUAN LY QuY |*

QUY (tiép theo)

THONG TIN KHAC (tiép theo)

Thac sT Tai chinh tai Dai hoc Khoa hoc Kinh té va Hanh chinh
Budapest; Chirng chi Ké toan vién Cong chirng (ACCA) cua
Hiép hoi Ké toan Cong chirng Anh Quéc; Chirng chi kiém toan
vién va Chirng chi hanh nghé quan Iy quy.

Ba Lan da co hon 20 nam kinh nghiém lam viéc trong linh vuc
tai chinh, dam nhiém nhitng vi tri quan ly c&p cao tai cac té
chire I&n nhw Phé Giam dbéc tw van tai chinh tai PwC Viét
Nam, Pho Giam doc dau tw tai cong ty Quan Iy quy Techcom
Capital, Trweéng phong tai chinh ctia Céng ty CP Vinpearl....
Ba Lan cling d& co thoi gian céng tac tai nhiéu nwdce trén thé
gioi nhu tai PwC Hungary, PwC Panama & vai trd phu trach
kiém toan, chuyén gia cao cap tw van tai chinh doanh nghiép.

Ba Lan hién dang dam nhiém vai tro Giam déc Tai chinh clia
CTCP Thwong mai Dich Vu Cong Vang (Golden Gate).

Oman Thanh

Téng Giam déc

Céng ty C6 phan Quan ly Quy Ky thuong

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 12 thang 8 n&m 2025
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BAO CAO CUA NGAN HANG GIAM SAT

Chung toi 1a Ng&n hang gidm sat Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam (Sau day goi 1a “Quy’)
tai ngay 30 thang 06 nam 2025 cho giai doan tai chinh tl ngay 01 thang 01 n&m 2025 dén ngay 30
thang 06 ndm 2025. V&i sy hidu biét clia ching téi thi trong giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01
n&m 2025 dén ngay 30 thang 06 n&m 2025, Quj Bau tw B4t dong san Techcom Viét Nam da hoat
déng va duoc quan Iy véi cac ndi dung dwéi day:

a) Viéc lwu ky tai san clia Quy @& tuan thi theo quy dinh phép luat chirng khoan hién hanh, Diéu &
Quy, Ban céo bach clia Quy va céc van ban phap luat cé lién quan.

b) Céng ty Cé phan Quan ly Quy Ky Thwong d4 tuén thi cac giéi han vé han mire dau tw duwoc quy
dinh tai cac v&n ban phap luat chirng khoén hién hanh vé& quy dau tw bat dong san, Piéu & Qu§, Ban
cédo bach cla Quy va van ban phdp luat lién quan. Tuy nhién, tai mét sé ky dinh gia, co’ cdu danh muc
clia Quy c6 sai léch so v&i han ché dau tw cla Quy, cu thé nhw sau:

Tai ngay dinh gi& 21/05/2025 ty |é dau tw vao chirng khoan va céc tai san (néu c6) quy dinh tai diém
a, b khodn 2 Bidu 24 Théng tw 98/2020/TT-BTC cla moét td chirc phat hanh (khéng phai té chirc kinh
doanh bt ddng san), chitng chi quy clia mét quy dai ching do céng ty khac quan Iy, tri» céng cy ng
clia Chinh pht vuet mire t6i da 5% téng gié trj tai s&n cla Quy theo quy dinh tai diém b khoan 3 diéu
51 Théng tw 98/2020/TT-BTC. Ngay 22/05/2025 va ngay 23/05/2025, céng ty Quan ly Quy da thic
hién ban chirng khoan @é diéu chinh co cAu danh muc dau t clia Quy, khic phuc sai léch néu trén.
TW ngay dinh gia 28/05/2025, co ciu danh myc dau tw clia Quy & dadm bao tuan thl han mirc dau
tw theo quy dinh tai Théng tw 98/2020/TT-BTC va co cdu danh muc dau tw cla quy da dwoc didu
chinh trong thé&i han dwoc phép quy dinh tai Khoan 6 Diéu 51 Théng tw 98/2020/TT-BTC.

c) Viéc dinh gid, danh gia tai san clia Quy da phu hop véi Diéu 1€ Quy, Ban c&o bach clia Quy va cac
vén ban phap luat lién quan.

d) Phat hanh va mua lai Ching chi quy d& phu hop véi Didu |&é Quy, Ban céo bach clia Qu§ va cac
van ban phap luat lién quan.

e) Trong ky, Quy khéng phét sinh hoat ddng phan phéi lgi nhuan cho Nha dau tu.

PAI DIEN NGAN HANG GIAM SAT NHAN VIEN GIAM SAT (&

Vii Minh Héng

PHS GlAM POC



Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 28 3824 5252
2 Hai Trieu Street, Sai Gon Ward Emall: eyhcmc@vn.ey.com
Ho Chi Minh City, Vietnam Website (EN): ey.com/en_vn
Website (VN): ey.com/vi_vn
Shape the future
with confidence

S tham chiéu: 11801895/E-69129893/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Kinh guwi: Cac Nha Dau tw
Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

Chuing toi d& soat xét bao cao tai chinh gilra nién do kém theo cla Quy Dau tw Bat dong san Techcom
Viét Nam ("Quy”) dwoc lap ngay 12 thang 8 nam 2025 va duoc trinh bay tir trang 21 dén trang 54, bao
gom bang can déi ké toan gitra nién d6, bao cao tai san gira nién dd va bao cao danh muc dau tw gitra
nién do tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, bao cdo két qua hoat déng gitra nién d6, bao cao thay ddi gia tri
tai san rong gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay va céc thuyét minh bao
cao tai chinh gilra nién o kem theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc Céng ty Quan ly Quy va Ngan hang Giam sat

Ban Téng Giam déc Cong ty C phan Quén ly Quy Ky thuong (‘Céng ty Quan Iy Quy”) chiu trach nhiém

ve viéc lap va trinh ba g trung thirc va hop ly bao cdo tai chinh gitra nién d6 ctia Quy theo cac Chuan muc
ké toan Viét Nam, Cheé do ké toan Viét Nam ap dung cho quy dau tw va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do cua quy dau tw, va chju trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Cong ty Quan ly Quy xac dinh 1a can thiét §& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh gitta nién do khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Bao cao tai chinh gilra nién dé nay cling dwoc xac nhan beéi Ngan hang TMCP D&u tw va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Ha Thanh véi tu cach Ngan hang Giam sat cda Qu§ phu hop véi phap luat va quy dinh
hién hanh, nhw dwoc quy dinh ré tai Hop dong Giam sat vao ngay 24 thang 8 nam 2016 vai Céng ty Quan
ly Quy va duoc cong bé tai Ban céo bach clia Quy.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cta chiing t6i la dwa ra két luén vé bao céo tai chinh gitra nién do dva tren két qua soat xét
ctia chung t6i. Chung téi da thuwe hién cong téc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé ho’p dong dich vu
soat xét s6 2410 — Soat xét théng tin tai chinh gitra nién @6 do kiém toan vién doc lap clia don vi thue
hién.

Cong viéc soat xét thdng tin tai chinh gitra nién do bao gom viéc thuc hién cac cudc phéng véan, chi yéu
la phéng vén nhi*rng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc phan
tich va céc tha tuc soat xét khac. M6t cudc soat xét vé co’ ban cé pham vi hep hon mét cude kiém todn
duoc thye hién theo cac Chuan muc kiém toan Vlet Nam va do vay khéng cho phép chung toi dat duwoc
sur dam bao rang chuing t6i sé nhan biét dwoc tat cd cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong
m6t cuée kiém toan. Theo do, chiing t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.
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Két luan cda Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét clia chling t6i, chling téi khéng thay cé véan dé gi khién chung téi cho réing
bao cao tai chinh gitra nién d6 kem theo khbng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gi(ra nién da, tinh hinh tai san gitra nién d va danh muc dau tw gitka nién do cla
Quy tai ngay 30 thang 6 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong gitra nién @6 va tinh hinh thay déi gia tri
tai san rong gitra nién 46 cla Quy cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay phi hop voi cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam &p dung ddi véi quy dau tw chirng khoan va cac
quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién do cla quy dau tw
chirng khoan.

m Hiku han Ernst & Young Viét Nam

S6 Giay CNBKHN kiém toan: 0763-2024-004-1

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2025
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Quy Dau tw B4t déng san Techcom Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN GIIA NIEN PO
tai ngay 30 thang 6 nam 2025

BO1g-QBT

) Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma ) Thuyét nam 2025 ndam 2024
sé | CHITIEU minh VND VND
A. TAISAN
110 1. Tién glvi ngan hang 5 7.413.743.598 1.491.808.515
120 2. PA&u tw chitng khoan 6 51.307.726.000 42.814.914.000
200 | TONG TAI SAN 58.721.469.598 44.306.722.515
B. NGUON VON
300 (1. NQPHAITRA 132.092.277 240.933.931
314 1. Phai trd phu cép Ban Pai dién Quy 7 45.000.000 45.000.000
315 2. Phaitra cho Céng ty Quan ly Quy
va Ngan hang Giam sat 7 87.092.277 84.071.859
318 3. Phaitra khac - 111.862.072
400 | Il. NGUON VON CHU SO HUU 58.589.377.321 |  44.065.788.584
410 1. Vén gop clia cac Nha Pau tw 8 50.000.000.000 50.000.000.000
411 1.1. Vén gop 50.000.000.000 50.000.000.000
420 2. Két qua hoat déng chwa phéan phéi 8.589.377.321 (5.934.211.416)
430 | TONG NGUON VON 58.721.469.598 44.306.722.515

CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

CHI TIEU

Thuyét
minh

Ngay 30 thang 6
nam 2025
VND

Ngay 31 thang 12
nam 2024
VND

Chirng khoan theo ménh gia

14.064.400.000

12.090.400.000

Ngan hang TMCP

f Butuw [P

hat trién
r &

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 12 thang 8 nam 2025

Cong ty C6 phan Quan ly Quy Ky thwong

PHO GIAM POC

N Mand uong

Nguéi lap: )
Ba Vi Thanh Hang
Chuyén vién Quan Iy Quy Ké toan truéng
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Ngueeri kiém soat:
Ba Phan Thi Thu Hang

Ngwoi phé duyét:
Ong Phi Tuén Thanh
Tong Giam déc
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B02g-QDT

BAO CAO KET QUA HOAT BONG GIU'A NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
| keétthic ngay 30 |  két thuc ngay 30
Ma _ Thuyét| thang 6 nam 2025 | thang 6 ndm 2024
s6 | CHITIEU minh VND VND
A. KET QUA HOAT BQNG BA THUC
HIEN
10 | I. Thu nhap ttr hoat déng dau tw da
thwe hién 4,801.038.798 2.773.637.044
11 1. Cé turc dwoc nhan 137.868.000 129.310.860
13 2. Laitién gl ngan hang 12 3.059.558 4.996.663
14 3. L&i ban ching khoan 9 4.660.111.240 2.639.329.521
30 [ Il Chiphi 772.670.821 928.391.787
31 1. Gia dich vu quan ly Quy 12 361.568.774 350.859.656
32 2. Giadich vu giam sat va lwu ky
tai san Quy 12 64.697.877 65.278.570
34 3. Chi phi kiém toan = 55.931.040
38 4, Phiva chi phi khac 10 346.404.170 456.322.521
50 | Ill. Kétqua hoat déng rong da thuc
hién dwgrec phan phai trong ky 4.028.367.977 1.845.245.257
IV. Chi phithué thu nhap doanh
nghiép 11 - -
V. Laisau thué thu nhap doanh
nghiép 4.028.367.977 1.845.245.257
B. KET QUA HOAT BONG CHUA
THU'C HIEN
60 [l. Thunhap 18.587.749.945 7.354.257.602
61 1. Thu nhap danh gia cac khoan
dau tw chirng khoan 18.587.749.945 7.354.257.602
70 | Il. Chi phi ) 8.092.529.185 10.990.129.523
IA 1. Chénh léch I6 do danh gia cac
khodn dau tw 8.092.529.185 10.990.129.523
80 | lll. Két qua hoat dong rong chuwa
thwe hién trong ky 6 10.495.220.760 | (3.635.871.921)
LOI NHUAN/(LO) THUAN TRONG KY 14.523.588.737 (1.790.626.664)

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 12 thang 8 nam 2025

Cong ty Cb phan Quan ly Quy Ky thwong

Nguwoi phé duyét:
Ong Phi Tu&n Thanh
Tong Giam doc

PHO GIAM BOC Ngudi i2p: Ngudi Kidm soat _
Ba Vi Thanh Hang Ba Phan Thi Thu Hang

JVW@ M %Wén vién Quan Iy Quy Ké toan trdng
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QuY Pau tw Bat déng sén Techcom Viét Nam

BAO CAO TAI SAN GIU’A NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 nam 2025

B05g-QDT

Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
o ndm 2025 ndm 2024
STT | CHITIEU VND VND
1 Tién 7.413.743.598 1.491.808.515
1.4 | Tién gt¥i khoéng ky han 7.413.743.598 1.491.808.515
2 Cac khoan dau tw 51.307.726.000 42.814.914.000
2.1 | Céphiéu 51.307.726.000 42.814.914.000
2.1.1 | C6 phiéu niém yét 51.307.726.000 42.814.914.000
3 Phai thu hoat déng dau tw - 5
TONG TAI SAN 58.721.469.598 44.306.722.515

4 Phai tra cho Cong ty Quan ly Quy va
Ngan hang Giam sat 132.092.277 129.071.859
5 Phai tra khac - 111.862.072
TONG NO PHAI TRA 132.092.277 240.933.931
GIA TRI TAI SAN RONG CUA QUY 58.589.377.321 44.065.788.584
6 Téng sé don vi quy 5.000.000 5.000.000
7 Gia tri tai san rong trén moét don vi Quy 11.717,87 8.813,15

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2025

Cong ty C6 phan Quan ly Quy Ky thwong
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Nguoi kiém soat:

Ngu&i phé duyét:

Nguei lap: )
Ong Phi Tuan Thanh

Ba Vi Thanh Hang Ba Phan Thi Thu Hang
Téng Giam déc

Chuyén vién Quan ly Quy Ké toan trudng

PHO clAM BOC

Nyuyion Mok Gung
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Quy Pau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B06g-QDT

BAO CAO THAY BOI GIA TR| TAI SAN RONG GIU'A NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

Cho giai doan tai Cho giai doan fai
chinh sau thang két chinh sau thang két
thuc ngay 30 thang 6 | thuac ngay 30 thang 6

o nam 2025 nam 2024

STT | CHITIEU VND VND
| Gia tri tai san rong dau ky 44.065.788.584 46.679.569.335
1l Thay déi gia tri tai san rong trong ky 14.523.588.737 (1.790.626.664)

Trong do:

1 | Thay déi gia tri tai san rong do cac hoat
déng lién quan dén dau tw clia Quy trong
ky 14.523.588.737 (1.790.626.664)
2 | Thay dbi gia tri tai sén rong do viéc phan
phoi thu nhap cua Quy cho cac Nha Bau

tw trong ky - -
1 Gia trj tai san rong cudi ky 58.589.377.321 44.888.942.671
Ha Nai, Viét Nam
Ngay 12 thang 8 nam 2025
Ngan hang TMCP Céng ty C6 phan Quan ly Quy Ky thwong

va Phat tr éy
. -] .j.lli‘: Chl ELFM

hanh

Nguoi lap: Ngudi kigm soat. Ngu®i phé duyét:
Ba VO Thanh Hang Ba Phan Thi ThuHang ~ Ong Phi Tuan Thanh
Chuyén vién Quan ly Quy Ké toan trudng Téng Giam déc

PHO GIAM POC

Npan Mant Ging
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B07g-QDT

BAO CAO DANH MUC DAU TU GIU'A NIEN BO
tai ngay 30 thang 6 nam 2025

Ty_,'é trén
Gia thi ) téng gia
) ) trirong Tong giéa tri | tri tai san
STT | CHITIEU S6 luong VND VND %
I | COPHIEU NIEM YET
1 | KDH | CTCP Béu tw va Kinh
doanh Nha Khang Pién 199.240 | 29.400 | 5.857.656.000 9,98%
2 | NLG | CTCP Pautw Nam Long 257.000 | 39.100 | 10.048.700.000 | 17,11%
3 | VCG | Téng Céng ty Cé phan Xuét
nhap khau va Xay dwng
Viét Nam 685.800 | 22.050 | 15.121.890.000 | 25,75%
4 | VHM | CTCP Vinhomes 264.400 | 76.700 | 20.279.480.000 | 34,54%
Téng 1.406.440 51.307.726.000 | 87,37%
Il | CAC TAI SAN KHAC . 0,00%
1 | Phai thu ban chirng khoan . 0,00%
2 | Phai thu cb tirc . 0,00%
3 | Phaijthu khac - 0,00%
Il | Tién gtvi ngan hang 7.413.743.598 | 12,63%
1 | Tién g ngan hang khéng ky han 7.413.743.598 | 12,63%
IV | TONG GIA TR] DANH MUC 58.721.469.598 100%
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 12 thang 8 nam 2025
Ngan hang TMCP Céng ty Cb phan Quan ly Quy Ky thwong

Bau tw va Phat trié

Nguwoi lap: ) Nguoi kiém soat: ) Nguoi phé duyét:
Ba VO Thanh Hang Ba Phan Thi ThuHang  Ong Phi Tuén Thanh
e Chuyén vién Quan ly Quy Ké todan trirdng Téng Giam déc
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QOT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN BO
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clung ngay

1.1

DAC DIEM HOAT BONG CUA QUY

Théng tin vé Quy

Quy Pau tu Bat déng san Techcom Viét Nam (' '‘Quy") dugc thanh lap dusi hinh thire quy
doéng theo Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 do Quéc hoi théng qua ngay 17 thang 6 nam
2020 va cac van ban hwéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép; Luat Chirng khoan sé
54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019; Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31thang 12
nam 2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va hiréng dan thi hanh mét sé diéu cla Luat Ching
khoan; Thong tw $6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cua Bg Tai chinh vé Huéng
dan cong bé théng tin trén thj trwéeng chirng khoan; Thong tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16
thang 11 ném 2020 cua B Tai chinh vé Huéng dan hoat dong va quan ly quy dau tw chirng
khoan va Théng tw s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ctia B4 Tai chinh hwéng
dan vé hoat déng cla cong ty quan ly quy dau tw chirng khoan va cac van ban phap luat co
lién quan. Quy dwoc cap G|éy chikng nhan Pang ky lap Quy dai chung sb6 22/GCN-UBCK
ngay 29 thang 6 nam 2016 do Uy ban Chu'ng khoan Nha nuéc cép. Thei gian hoat dong cla
Quy la khéng xac dinh ké tir ngay dwoc cép gidy phép.

Qu§ cé vén diéu |é da huy dong dwoc trong dot phat hanh Chitng chi Quy 1&n d&u ra céng
chung la 50.000.000.000 VND, twong duong voi 5.000.000 Chirng chi Quy. Tai ngay 30
thang 6 nam 2025, vén gop bang ménh gia cla Nha Dau tw vao Quy la 50.000.000.000 VND,
twong duong vei 5.000.000 Chirng chi Quy.

Muc tiéu clia Quf |a mang lai loi ich dai han cho Nha Bau tw nhe ngudn thu nhap déu dén
va on dinh t tgét doéng san va tang trudng dai han cla gia tri bat déng san, dwa trén chién
Iroc quan ly bat ddng san nang déng, hiéu qua clng nhu dau tw vao cac bét dong san tiém
nang trong twong lai.

Cong ty Quan ly Quy

Céng ty C6 phan Quan ly Quy Ky thuwong (“Céng ty") 1a cong ty cd phan duwoc chuyen adi
hinh thire s& hikru tir Cong ty Trach nhiém Hu han Quan ly Quy Ky thwong theo Gidy phép
thanh lap va hoat déng so6 57/GP-UBCK do Uy ban Chirng khoan Nha nuéc cép ngay 30
thang 01 nam 2019. Giay phép diéu chinh clia Cong ty sau khi chuyén déi hinh thirc s& htru
dwoc trinh bay trong bang dudi day:

Gidy phép diéu chinh s6 Ngay ban hanh
Gidy phép diéu chinh s6 07/GPBC-UBCK do Uy ban Chirng khoan ~ Ngay 24 thang 1 ndm 2025
Nha nude cap chép thuan cho Céng ty digu chinh try s& chinh

Gidy phép diéu chinh sb 114/GPPC-UBCK do Uy ban Chung Ngay 18 thang 11 nam 2022
khoan Nha nuéc cap chap thuan cho Céng ty diéu chinh vén

diéu lé Ién 669.662.910.000 déng

Gidy phép diéu chinh s6 87/GPBC-UBCK do Uy ban Chirng Ngay 6 thang 9 nam 2022
khoan Nha nuwoc cap chap thuan cho Cong ty thay déi nguoi

dai dién theo phap luat cla Céng ty 1a 6ng Nguyén Xuan Minh

— Chu tich HG6i dong quan tri

Cong ty dwoc s& hiru 88,99956% bdi Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam (Ngan hang
me), mét ngan hang thuwong mai cd phan dwoc thanh lap tai Viet Nam.

Cac hoat dong duoc cép phép cla Cong ty 1a quan ly Quy dau tw chirng khoan, quan ly danh
muc dau tw chirng khoan va tw van dau tw chirng khoan theo cac quy dinh clia phap luat.
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Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ciing ngay

1.1

1.2

DAC DPIEM HOAT DONG CUA QUY (tiép theo)
Théng tin vé Quy (tiép theo)

Cong ty co Try s& chinh tai Tang 20, Toa nha Techcombank, s6 6 phé Quang Trung, Phurong
Clra Nam, Thanh pha Ha Nai.

Ong Phi Tuén Thanh dwoc Ong Nguy&n Xuan Minh Gy quyén ky két cac gidy t& va tai ligu
lién quan dén hoat déng diéu hanh Céng ty, trong dé co bao c&o tai chinh kém theo cho giai
doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 theo gidy Uy quyén
020703/23/UQ-CTHPQT-TCC Ngay 7 thang 3 nam 2023.

Céc dic diém hoat déng chinh ctia Quy
Ngén hang Giam sat

Ngan hang Giam sat clia Quy 1a Ngan hang TMCP D&u tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Ha Thanh.

Chtrc nang cla Ngan hang Giam sat bao gbm viéc giam sat va luu ky cac tai san clia Quy,
giam sat viéc quan ly tai san clia Quy va dam bao, chiu trach nhiém bdi thwéng day da cho
Quy; @ ly cac giao dich vé chirng khoan, thanh toan nhitng khoan chi phi hop Iy, hop Ig;
thanh toan tién cho Nha Pau tu; doi chiéu tai san cla Quy voi Cong ty Quan Iy Quy. Quyén
va nghia vu clia Ngan hang Giam sat dwoc quy dinh tai Diéu & Quy.

Chinh sach va chién lwge dau tw cia Quy
Chién luoc dau tw bat dong san
Thai han dau tw: dai han.

Loai hinh bat déng san: tap trung vao cac bat déng san cho thué nhdm thu dong tién én dinh
va déu dan la toa nha van phong, trung tam thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy ciing sé
xem xét cac bat dong san nha &, dw an, chung cu... dwoc dau tw xay dung bdi cac té chire
uy tin, c6 xu hwéng tang gia tét nhdm thu dwoc loi nhuan tir ting gia bat déng san.

Vi tri bt @6ng san: déi voi cac khu van phong, trung tam thwong mai, tap trung vao cac bat
déng san tai trung tdm cac thanh phé Ién (Ha Noéi, Ho Chi Minh, Ba Néng...), cé vi tri dac dia,
giao théng thuan lgi, ndm trén cac truc dudng chinh I&n hodc trong cac khu @ thj Ién, hién
dai. P6i véri khach san, nghi du'@ng Quy tap trung vao cac bat déng san tai cac thanh phé du
lich, nghi dwéng lén, thu hat nhigu khach du lich va c6 tiém nang phat trién Ién (Nha Trang,
Quang Ninh, Phi Quéc, Ba Néng...).

Chién lwoc dau tw chirng khoén

Bén canh bat dong san, danh muc c6 phiéu dau tw clia Quy (néu co) bao gbm cac cb phiéu
mem yét hang dau (“blue chips”) trén S& Giao dich Chung khoan Thanh phé H& Chi Minh

("HSX"), 8& Giao dich Chirng khodn Ha N&i (“HNX"); ¢ phiéu cla cac cong ty cé tiém nang
tang trudng tét va cod ty trong lon trong chi so chirng khoan cla hai san glao dich chirng
khoan. Quy ciing c6 thé dau tw vao cb phiéu cla cac cong ty chwa niém yét, nhung cd ké
hoach niém yét trong vong 1 nam.
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QuYy Dau tw B4t déng san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

1.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Céc dac diém hoat ddéng chinh cua Quy (tiép theo)

Chinh sach va chién lwge dau tw ciia Quy (tiép theo)

Chién lwoc déu tw chieng khoén (tiép theo)

Quy co thé dau tw vao tai san cd thu nhap cb dinh c6 chat lwang tin dung tot (néu co) bao
gbm tién gl ngan hang, trai phiéu Chinh phu Viét Nam, trai phiéu chinh quyén dia phuong,
trai phlgu ¢0 bao lanh cda Chinh phd, trai phiéu doanh nghiép. Cac doanh nghiép duoc lya
chon dé dua vao danh muc dau tw clia Quy la cac doanh nghiép cé mirc dinh gia hap dan,
toc d6 tang trwéng doanh thu va lgi nhuan trong trung va dai han cao.

Trong cac truong hop khac biét, viéc xem xét dau tw sé do Dai hgi Nha Pau tw hodc Ban Pai
dién Quy xem xét quyét dinh phu hop véi tham quyén.

Xac dinh Gia tri tai san rong cua Quy

Ngay dinh gia

Ngay dinh gia la ngay xac dinh Gia trj tai san réng ctia Quy. Ngay dinh gia la thir Tw hang
tuan cho ky dinh gia tuan va la ngay dau tién clia thang, quy, nam tiép theo doi véi viéc dinh
gia de lam bao cao thang, quy, nam theo luat dinh.

X&c dinh Gia trj tai san rong cta Quy

Gla trj tai san rong cho méi don vj quy bang gia trj tai san rong clia Quy chia cho téng sé don
vi quy dang lwu hanh tai ngay giao dich gan nhét trwéc ngay dinh gia.

Gia trj tai san rong la tdng gia tri thi trwérng cla céc tai san va cac khoan dau tv do Quy sé
htru trir di cac nghia vu no cla Quy tinh dén ngay gan nhat trwéic ngay dinh gia.

Gia tri tai san rong dwoc tinh cho mdi ngay giao dich clia Quy sé dirgc lam tron xudng dén
hai (02) chi¥ so thap phan.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay
1. DAC DIEM HOAT BDONG CUA QUY (tiép theo)

1.2 Cac dic diém hoat déng chinh cda Quy (tiép theo)

Danh muc dau tw

B04g-QDT

Danh muc dau tw ctia Qu§ phai phil ho'p véi muc tiéu va chinh sach dau tw da dwoc quy dinh

tai Diéu I&é Quy va cong bd tai Ban cdo bach. Danh muc dau tw clia Quf bao gbm
san sau day tai Viét Nam:

cac loai tai

Tién gvi tai cac ngan hang thwong mai theo quy dinh cla phap luat ngan hang;

Céng cu thj trweéng tién té bao gbém gidy t& cé gia, cong cu chuyén nhuong theo quy dinh
cla phap luat;

Céng cu no clia Chinh phd, trai phiéu dwec Chinh phl bao lanh, trai phiéu chinh quyén
dia phuong;

Cé phiéu niém yét, cb phiéu dang ky giao dich, trai phiéu niém yét trén S& Giao dich
Chirng khoan ctia Viét Nam, chirng chi quy dai chung;

Trai phiéu chuwa niém yét cla cac t6 chire phat hanh hoat dong theo phap luat Viet Nam;
c6 phiéu clia cong ty cd phan, phan vén gop tai céng ty trach nhiém hiku han;

Quyén phat sinh gan lién v&i chirng khoan ma Quy dang ndm gilr;

Caéc chlrng khoan va tai san khac theo quy dinh clia phap luat va huéng dan clia B Tai
chinh;

Bat déng san dap (rng cac diéu kién sau:

. La bt dong san duoc phép dwa vao kinh doanh theo quy dinh phap luat vé kinh
doanh bat dong san; bat dong san dau tw phai & Viet Nam véi muc dich cho thué
hodc @é khai thac nham muc dich thu loi tire 6n dinh. Loai bat dong san dau tw phai
phi hop véi chinh sach va muc tiéu dau tw quy dinh tai Diéu Ié Quy va Ban céo bach;

- Lanha, céng trinh xay dwng da hoan thanh theo quy dinh clia phap luat vé xay dung.

Truwéng hop béﬁ dong san dang trong qua trinh xay dwng, chi dwoc dau tw khi bdo dam

dap (rng cac dieu kién sau:

- Khéng phai la dat chwa co céng trinh xay dwng theo quy dinh vé kinh doanh bat déng
san va Luat dat dai;

- Du an xay dwng da dwoc thuc hién ding tién do tinh dén thoi diém Quy tham gia
gop vén:

B4 ¢ hop dong giao dich voi cac khach hang tiém nang, bdo dam bat dong san cé
thé ban duoc hodc co thé st dung, cho thué ngay sau khi hoan tat:

Tong gia trj cac dy an bat dong san trong qua trinh xay ding khong duoc vurot qué
muoi phan tram (10%) tong gia tri tai san cla Quy.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

1.

1.2

DAC DIEM HOAT DONG CUA QUY (tiép theo)
Céc dac diém hoat déng chinh cda Quy (tiép theo)

Co cau danh muc dau tw

Dau tu i thiéu sau muoi lam phan trdm (65%) gia tr tai san rong cda Quy vao cac bat
dong san & Viét Nam véi muc dich cho thué hodc khai thac dé thu loi tire 6n dinh theo
quy dinh; chirng khoan cia t chirc phat hanh la té chire kinh doanh bat dong san co
doanh thu tir viéc s& hiru va kinh doanh bat dong san téi thiéu la sau muoi lam phén
trdm (65%) tdng doanh thu tinh trén bao céo tai chinh ndm gan nhét (sau Cféy gos latd
chtrc kinh doanh bat dong san). Truo'ng hop chi @au tw vao chirng khoan clia té chirc
kinh doanh bat dong san, Quy dau tw bat déng sén phai dau tw vao chirng khoan ctia it
nhéat ba (03) t chirc phat hanh;

Khéng dau tw qua ba muoi lam phén tram (35%) gia tri tai sén rong clia Quy vao cac tai
san quy dinh tal danh sach céc tai san Quy duoc phep dau tu, khﬁng tinh phan dau tw
vao bat déng san va chirng khoan clia té chirc kinh doanh bat dong san. Viéc dau tw vao
cac taj san nay phai bao dam cac gid¢i han sau:

Khong dau tu vao qua muoi phan tram (10%) téng sb chirng khoan dang Iy hanh
clia mét tb chirc phat hanh, téng sé ching chi quy dang Iwu hanh cia mét Quy dai
chuing do cong ty khac quan ly, trir céng cu no clia Chinh phd;

Khéng dau tu qua nam phan trém (5%) téng gia tri tai san cla Quy vao chwng khoan
va céc tai san sau (néu cd) clia mot té chirc phat hanh, ching chi quy cta mot quy
dai chiing do céng ty khac quan ly, trir cong cu ne clia Chinh phi: Tién gtvi cac ngan
hang thwong mai theo quy dinh clia phap luat ngan hang; Céng cu thi trieeng tién té
bao gbm gidy t& cé gia, cong cu chuyén nhueng theo quy dinh cla phéap luét;
Khéng dau tv qua mudi phan tram (10%) tdng gia tri tai sén clia Quy vao chirng
khoan phat hanh bai cac céng ty trong cting moét nhéom céng ty co quan hé sé hivu
v@i nhau thudc cac treong hop sau day: cong ty me, cong ty con; cac cong ty sé hiru
trén ba muoi [am phan tram (35%) ¢ phan, phan vén gop ctia nhau; nhém céng ty
con ¢o cling mét cong ty me;

«  Khéng dau tw qua muoi phan tram (1 0%) tdng gia tri tai sén cla Quy vao cac chirng
chi quy dai chiing, cé phiéu cong ty dau tw chirng khoan dai chting:
Khong dau tw qua nam phén tram (5%) tbng gia trj tai san clia Quy vao tai san: Trai

ph|éu chua niém yét cua cac 6 chire phat hanh hoat déng theo phap luat Viet Nam;
¢ phiéu clia cong ty c6 phan, phan von goép tai cong ty trach nhiém hivu han:

Khéng dau tw vao chinh chirng chi Quy clia Quy do;

= Co cu danh muc dau tw tuan thd theo cac quy dinh tai Didu 1& Quy va céac quy dinh
phap luat hién hanh.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA QUY (tiép theo)
1.2 Céc dac diém hoat dong chinh cua Quy (tiép theo)
Han ché dau tw
Co céu dau tw clia Quy dau tw bat dong san chi dwoc virot mire so véi cac han ché dau tw
da quy dinh tai co cau danh muc dau tw va chi do cac nguyén nhan sau;
Bién dong gia trén thi trwéng clia tai san trong danh muc dau tw cla Quy;
» Thuc hién cac khoén thanh toan cla Quy theo quy dinh cla phap luat;
Hoat déng hop nhat, sap nhap, chia, tach cac té chirc phat hanh;

Qu§ mai dwoc cap phép thanh 1ap hoac do tang von, hop nhat Quy, sap nhéap Quy ma
thoi gian hoat dong chwa qua sau (06) thang ké ti ngay duoc cap Giay chirng nhan dang
ky lap Quy hodc Gidy chirng nhan dang ky lap quy diéu chinh;

Quy dang trong thoi gian giai thé.
Trwdng hop sai léch phat sinh do cac nguyén nhan quy dinh tai bén (04) nguyén nhan dau

néu trén, Cong ty Quan ly Quy phai diéu chinh lai danh muc dau tw bao dam phu hop véi quy
dinh theo nguyén tac sau:

Trong thei han ba (03) thang ké tir ngay phat sinh sai léch dbi véi danh muc chirng khoan:
» Trong han mét (01) ndm ké tir ngay phat sinh sai lech @i véi danh muc bat ddng san;

Trwong hop sai léch la do Cong ty Quan ly Quy khéng tuan tha cac han ché dau tw theo
quy dinh cla phap luat hodc Diéu lé Quy Céng ty Quan ly Quy phai diéu chinh ngay danh
muc dau tw cho phu ho'p v6i quy dinh cda phap luat. Cong ty Quan ly Quy phai béi thwdng
moi thiét hai cho Quy (néu c6) va chiu moi chi phi phat sinh lién quan den viéc diéu chinh
lai danh muc dau tw quy dinh tai khodn nay. Néu phat sinh lgi nhuan, phai hach toan moi
khoan lgi nhuan cé dwoc cho Quy;

Trong thoi han ném (05) ngay lam viec, ké tir ngay hoan tat viéc diéu chinh lai danh muc
dau tu, Cong ty Quan Iy Quy phai céng bé théng tin theo quy dinh; dong thoi théng bao
cho Uy ban Ching khoan Nha nuéc vé cac sai léch trong co cau danh muc dau tu,
nguyén nhan, thoi diém phat sinh hodc phat hién ra sw viéc, mirc dé thiét hai cho Quy
(néu co) hoac loi nhuan tao cho Quy (néu c6), bién phap khac phuc, thoi gian thuc hién
va két qua khac phuc.
2. KY KE TOAN NAM VA BON VI TIEN TE TRONG KE TOAN
2.1 Ky ké toan
Ky ké toan nam clia Quy bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Ky ké toan gitra nién dé ctia Quy bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc vao ngay 30 thang 6.

2.2 Pon vi tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh gira nién do duoc lap va trinh bay theo don vi tién té trong ké toan cia
Quy la dong Viét Nam (“VND").
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.1

3.2

3.3

CHUAN MU’C VA HE THONG KE TOAN AP DUNG
Chuan mwc va Hé théng ké toan 4p dung

Bao cao tai chinh gitba nién do cla Quy dwoc lap theo cac Chuan muwc Ké toan Vlet Nam va
Quyét dinh s6 63/2005/QD-BTC (“Quyet dinh 63") ngay 14 thang 9 nam 2005 vé viéc ban
hanh ché do ké toan déi véi Quy Dau tw ching khoan, Thong tw s6 98/2020/TT-BTC (“Thong
tw 98") ngay 16 thang 11 nam 2020 cla Bo Tai chinh vé Hwéng dan hoat dong va quan ly
quy dau tw chirng khoan va tuan thi cac quy dinh cé lién quan.

Theo Quyét dinh sé 63/2005/QD-BTC (“Quyét dinh 63") ngay 14 thang 9 nam 2005 cua Bo
Tai chinh ban hanh, bao céo tai chinh gitra nién dé ctia Quy bac gom:

1. Bang can ddi ké toan gitra nién do;

Béo cédo két qua hoat déng gitra nién do;

Bao cao tai san gitka nién do;

Béo cdo thay déi gia trj tai sén rong gitra nién do;

Béo cao danh muc dau tw gitka nién do:

R

Thuyét minh bao céo tai chinh gitra nién do.

Theo d6, bang can doi ké toan gitra nién d6, bao cao két qua hoat dong gitra nién do, bao
cdo tai san gitra nién do, bao cao thay ddi gia trj tai san rong gitka nién G0, bao cao danh muc
dau tw gitra nién do va cac thuyét minh bao cao tai chinh gitra nién do kém theo, va viéc st
dung céc bao cao nay khéng danh cho cac ddi twong khéng dwoc cung cép cac thong tin vé
cac thi tuc, nguyén tac va thong & ké toan tai Viét Nam va hon nira, cac bao céo nay khéng
chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng, tinh hinh tai san, tinh hinh thay déi
gia tri tai san rong va danh muc dau tw clia Quy trong ky theo cac nguyén tac va théng lé ké
toan dwoc chap nhan rong rai & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thrc sé ké toan ap dung dwoc dang ky cla Quf la Nhat ky chung.

Uérc tinh ké toan

Viéc |ap bao céo tai chinh gita nién d6 yéu cau Ban Tong Giam doc cua Cong ty Quan ly
Quy phai cé nhitng wérc tinh va gia dinh anh huwéng dén so liéu bao cao vé céng no, tai san
va viéc trlnh bay cac khoan cOng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh cling
nhuw céc sé liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Mac du cac wéc tinh

ke toan duwoc lap béng tat ca suw hiéu biét ctia Ban Tong Giam déc clia Cong ty Quan Iy Quy,
s6 thure té phat sinh c6 thé khac véi cac wdc tinh, gia dinh dat ra.

32

=

7T



Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic clng ngay

4,

4.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gém cac khoan tién givi ngan hang cho hoat dong
clia Quy, tién g¥i co ky han va cac khodn dau tw ngan han c6 thoi han géc khong qua ba (03)
thang, cé kha nang thanh khoan cao, dé& dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién quan dén
viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw

Céc khoan dau tw clia Quy bao gém cac khodn dau tw vao cac bat dong san, cb phiéu niém
yét, co phieu chwa niém yét, trai phiéu, cac khoan tien gii cé ky han trén ba (03) thang, chirng
khoan phai sinh va cac tai san khac.

Ghi nhan ban dau

Quy ghi nhan cac khoan dau tw tai ngay giao dich theo gia gbc bao gbm chi phi mua va cac
chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé cé dugc khoan dau tu.

Dai véi cac khoan dau tu vao trai phiéu va tién giri ngan hang, gia mua chwa bao gbém lai du
thu dwoc ghi nhan trén khodn muc “Béu tw chirng khodn" va “Tién g ngan hang”, phan |ai
dy thu chua duoc thanh toan tinh dén ngay mua, tién 1ai giri chwa dén ngay nhan dwoc ghi
nhan trén khodn muc “Phai thu hoat déng dau tu" va "Phai thu khéac® twong (ng trén bang
can ddi ké toan.

C6 phiéu thwdng va cb tire chia bang cb phiéu dwoc hach toan vao cac khodn dau tw véi gia
tri bang khéng (0) va dwoc danh gia lai theo gia tri cla cac ¢b phiéu o vao ngay lap bao cao
tinh hinh tai chinh.

Ghi nhén tiép theo
Cac khoan dau tw va tién gtri ngan hang dwoc ghi nhan trén khoan muc "Dau tw ching khoén”
va “Tien gwi ngédn hang” trén bang can déi ké toan theo nguyén tac nhw sau:

Tién glri khéng ky han dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy:

Tién gtvi co ky han dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy khéng bao gém I&i chuwa thanh toan;

Tin phiéu kho bac, héi phleu ngan hang, thuong phleu chirng chi tién gli c6 thé chuyén
nhuwong, trai phiéu niém yét, trai ph;eu chwa niém yét va cac cong cu no khac dwoc ghi
nhan theo gia trji hop ly khéng bao gdm lai chuwa thanh toan;

C6 phiéu niém yét, chwa niém yét duoc ghi nhan theo gia trj hop Iy;
B4t dong san dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy.

Loi nhuan thuan nhan duoc tir cac khoan dau tw phat sinh sau ngay dau tw duoc ghi nhan
vao bao cao ket qua hoat déng.

Céc khoan lai Ity ké chuwa thanh toan cla cac khodn tién g, tin phiéu kho bac, hdi phiéu

ngan hang, thuong phiéu, chirng chi tién gl c6 thé chuyén nhuwong, trai ph|eu va cac cong
cu no khac duoc ghi nhan tai khoan muc “Phai thu khac” trén bang can déi ké toan.
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Quy PAau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

4.2  Cac khoan dau tw (tiép theo)

Dinh gia lai cho muc dich xac dinh gia tri tai san rong cta Quy

B04g-QBT

Cac khoan dau tw dwoc danh gia lai hang thang theo gia tri hop ly, lai hay |6 phat sinh do
dénh gia lai khoan dau tw duoc ghi nhan vao béq cao ket qua hoat dong theo quy dinh tai
Quyét dinh 63. Phwong phap danh gia lai khoan dau tv dwoc ap dung phl hop véi Thang tw

98. Cu thé nhuw sau:

Tién (VND): |a sé du tién mat tai ngay trwdc ngay dinh gia;

Ngoai té: gia tri quy doi ra VND theo ty gia mua cia Ngan hang Thwong mai Cé phan
Ngoai thwong tai ngay tredc ngay dinh gia;

Tién gu¥i c6 ky han: dwoc xac dinh |a gia tri tién givi cdng |ai chwa thanh toan tinh téi ngay
trwéc ngay dinh gia;

Tin phiéu kho bac, chitng chi tién gi¥i cé thé chuyén nhwong, trai phiéu va céc céng cu

thi trong tién té khéc: gia duoc xac dinh la gia mua cong lai loy ké tinh toi ngay trudc

ngay dinh gia;

Céc cong cu khong tra 1ai bao gom tin phiéu, trai phiéu, gidy to cé gia va céc cong cu

khéng tra lai khac: dwoc xac dinh la gia yet trén hé théng giao dich clia S& Giao dich

chirng khoan; trudng hop khéng co gia yet thi mic gia dwoc xac dinh theo hodc moé hinh

chiét khau dong tién can c vao lai suat trung thau hogc mét i suat khac do Ban Dai

dién Quy quy dinh va théi gian nam gilr cong cu.

Trai phiéu:

i.  Trai phiéu niém yét: Gia yét binh quan (gia sach) trén hé théng giao dich hoéc tén
goi khac, thy thude vao quy dinh ndi bd cua S& Giao dich chirng khoan tai ngay co
giao dich gan nhat trwdc ngay dinh gia cong 1ai Iy ké.

Trwéng hop khéng cé giao dich nhiéu hon muwdi Idm (15) ngay tinh dén ngay dinh
gia, la mét trong cac mirc gia sau:

Gia mua céng |ai Ity ké; hoac

Ménh gia cong lai Ity ké; hoac

Gia xac dinh theo phuong phap da duoc Ban Dai dién Qu§ chap thuan,
ii. Trai phiéu chwa niém yét:

Gia yét (néu cd) trén cac hé thdng bao gia cong lai suat cubng phiéu tinh t&i ngay
dinh gia; hoac

Gia mua céng lai Ity ké; hoac
Ménh gié cong |ai Ity ké; hoac
Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quf chép thuan.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN PO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

4,

4.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)

Dinh gié lai cho muc dich xac dinh gia trj tai sén rong clia Quy (tiép theo)

Cé6 phiéu:

i.

C6 phiéu niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh va S¢&
Giao dich Chirng khoan Ha Noi: dwoc danh gia theo gia dong ctra (hodc tén goi khac
theo quy ché clia S& Giao dich chirng khoan) clia ngay co giao dich gan nhat treéc
ngay dinh gia.
Trudng hop khéng cé giao dich nhiéu hon nhiéu hon mwdi Idm (15) ngay tinh dén
ngay dinh gia, la mét trong cac murc gia sau:

Gia trj s6 sach; hoac

Gia mua; hoac

Gia xac dinh theo phurong phap da dwoc Ban Pai dién Quy chap thuan.

Cé phiéu cla cong ty dai ching dang ky giao dich trén hé théng UpCom: duoc danh
gia theo gia dong ctra (hodc tén goi khac, tuy thudéc vao quy dinh néi bé clia S& Giao
dich chirng khoan) clia ngay cé giao dich gan nhét treéc ngay dinh gia.

Tréng hop khéng cé giao dich nhiéu hon mwéi 1am (15) ngay tinh dén ngay dinh
gia, la mét trong cac murc gia sau:

Gia tri sd sach: hodc
Gia mua; hoac
Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quf chép thuan.

Cé phiéu bi dinh chi giao dich, hodc hly niém yét hoac hiy déng ky giao dich: duoc
xac dinh |a mot trong cac gia sau:

Gia trj s sach; hoac
Ménh gia; hoac
Gia x&c dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

Cb phiéu clia té chirc trong tinh trang gidi thé pha san: duoc xac dinh 1a mét trong
cac murc gia sau:
80% gia tri thanh ly clia c6 phiéu do tai ngay lap bang can déi ké toan gan nhat
trwée ngay dinh gia; hoac
Gia xac dinh theo phuong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

C6 phan, phén vén gop khac: duoc dinh gia la gia trung binh cla cac giao dich thue
hién thanh cong tai ngay giao dich gan nhat truwéc ngay dinh gia do cac t chirc bao
gia cung cap,

Trwéng hop khéng co bao gia thi mire gia dwec xac dinh 1a mét trong cac mirc gia
sau:

Gia tri s6 sach; hoac
Gia mual/gia tri von gép; hoac
Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

4,

4.2

4.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khodn dau tw (tiép theo)

Binh gi& lai cho muc dich xac dinh gié trj tai san rong cta Quy (tiép theo)

Chtrng khodn phai sinh:
Chirng khoan phai sinh niém yét: dwec dinh gia la gia déng cira (hodc tén goi khac
ty thudc vao quy dinh néi bo cla S& Giao dich chirng khoan) tai ngay giao dich
trwéc gan nhat trwée ngay dinh gia.
Chirng khoan phai sinh niém yét khéng c6 giao dich nhiéu hon muwoi 1dam (15) ngay
tinh dén ngay dinh gia: gia dwoc xac dinh theo phwong phap da duoc Ban Dai dién
Quy chap thuan.

Bét déng sén:
Gia dwoc dinh gia béi Té chire dinh gia tai thoi diém gan nhat.
Viéc dinh gia bat dong san duoc thire hién theo cac phwong phap nhw sau:

Phwong phap so sanh truc tiép: 1a phuirong phap xac dinh gia trén co sé cac murc gia bat
doéng san thie té da chuyén nhuong cla bat déng san tuong tu trén thi trudng theo diéu
kién binh thwéng theo quy dinh cla phap luat dat dai.

Phuong phap thu nhap: chi ap dung dé dinh gia cho cac loai bat dong san xac dinh duwoc
cac khoan thu nhap mang lai t&r bat déng san.

Phuwong phép chiét tri: |a phwong phap xac dinh gia dat cla thira dét co tai san gan lién
v&i dat bang cach loai trir phan gia tri tai san gén lién voi dat ra khoi tong gia tri bat dong
san (bao gom gia tri dat va gia trj clia tai san gan lién voi dat).

Phuong phép thang du: 1a phwong phap xac dinh gia dat cua thiva dét tréng co tiém nang
phat trién theo quy hoach hodc duoc phép chuyén déi muc dich st dung dé s dung tét
nhat bang cach loai phan chi phi wéc tinh dé tao ra sw phat trién ra khai téng gia tri phat
trién gia dinh cla bat déng san.

Phwong phap khac phi hop véi bat dong san cu thé dwoc Ban Pai dién Quf chap thuan.

Céc tai san duoc phép dau tw khéc: gia thi trwong la gia trung binh cla céc giao dich
thire hién thanh céng tai ngay giao dich gan nhat — trudc ngay dinh gia do cac té chire
bao gia cung cap. Trudng hop khong cé bao gia thi mie gia dwoc xac dinh theo mé hinh
ly thuyét da dwoc Ban Pai dién Quy théng qua.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bang can dbi ké toan theo gia tri ghi sé cac khoan
phai thu tir hoat déng kinh doanh chirng khoan, ¢ tirc, 1ai trai phiéu, Iai tién gt ngan hang
va céc khoan phai thu khac. Cac khodn phai thu dwoc phan anh theo gia gbc triv di du phong
phai thu kho doi.

Cac khoan phai thu duoc xem xét frich lap dw phong riii ro theo tudi no' qua han géc cla
khoan no' hodc theo du kién ton that co thé xay ra trong trweng hop khodn no chwa dén han
thanh toan nhung té chirc kinh té 1am vao tinh trang pha san hoac dang lam thi tuc gidi thé;
ngudi ng' mat tich, bd tron, dang bi cac co quan phat luat truy t, xét x(v hoac dang thi hanh
an hodc da chét.
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QuY Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QBT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay
4 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
4.3 Cac khoan phai thu (tiép theo)
Chi phi dw phong phat sinh dweoc hach toan vao chi phi trong nam.

Mre trich lap duw phong déi véi cac khodn no phai thu qua han thanh toan va x{ Iy tai chinh
cac khoan no phai thu khéng cé kha nang thu héi dugc thire hién theo ty 1€ nhw sau:

Thoi gian qua han Mtre trich duw phong
Tl sau (6) thang dén duwéi mét (1) nam 30%
Tir mét (1) ndm dén duwoi hai (2) ndm 50%
T hai (2) nam dén dwadi ba (3) ndm 70%
Tur ba (3) ndm tré 1én 100%

4.4 Cac khoan phai tra
Céc khoan phai tré dwoc trinh bay trén bang can dbi ké toan theo gia tri ghi sé cac khoan
phai tré cho hoat dong kinh doanh chitng khoan, phai tra cho Céng ty Quan ly Quy, Ngan
hang Giam sat va cac khoan phai tra khac.

4.5  Vbn chd sé hiru
Vén chi s& hitu dwoc ghi nhan theo sé vén thirc gop clia chil s& htru. Quy cé thé ting hay

giam vén diéu Ié cta Quy phu ho'p voi quy dinh clia phap luat duoc Dai hoi Nha Bau tw chap
thuan va bao cdo véi Uy ban Chirng khoan Nha nwoc.

4.6 Ghi nhan doanh thu
Cac khoan thu nhap clia Quy bao gém: ¢4 tirc, I4i trai phiéu, I4i tién g, thu nhap tir cac hoat
déng dau tw cla Quy va cac khoan thu nhap khac. Doanh thu dwoc ghi nhan khi Quy cé kha
nang nhan dwoc cac loi ich kinh té ma gia tri co thé dwoc xac dinh mot cach chac chan. Cu
thé nhw sau:
Tién lai
Tién 1&i dwoc ghi nhan trén co s thdi gian va 1ai suat thuc té tirng ky.
Cé tirc

Cé tirc va loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi ¢ dong duoc quyén nhan ¢ tirc hodc cac
bén tham gia gép vén dwoc quyén nhan lgi nhuan tir viéc gop von.

Ldi ter kinh doanh chirng khoan
Lai tir kinh doanh chirng khoan duoc xac dinh béng phan chénh l&ch gitra gia ban va gia vén

cla chirng khoan. Gia vén clia chirng khoan dwoc xac dinh theo phuwrong phap binh quan gia
quyén.
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Quy Pau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

4.7

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi

Cac khodn chi phi dwoc hach toan theo phwong phap dw chi. Cac khoan chi phi dwgc hach
toan vao két qua hoat déng ngoai trir cac chi phi phat sinh tir viéc dau tv ma da hach toan
v&o gia mua cac khodn dau tw d6. Cac khoan chi phi phat sinh tir viéc ban cac khoan dau tw
dwoc ghi nhan trén tai khoan chi phi méi giéi va giao dich chirng khoan va dwoc trir vao tién
thu tlr viéc ban cac khodn dau tw. Cac khoan chi phi ctia Quy dwoce quy dinh cu thé tai Diéu
lé Quy bao gém:

Gia dich vu quan Iy Quy va thwdng (néu cd) tra cho Céng ty Quén Iy Quy;

Gia dich vu tra cho cac dich vu giam sat, bao quan tai sén Quy do Ngan hang Giam sat
thwe hién:

Phi va Ié phi ma Quy phai thanh toan theo quy dinh clia phap luat;

Chi phi lién quan dén viéc kiém toan QuY;

Chi phi lién quan dén viéc thué cac tc‘g chire doc lap cung cap dich vu tw van dinh gia,
danh gia tai san Quy va tw van luat nham béo vé quyén loi ngudi dau tuw;

Chi phi lién quan dén viéc td chirc, triéu tap hop thudng nién cta Dai hoi Thanh vién va
Ban Dai dién Quy;

Céc chi phi khac theo quy dinh clia Diéu 1& Quy.
Gia dich vu quan ly Quy

Gia dich vu quan ly dwoc tinh vao méi ky dinh gia dwa trén gia tri tai san rong tai ngay truéc
ngdy dinh gia va dwoc thanh toan hang thang cho Céng ty Quan Iy Quy. Sé tién hang thang
la tdng sé tién duoc tinh (trich 1ap) cho céac ky dinh gia thuc hién trong thang.

Gia dich vu quan Iy |a 1,5% gia tri tai s&n rong/ndm va co thé thay dbi khi duwoc Dai héi Nha
Dau tw phé duyét trong Pai hoi hang nam gan nhét. Hiéu lwe cla viéc diéu chinh Gia dich vu
quan Iy sau khi Ban Dai dién Quy phé duyét sé dwoc Cong ty Quan Iy Quy céng bé trén trang
website. Trweng hop thay déi Gia dich vu quan ly Quy dan dén gia dich vu vurot qua miec toi
da néu trén sé phai dwoc Pai hdi Nha Pau tu phé duyét.

Gia dich vu giam sat, lwu ky va giao dich

Gia dich vu giam sat, lwu ky dwoc trd cho Ngan hang Giam sat dé cung cép dich vu ngan
hang giam sat, lwu ky cho Quy. Gia dich vu duoc tinh vao maéi ky dinh gia dwa trén gia tri tai
san rong tai ngay trrdc ngay dinh gia va duoc tra hang thang. S6 tién tra hang thang la téng
s6 tién duoc tinh (trich 1ap) cho céac ky dinh gia thuc hién trong thang.

Gia dich vy giam sat Quy sé la 0,01% gia trj tai san rong mét nam va khéng co mire quy dinh
ti thiéu.

Gia dich vu lwu ky sé la 0,04% gia trj tai san rong mét ndm va thap nhéat la 10.000.000
dong/thang.

Mtrc gia dich vu trén chira bao gom cac chi phi ngoai théng thwéng nhw chi phi thanh toan
cho Téng cong ty Lwu ky va Bu trir chirng khoan Viét Nam, chi phi phap Iy, chi phi tem thur, ...
Gia dich vu giao dich chirng khoan la 0,03%/gia tri giao dich, tbi thiéu 100.000 dﬁn.g!ngay
giao dich va t6i da la 10.000.000 déng/ngay giao dich ddi v&i giao dich cb phiéu niém yét/dang
ky giao dich va 100.000 dbng/lan déi véi chirtng khoan chwa niém yét/dang ky giao dich va
tai san khac.

Cac loai gia dich vu néu trén chwa bao gém thué gia tri gia tang (néu co).
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Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN PO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi (tiép theo)
Phi/Giéa dich vu tré cho Té chire quan ly bat dong san

Phi/Gia dich vu phai tra cho T4 chirc quan Iy bat dong san sé phu thudc vao két qua Iwa chon
va dam phan véi To chirc quan ly bat déng san va duoc quy dinh chi tiét trong hgp dong dich
vu quan ly bat déng san dwoc ky két.

Chi phi khac
Céc chi phi khac bao gdm chi phi kiém toan, phu cp Ban Pai dién Quy va céc chi phi khac.
Thuwéng hoat dong

Mire thuéng duoc tinh trén co sé phan | i nhuan vuot tréi so vai lgi nhuan ky vong. Thudng
hoat déng dwoc trich tir thu nhap thue té clia Quy va duoc thanh toan cho Cong ty Quan ly
Quy hang ndm. Phan loi nhuan ctia Quy dé tinh mirc phi thuéng bao gbdm phan tang truwéng
gia tri tai san rong vao cudi ndm so voi gia trj tai san rong dau nam. Mtrc thuo'ng hoat dong
sé duwoc diéu chinh giam trir va sé khéng duwoc thanh toan néu hoat déng dau tw cla cac
nam lién trirde bi thua 16 va mure 16 nay chuwa duoc bu dap.

Phi/Gia dich vu thwdng sé chi dwoc thanh toan sau khi thanh toan cac khoan phi khac. Phi
thudng dwoc xac dinh dwa trén bao céo tai chinh ndm da dwoc kiém toan.

Thué

Quy dau tw bat dong san co hoat ddng chuyén nhwong bat dong san hodc hoat dong cho
thué bat dong san, phat sinh thu nhap thudc d6i twong chiu thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh tai Diéu 16, Diéu 17 Théng tw sé 78/2014/TT-BTC (“Théng tw 78") ngay 18 thang 6
nam 2014 clia B6 Tai chinh hwdng dan thi hanh Nghj dinh sé 218/2013/ND-CP ngay 26 thang
12 nam 2013 cla Chinh phi quy dinh va huéng dan thi hanh Luat Thué thu nhap doanh
nghiép va cac van ban phap luat lién quan.

Quy dau tw bat ddng san chiu thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") & mirc 20% déi v&i thu
nhap tir chénh léch tir viéc chuyén nhwong cé phiéu (= gia ban — menh gia theo cé tlrc nhan
dwoc — chi phi chuyén nhuong). Loi ttre durge chia bang tién mat tir hoat déng dau tw chirng
khoan va lgi tire duwoc chla bang cb phiéu clia cac Céng ty kinh doanh bat déng san duwoc
mién thué TNDN. Cac ngudn thu nhap chiu thué va chi phi dwoc khau trir thué TNDN khac
dwoc xac dinh theo quy dinh tai Thong tu 78.

Cong ty Quan ly Quy cé trach nhiém khéu trir thué cla cac ca nhan va té chirc tham gia cac
giao dich sau triv tru'o'ng hop Nha dau tw 1a t6 chirc trong nwdce chiu thué TNDN cho giao
dich gép vén bang bét déng san va chuyén nhwegng Chiing chi quy.

Cac bao cao thué clia Quy sé chiu su kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué dbi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu
cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh co thé sé bj thay dbi theo quyét
dinh cudi cling clia co quan thué.
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Quy Pau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

4.8

4.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
G6p von vao Quy dau tw bat déng san bang bat déng san

Nha dau tw thue hién ngay nghta vu thué dbi véi chirng chi gép vén bang bat déng san.

B04g-QBT

Nha dau tw Ia té chirc kinh doanh tai Viét Nam: chiu thué TNDN nhuw d6i véi hoat dong
chuyén nhwong bat déng san;

Nha dau tw |4 té chirc nwdc ngoai san xuét kinh doanh tai Viét Nam khéng theo Luat Dau
tw, Luat doanh nghiép (t6 chirc nwéc ngoai): thuwe hién theo quy dinh tai Luat kinh doanh
bat dong san so 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014 va cac van ban phap luat co
lién quan;

Nha d&u tw ca nhan: chiu thué thu nhap ca nhan nhw déi véi thu nhap tir chuyén nhurong
bat déng san.

Nhén cé tie

Khi Quy d&u tw bat déng san tién hanh chi tré loi tire cho Nha dau tw la td chire (khong
phan biét té chirc dau tw trong nwéc hay té chirc dau tw nwédc ngoai) thi day la thu nhap
nhan dwoc tir lgi nhuan sau thué TNDN nén Nha dau tuw 1 té chire khong phai khai, nop
thué TNDN.

Khi Quy dau tw bat dong san tién hanh chi tra @i tlre cho cac ca nhan thi khoan thu nhap
nay phai chiu thué thu nhap ca nhan déi véi thu nhap tir dau tw vén. Céng ty Quan ly Quy
c6 trach nhiém khai, khau trir va nop thué cho cac ca nhan theo mutc thué suét déi vei
thu nhap tir dau tw vén 5%.

Chuyén nhuong Ching chi quy

Nha dau tw ca nhan chiu thué thu nhap ca nhan theo mirc thué suét 0,1% trén gia chuyén
nhugng tieng lan;

Nha dau tw Ia t6 chirc kinh doanh tai Viét Nam hoat dong theo Luat Dau tw, Luat Doanh
nghiép (Nha dau tw trong nwdéc) chiu thué suat 20%:;

Nha dau twr 1a t6 chire nudc ngoai kinh doanh tai Vit Nam khong theo Luat Dau tw, Luat
Doanh nghiép (nha thau nwdc ngoai) chiu thué suat 0,1% trén doanh thu tinh thué dbi
véi hoat déng chuyén nhuong.

Gia tri tai san rong cta Quy va gia tri don vi quy

Gié trj tai san rong cla Quy la tdng gia tri cac tai san va cac khoan dau tw do Quy s& hivu trir

di tbng no phai tré cla Quy tai thdi diém dinh gia.

Tai ngay dinh gia, Cong ty Quan Iy Quy hodc t6 chirc cung cép dich vu dugc Uy quyén sé

tien hanh viéc xac dinh gia tri tai san rong ctia Quy theo cac nguyén tac néu trén.

Gia tri don vi quy dwoc tinh bang cach chia téng gia tri tai san rong clia Quy cho sé Chirng

chi quy dang Iwu hanh tai ngay cua bang can déi ké toan.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh séau thang két thiic cung ngay

4.10

4.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac bén lién gquan

Céc bén/ngudi dugc xem la coé lién quan néu mot bén/ngudi co kha nang, truc tiép hay gian
tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cd quyén kiém soat Quy hodc chiu si kiém soat clia Quy,
hogc clng chung su kiém soat véi Quy. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hoéc gian
tlep nam quyén biéu quyét cla Quy ma c6 anh hwdéng dang ké ddi v&ri Quy, nhirng chire trach
quan Iy chd chét nhw Giam dbc clia Cong ty Quan ly Quy, thanh vién Ban Dai dién Quy,
nhi*ng thanh vién than can trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc
nhirng céng ty lién két vdi cac ca nhan nay cling dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwoc chu
y chir khéng phai chi la hinh thire phap ly.

S6 dw bang khéng
Céc khoan muc hay sé du duoc quy dinh trong Quyét dinh 63 vé Che d6 ké toan ap dung doi
vGi Quy dau tw chirng khoan khong duoc trinh bay trong cac bao cao tai chinh nay thi duoc
hiéu la cé so6 dw bang khéng.
TIEN GUI NGAN HANG

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2025 ném 2024

VND VND

Tién gt khong ky han _ 7.413.743.598 1.491.808.515
Ngéan hang TMCP Déu tw va Phat trién Viét Nam

— Chi nhanh Ha Thanh 7.413.743.598 1.491.808.515

7.413.743.598 1.491.808.515
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clung ngay

7oA PHAI TRA CHO CONG TY QUAN LY QUY VA NGAN HANG GIAM SAT
Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2025 nam 2024
VND VND
Phai tra phu cap Ban Dai dién Quy 45.000.000 45.000.000
Phai tra Cong ty Quan Iy Quy 70.124.779 56.853.962
Gia dich vy quan Iy Quy 70.124.779 56.853.962
Phai tra Ngan hang giam sat 16.967.498 27.217.897
Gia dich vu giam sat 467.498 379.026
Gia dich vu Ivu ky - 10.338.871
Gia dich vu quan tri Quy 16.500.000 16.500.000
132.092.277 129.071.859

8. VON GOP CUA CAC NHA PAU TV

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2025 ndm 2024
VND VND

Vén gop dau ky 50.000.000.000 50.000.000.000

Vén gop tang trong ky - 2
Vén gop giam trong ky . 5

50.000.000.000 50.000.000.000

Vén gop cudi ky

Chi tiét vén gop, sb don vi Qu§ va ty Ié gép vén clia cac thanh vién gép vén tai ngay 30 thang
6 nam 2025 nhw sau:

Vén gop S6 don vi Quy Ty Ié

Thanh vién gop vén VND nam gicr s¢ hitu
Ca nhan trong nwéc 6.836.300.000 683.630 13,67%
Ca nhan nudc ngoai 730.200.000 73.020 1,46%
To chtrc trong nuwéc 42.405.600.000 4.240.560 84,81%
Té chlrc nwéc ngoai 27.900.000 2.790 0,06%
50.000.000.000 5.000.000 100%
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Quy Pau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

10. PHi VA CHI PHi KHAC

Cho giai doan té}f Cho giai doan tai
chinh sau thang két chinh sau thang két
thac ngay 30 thdng thuc ngay 30 thang

6 ndm 2025 6 ndm 2024
VND VND
Phi niém yét trd cho S& Giao dich Chirng khoan
Thanh phé Hé Chi Minh 15.000.000 15.000.000
Phi x( Iy hé so giao dich mua/ban chirng khoan 25.126.650 52.095.498
Phi méi gi¢i, giao dich chirng khoan 116.130.084 199.091.819
Phi tra Ban Bai dién Quy 90.000.000 90.000.000
Phi chuyén tién 147.436 135.104
Gia dich vu quan tri Qu¥ tra cho Ngan hang
Giam sat (Thuyét minh 12) 99.000.000 99.000.000
Thué, phi khac 1.000.000 1.000.000
346.404.170 456.322.521
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cing ngay

1.

Két qua hoat déng rong da thuec hién trong ky
Biéu chinh:
Trir: Thu nhap tir loi tire dwoc mién thué trong ky

Thu nhép chiju thué
L6 Két chuyén sang tir cac nam trudc

Thu nhép tinh thué TNDN trong ky

Thué suat

Chi phi thué TNDN phat sinh trong ky
Chi phi thué TNDN

L6 chuyén sang tiv nam trwéc:

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 nam 2025 thang 6 nam 2024

B04g-QBT

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thic ngay 30

VND VND
4.028.367.977 1.845.245.257
(137.868.000) (129.310.860)
3.890.499.977 1.715.934.397
(3.890.499.977) (1.715.934.397)
20% 20%

Quy dwoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ndm sau dé bu trir véi loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan 16 . Tai ngay két thic ky ké toan
nam 2024, Qu§ co cac khoan I8 1y ké véi tdng gia tri la 10.189.416.763 VND cé thé s dung
dé bu trir voi loi nhuan phat sinh trong trong twong lai. Chi tiét nhw sau:

L6 tinh thué S6 con duoc

CG6 thé phat sinh D& chuyén 16 Khéng dwoc  chuyén 16 tinh

Nam phat chuyén 16 trong ndm trong ky chuyén 16 dén cudi ky
sinh dén nam VND VND VND VND
2020 2025 184.185.705 (184.185.705) - -
2021 2026 2.824.407.271 (2.824.407.271) - -
2022 2027 4.999.084.983 (881.907.001) - 4117.177.982
2023 2028 2.181.738.804 - - B.298.916.786

10.189.416.763

(3.890.499.977)

6.298.916.786

(*) Quy chuwa ghi nhan tai san thué thu nhap hodn lai cho phan 16 Idy ké con lai tri gia
6.298.916.786 VND do khéng thé dur tinh duwoc loi nhuén trong twong lai tai thoi diém nay
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Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

12. GIAO DICH VOl CAC BEN LIEN QUAN VA HQP BONG THEN CHOT KHAC

12.1  Giao dich trong yéu va hop déng then chét véi cac bén lién quan

B04g-QDT

Cac bén duoc xem nhw la cac bén lién quan khi mét bén co kha néang kiém soat bén kia hodc
c6 anh hwéng trong yéu dén bén kia trong viéc dua ra quyét dinh tai chinh va hoat déng kinh

doanh.

Céc giao dich trong yéu véi cac bén lién quan trong ky duoc trinh bay duwéi day:

Cho giai doan tai Cho giai doan tai

chinh sau thang  chinh sau thang
két thuc ngay 30  két thic ngay 30

thang 6 ném thang 6 nam
2025 2024
Cac bén lién quan Quan hé  N6i dung giao dich VND VND
Ngan hang TMCP Ngan hang Thu nhap lai tién gl 3.059.558 4.996.663
Pau tw va Phat Giam sat i o i ;
ey Gia dich vu giam sat,
trien Viét Nam — | p s P
GHERhanh-Ha B BT e 64.697.877 65.278
Thafi Quy .697. .278.570
Gia dich vu quan tri
Quy 99.000.000 99.000.000
Ban Daidién Quy BanDai  Thu lao Ban Dai dién
dién Quy Quy 90.000.000 90.000.000
Coéng ty Cé phan  Céng ty
Quan ly Quy Quanly  Giadich vu quanly
Ky thurong Quy Quy 361.568.774 350.859.656
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cuing ngay

13.

CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Quy c6 cac khodn phai thu, tién mét va tién glri ngan hang ngan han phat sinh truc tiép tr
hoat déng clia Quy. No phar tra tai chinh clia Qu{ chi yéu bao gém cac khoan phai tra cong
ty Quan ly Quy, Ngan hang Giam sat va phai tra khac. Quy khéng ndm gitr hay phat hanh
céng cu tai chinh phai sinh.

Quy c6 rdi ro thi trweng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Quan ly i ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat déng kinh doanh clia Quy. Céng
ty Quan ly Quy da xay diwng hé théng kiém soat nham dadm bao su can bang & murc hop ly
gira chi phi rli ro phat sinh va chi phi quan ly rii ro. Ban Téng Giam déc Céng ty Quan ly
Quy lién tuc theo déi quy trinh quan Iy rii ro clia Quy dé dam bao su can bang hop Iy gitra
rii ro va kiém soat rli ro.

Rdi ro thi trwong

Ban Téng Giam dbc Céng ty Quan Iy Quy xem xét va théng nhat &p dung cac chinh sach
quan ly cho nhirng rdi ro noi trén nhw sau:

R(i ro thi trwérng 1& rdi ro ma gia tri hop ly cta cac ludng tién trong twong lai cla mot cong cu
tai chinh s& bién dong theo nhitng thay ddi clia gia thi truong. Gia thj trwéng c6 bon loai ri
ro: rii ro |&i syét, rdi ro tién té, rdi ro gia hang héa va rii ro vé gia khac, chang han nhu rdi ro
vé gia cd phiéu. Cong cu tai chinh bi anh hwdng béi rdi ro thi trwéng bao gém cac khodn tién
gtri va cac khoan chirng khoan dau tuw.

Rui ro 18i suat

RUi ro |ai suét Ia rli ro ma gia tri hop Iy clia cac lubng tién trong twong lai clia mét cong cu tai
chinh sé bién déng theo nhirng thay doi cua la; suat thi treeng. Rai ro thi trwéng do thay dai lai
suat clia Quy chi yéu lién quan dén tién va tién gl ngan hang cda Quy. Nhikng tai san nay co
tinh thanh khodn cao va khéng dwoc Qui ndm gitk nham muc dich thu loj tir viéc che tang gia.
Cong ty Quan Iy Quy quan ly rdi ro 1ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
tréng dé co duwoc cac lai suét co loi cho muc dich clia Quy va van nam trong gi¢i han quéan
ly rdi ro ctia minh.

Rui ro tién té

Quy khéng c6 rii ro tién té trong ky do Quy khéng thue hién céc giao dich bang ngoai té.
Rdi ro vé gid cé phiéu

Cac cb phiéu da niém yet do Quy ném gitr bi anh hudng béi cac rdi ro thi tru’b‘ng phat smh
tir tinh khdng chéc chan vé gia tri twong lai cia c6 phiéu dau tw. Quy quan Iy rli ro vé gia cé
phiéu bang cach thiét lap han mirc dau tuw.

Rui ro vé gié hang héa

Quy khéng c6 rii ro vé gia hang hoa.

50

NV

1 S - e



Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cling ngay

13.

CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung Ia rdi ro ma té chire phat hanh khéng thé dap (rng cac nghia vy clia minh dbi
vé&i phén vén géc va 1ai khi @én han thanh toan. Rui ro nay chi yéu lién quan dén cac chirng
khoan ¢ thu nhap cb dinh nhw trai phiéu Chinh phd, trai phiéu doanh nghiép, chirng chi tién
gWi, dan dén tén that vé tai chinh. Cong ty Quan ly Quy danh gia réng rdi ro tin dung clia Quy
la khéng trong yéu.

Tién g ngan hang

Quy cha yeu duy tri s6 dw tién gli tai cac ngan héng co uy tin & Viét Nam. Rui ro tin dung
déi voi s6 dur tién giki tai cac ngan hang dwoc quan Iy theo chinh séach cta Quy. Rdiro tin
dung téi da cla Quy déi v&i cac khoan muc clia bang can déi ké toan tai méi ky lap bao cao
chinh 1a gia tri ghi sb cla cac khoan muc nay. Cong ty Quan ly Quy nhan thdy mirc do tap
trung rdi ro tin dung déi véi tién gi ngan hang la thap.

Céc cong cu tai chinh khéac

Cang ty Quan ly Quy danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khong bj suy
giam vi cac tai san tai chinh nay deu lién quan dén cac khach hang co uy tin va cé kha néng
thanh toan tot vao ngay 30 thang 6 nam 2025.

Mrc rdi ro tin dung t6i da d4i véi méi nhom tai san bang véi gia tri ghi s6 (khang bao gom du
phéng) cla nhém tai san trén bang can doi ké toan dwoc trinh bay nhw sau:

Paqua han D& quéd han
Chua qua han va va chua bj va da trich

chura bj suy giam suy giam 1&p dw phong Téng

VND VND VND VIND

Tién gt ngéan hang 7.413.743.598 - - 7413743598
7.413.743.598 - - 7.413.743.598

Rd4i ro thanh khoan

Rdi ro thanh khoan la rui ro Quy gap khé khan khi thie hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
vén. Rui ro thanh khodn clia Quy chl yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai
tra tai chinh co6 cac théi diém dao han léch nhau.

Céng ty Quan ly Quy giam sat rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lvong tien guri

ngan hang & mirc ma Cong ty Quan ly Quy cho Ia du dé dap trng cho cac hoat dong cua Quy
va dé gidm thiéu anh hwéng cla nhitng bién déng vé ludng tién.
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Quy Pau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QBT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay
14.  MOT SO CHI TIEU DANH GIA KHAI QUAT
Cho giai doan | Cho giai doan
tai chinh sau tai chinh sau
théng két thuc | thang két thuc
o ngay 30 thang | ngay 30 thang
STT | CHITIEU 6 ndm 2025 6 ndm 2024
I | Céc chi sé vé tinh hinh hoat déng dau tw
1 Ty Ié céac loai chirng khoan/Tong gia tri tai san 87,37% 88,91%
2 | Ty lé céc loai ¢ phiéu/Téng gia tri tai san 87,37% 88,91%
2.1 | Ty lé céc loai c6 phiéu niém yét/Téng gia tri tai san 87,37% 88,91%
3 Ty |é cac loai tréi phiéu/Tdng gia tri tai san 0,00% 0,00%
4 | Ty lé tién glri ngan hang/Téng gia tri tai san 12,63% 10,07%
5 Ty Ié thu nhap binh quan/Téng gié tri tai san 26,05% -1,78%
6 | Ty 1& chi phi binh quan/Téng gia tri tai san 1,32% 1,92%
Il | Céc chi sé thj trrong
1 Téng sb Chirng chi Quy dang Iwu hanh cudi ky 5.000.000 5.000.000
2 | Ty Ié ndm gi®r Chirng chi Quy clia cac nhan vién
Cong ty Quan ly Quy va nhirng ngudi co lién
quan cda Cong ty Quan ly Quy 0,04% 0,04%
3 Ty & ném gitr Chirng chi Quy ctia 10 Nha Péau tu
I&n nhat cudi ky 91,04% 90,59%
4 | Ty |é ndm gitr Chirng chi Quy clia Nha Pau tw
nuwdc ngoai 1,562% 2,10%
5 | Ty Ié gia tri giao dich Chirng chi Quy so voi téng
so chirng chi Quy trong ky 44,38% 75,74%
6 | Gia tri don vi quy cudi ky (VND/don vi) 11.717,87 8.977,78
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

15.  CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé cac sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai duoc diéu .
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh cla Quy.

Ha Noi, Viet Nam -
Ngay 12 thang 8 nam 2025

Ngéan hang TMCP ,.b Céng ty C6 phan Quan ly Quy Ky thwong

Pau fe va Phat trieg/

Nguei lap: Nguoi kiém soat: Ngu@i phé duyét:
%9 ; Ba Vi Thanh Hang Ba Phan Thi ThuHang  Ong Phi Tuén Thanh

Chuyén vién Quan Iy Quy Ké toan truéng Téng Giam déc
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