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2. Néi dung thong tin cong bb:

Céng ty C6 phan Quan ly Quy Ky Thuong cong b théng tin Bao cao tai chinh soat xét gitta
nién do cho ky 6 thang ket thuc ngay 30 thang 06 ndm 2023 cia Quy Pau tu Co6 phiéu Bat dong
san Techcom (TCRES)

3. Thong tin nay di dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty/quy vao ngay 11/08/2023

tai dudng dan: http://www.techcomecapital.com.vn

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sy that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung céac thong tin da cong bo./
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Quy Dau tw C6 phiéu B4t dong san Techcom

THONG TIN CHUNG

QuYy

Quy Pau tw C6 phléu Bat dong san Techcom (“Qu§") dwoc thanh ap dwdi hinh thirc Quy mé theo
Luat Doanh nghiép so 59/2020/QH14 do Quéc hoi théng qua ngay 17 thang 6 nam 2020 va cac van
ban hwéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép; Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11
nam 2019; Nghi dinh sb 155/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cda Chinh phd quy dinh chi
tiét va hwéng dan thi hanh mét s diéu cta Luét Chirng khoan; Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay
16 thang 11 nam 2020 cua BS Tai chinh vé Hwéng dan cong bb thong tin trén thi tredng chirng khoan,
Thong tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cla BO Tai chinh vé Huréng dan hoat dong
va quan ly quy dau tw chirng khoan va Thong tw s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020
clia B6 Tai chinh vé Hwéng dan vé hoat dong clia cdng ty quan ly quy dau tv chirng khoan va cac
vén ban phap luat co lién quan. Quy dwoc cap Gidy chirng nhan ‘Pang ky lap Quy dai ching sb
57/GCN-UBCK do Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc ("UBCKNN”) clp ngay 25 thang 10 n&m 2022.
Theo do, Quy khong bi gi&i han vé thdi gian hoat dong.

Quy ¢6 vén diéu I da huy dong duwoc trong dot phat hanh chieng chi Quy 1an dau ra ¢dng chdng la
50.000.550.000 dong Viet Nam, twong duwong v&i 5.000.055,00 chibng chi Quy. Tai ngay 30 thang 6
nam 2023, vbn gép béng ménh gia clia Nha Dau tw vao Quy la 50.907.635.600 dbng Viet Nam, tuvong
dwong vai 5.090.763,56 chirng chi Quy.

Muc tiéu dAu tw cGa Quy la tim kiém Igi nhuan dai han théng qua thu nhap va tang trwo’ng gia tri dau
tw vén trén co s& phan bb ty trong dau tw da s6 vao nhirng ¢b phiéu ca nhirng céng ty/td chire hoat
dong trong linh vire Bat dong san, Xay dwng va Vat liéu xay dwng tai chinh trén thi trwdng chirng
khoan Viét Nam.

CONG TY QUAN LY QUY

Quy Pau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom duoc quan ly boi Cong ty Co phan Quéan ly Quy Ky
thwong (sau day dwoc goi tét la “Cong ty Quan ly Quy"). Cong ty Cé phan Quan ly Quy Ky thwong
dwoc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy phép thanh lap va hoat déng so 57/GP-UBCK ngay 30 thang
1 ndm 2019 do Uy ban Chirng khoan Nha nwoc cép va gidy phép diéu chlnh s6 114/GP-UBCK do Uy
ban Chirng khoan Nha nwédc cap chap thuan cho Céng ty diéu chinh vén didu 1@ 1én 669.662.910.000
dodng ngay 18 thang 11 nam 2022.

Coéng ty Quan ly Quy dwoc sé hiru 88,99956% bdi Ngan hang ThLPO’ng mai C6 phan (TMCP) Ky
Thuong Viét Nam (“Ngan hang me”), mét ngan hang thwo’ng mai c6 phan duwoc thanh Iap tai Viét
Nam. Cac hoat déng chinh trong nam dén thoi dlem hién tai cia Cong ty Quan Iy Quy 1a quén Iy danh
muc dau tw chirng khoan, quan Iy quy va cung cép céc dich vy tw van dau tw chirng khoan theo cac
quy dinh cla phap luat. Cong ty c6 Tru s& chinh tai Tang 28, Toa nha C5, S6 119 Tran Duy Hung,
Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022
(ngay thanh lap Quy) dén ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho dén thoi diém lap bao cao tai chinh nay
la Ong Nguyén Xuan Minh — chirc danh Chi tich H6i ddng Quan tri cén ctr theo Giay phép diéu chinh
s6 87/GPBC-UBCK duwgc Uy ban Chirng khoan Nha nwéc chap thuan ngay 6 thang 9 nam 2022.

Ong Phi Tuén Thanh duoc Gy quyén ky két cac gidy to va tai liéu lién quan dén hoat dong diéu hanh
Cong ty Quan ly Quy, trong d6 co bao cao tai chinh gitra nién dé kém theo cho giai doan tai chinh i
ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy) dén ngay 30 thang 6 nam 2023 theo gidy Gy quyén
s6 020703/23/UQ-CTHPQT-TCC ngay 7 thang 3 nam 2023.
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Quy Pau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGAN HANG GIAM SAT
Ngan hang Giam sat clia Quy 1a Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh.

Chtrc nang cla Ngén hang Giam séat bao gém Iwu tri¥ hd so, hoat dong lwu ky chirng khoan, thanh
toan va dang ky giao dich chirng khoan tai Trung tam Lwu ky Chibng khoan Viét Nam. Ngan hang
Giam sat dwoc chi dinh bdi Dai hoi Nha Pau tw, thwe hién lwu ky chwng khoan, lwu trir cac hop déng
kinh té& va ghl nhan tai sén cda Quy cling nhw giam sat hoat déng cla Quy, giam sat viéc tinh toan
gia tri tai san rong cia Quy theo quy dinh tai Sé tay Dinh gla da dugc Ban bai dién Quy phé duyétva
cung cip cho Ngan hang Giam sat. Quyén va nghia vu clia Ngan hang Giam sat dwoc quy dinh tai
Diéu l& Quy.

BAN PAI DIEN QUY

Céc thanh vién Ban Dai dién cla Quy trong nam va cho dén ngay lap bao cao tai chinh gitra nién 46
nhw sau:

Ho tén Chtre vu Ngay bé nhiém/mién nhiém

Ong Nham Ha Hai Chu tich BS nhiém ngay 25 thang 10 nam 2022
Ong Dao Kién Trung Thanh vién Bb nhiém ngay 25 thang 10 nam 2022
Ong Tran Viét Thoa Thanh vién BO nhiém ngay 25 thang 10 nam 2022

Ban dai dién Quy dwoc thong qua nhiém ky Ban dai dién hién tai 1a 2022 - 2026.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Quy.
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Quy Dau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC CONG TY QUAN LY QUY

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Quan 1y Quy Ky thurong (“Céng ty Quén Iy Quy”) trinh bay bao
cao nay va bao cao tai chinh gitra nién d6 clia Quy cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam
2022 (ngay thanh lap Quy) dén ngay 30 thang 6 nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY QUAN LY QUY BOI VOI BAO CAO TAI
CHINH GIU’A NIEN 15(0)

Ban T6ng Giam d6c Cong ty Quan ly Quy chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh gitra nién d6
cho tirng giai doan tai chinh cla Quy phan anh tinh hinh tai chinh gilra nién d6, danh muc dau tw, két
qua hoat dong gitra nién do, thay dbi gia tri tai san rong, giao dich chieng chi Quy gitka nien do va lwu
chuyén tién té gitra nién d6 clia Quy trong ky. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh gilra nién dé nay
gilra nién dg, Cong ty Quan ly Quy dwoc yéu cau phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhéat quan;
» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néurdcac chuan muc ké toan ap dung cho Quy c6 dwgrce tuan tha hay khong va tat ca nhirng sai
léch trong yéu so v&i nhiing chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh gilra nién dg; va

» lap bao cao tai chinh gitra nién df trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir treéng hop khong
thé cho réng Quy sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc Céng ty Quan Iy Quy chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich
hop duoc thiét lap va hwu gitr dé phan anh tinh hlnh tai chinh cha Quy, véi mirc d6 chinh xac hop 1y,
tai bat ky thoi diém nao va dadm bao rang cac sb sach ké toan tuan tha véi che d6 ké toan da dwoc
ap dung. Ban Téng Giam déc Céng ty Quan ly Quy cling chju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san
ctia Quy va do d6 phai thwe hién cac bién phap thich hop dé ngén chén va phat hién cac hanh vi gian
1an va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty Quan ly Quy cam két voi Ban Dai dién Quy da tuan thi nhitng yéu ciu
néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh gilra nién do k&m theo.

CONG BO cUA BAN TONG GIAM DOC CONG TY QUAN LY QUY

Theo y kién cla Ban Tdng Giam déc Céng ty Quan Iy Quf, bao cao tai chinh gira nién d¢ kém theo
phan anh trung thuwc va hop ly tinh hinh tai chinh va danh muc dau tw cia Quy tai ngay 30 thang 6
nam 2023, két qua hoat dong gitka nién do, thay dbi gia tri tai sén rong, giao dich chirng chi Quy gitra
nién d6 va Iwu chuyén tién té gitka nién dé cho giai doan tai chinh tlr ngay 25 thang 10 nam 2022
(ngay thanh lap Quy) dén ngay 30 thang 6 nam 2023 chi yéu dwa trén cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam ap dung déi voi Quy mé& va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh gitra nién dé clia Quy maé.

an Téng Giam dbc Céng ty Quan ly Quy:

Co PHAN

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 ndm 2023




Quy DAu tw Cb phiéu Bat dong san Techcom

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

THONG TIN CHUNG VE QUY
Muc tiéu

Muc tiéu dau tw ctia Quy la tim kiém loi nhuan dal han thong qua thu nhap va tang trwrdng
gia tri dau tw vén trén co s& dau tw vao nhirng cb phiéu cta nhirng cong ty/td chirc hoat dong
trong linh virc B4t d6ng san, Xay dwng va Vat liéu xay dung trén thi trwdng chirng khoan Viét
Nam.

Hiéu qua hoat déng ctia Quy

Theo bao céo tai chinh gitra nién do cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 nam 2023 cia
Quy da dwoc kiém toan, tinh dén ky bao cao, thay adi gia tri tai san rong (“NAV”)/1 don vi
chteng chi Quy (“CCQ") clia Quy la 1,88% so v&i dau ky bao cao.

Chinh séch va chién lvgc du tw cda Quy
Chién lwgc diu tw

Chién lvgc dau tw chinh cua Quy la dau tw nang déng vao cbé phiéu clia cac Cong ty hang
dau, hoat dong trong linh vuc B4t dong san, Xay dung va Vat liéu xay dung trén san chirng
khoan Viét Nam. Cac doanh nghiép nay c6 dac diém chung la ¢6 nang lwc quan tri, didu hanh
tot; tiém nang tang tredng bén virng trong dai han; tai chinh virng manh.

Ngoal ra, d& dam bao t6i wu hoa loi ich clia nha dau tw, Quy c6 su linh hoat trong phan bd
tai san tuy thudc vao co hoi dau tr sén c6 tai cac thdi diém khac nhau. Viéc phan bé tai san
co thé thay ddi dang ké tuy thuéc vao nhan dinh cla Quy, voi muc tiéu xuyén subt trong toan
bé thdi gian hoat ddng clia Quy 1a bao vé lgi ich clia Nha Pau tw.

Linh vye dau tw

Vi chién lwoc dau tw nhw da dé cap & trén, co ciu danh muc dau tw clia Quy c6 thé thay
déi theo thoi gian dua theo tiém nang tang trwdng cda cd phiéu va tiy vao mirc d6 thanh
khoan clia cac cb phiéu trén thi truong.

Duoi day la cac nhém nganh nghé dau tw chinh d kién cla Quy. Co cau ty trong theo  nganh
nghe va cac cd phiéu riéng I trong nhém nganh nghé c6 sy thay ddi phu thudc vao didu kién
cla thj treong. Ty trong cac khoan dau tw khong vwot qua nhirng han che dau tw quy dinh
tai muc “Han ché dau tu” tai Thuyét minh sb 1.2. Cac nganh nghé bao gom:

- Ba}t ddng san dan cw
- Bat dong san cong nghiép
- Xay dwng
- Véat liéu xay duwng
Phan loai Quy
Quy dworc to chirc dwdi hinh thire Quj mé theo quy dinh clia phap luat.
Thoi diém béat dau hoat déng cua Quy
Quy Bau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom dwoc thanh 1ap ngay 25 thang 10 nam 2022.
Quy mé Quy tai théi diém béo cédo

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023, vén gép béng ménh gia cia Nha Pau tv vao Quy Ia
50.907.635.600 dbng Viét Nam, twong dwong véi 5.090.763,56 chirng chi Quy.
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Quy Dau tw C6 phiéu B4t ddng san Techcom

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1.7

1.8

THONG TIN CHUNG VE QUY (tiép theo)
Chinh séch phan phéi lgi nhuan cda Quy

Céng ty Quéan ly Quy phan chia loi nhuan cta Quy cho Nha Bau tw theo quy dinh tai Diéu lé
Quy va chinh sach phan chia loi nhuén da dwoc céng bé tai Ban cao bach. Loi nhuan phan
chia dworc trich tir ngudn loi nhuan dé lai hogc tlr thu nhap cda Quy. Céng ty Quan Iy Quy chi
phéan chia lgi nhuan khi Quy da hoan thanh hoac cé du nang Ic tai chinh @& hoan thanh
nghia vu thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phéap luat; trich lap day daa
cac quy theo quy dinh tai Diéu 1& Qu¥; ngay sau khi tra hét sb Igi nhuan da dinh, Quy van
phai bao dam thanh toan di cac khoan ng, nghia vy tai san khac dén han. Lich trinh va ké
hoach thuc hién phai dwoc cong bd cong khai trén trang thong tin dién tir cia Céng ty Quan
Iy Quy.

Hinh thirc phan chia loi nhuan bang tién hosc bang chirng chi Quy. Viéc phan chia lgi nhuan
bang chung chi Quy phai dwoc sy chap thuan cla Dai hgi Nha Pau tw hoac duoc sv chap
thuan cta Ban Dai dién Quy (néu Dai hdi Nha Dau tw gan nhat da Gy quyén cho Ban Dai dién
Quy quyét dinh phu hop v&i quy dinh tai Biéu 1& Quy) hodc dwgc quy dinh cu thé tai Didu &
Quy, Ban cao bach. Khéi lvgng chirng chi Quy duoc phén chia trén co s& gia tri tai san rong
trén mot chirng chi Quy tai ngay chét danh sach Nha Pau tw hodc mét gia tri khac theo quy
dinh tai Diéu I& Quy.

Cong ty Quan Iy Quy phai khau trir moi khoan thué, phi, gia dich vy, 1& phi theo quy dinh ctia
phap luat trwde khi phan chia lgi nhuan cho Nha Bau tw.

Sau khi phan chia lgi nhuan, Cong ty Quan ly Quy phai gii cho Nha Pau tw bao céo tong két
viéc phan chia lgi nhuan Quy, bao gdm cac ndi dung sau:

»  Hinh thirc phan chia loi nhuén (bang tién hodc bang chirng chi Quy);
» Tong loi nhuan trong ky va loi nhuan tich Iy, chi tiét tieng hang muc loi nhuan;

»  Gia trj loi nhuan dwoc phan chia, s6 lwong chirng chi Quy phat hanh d& phan chia (trong
trieng hop chia lgi nhuén bang chirng chi Quy);

» Gia tri ti san rong trén mot chirng chi Quy trwée khi phan chia lgi nhuén va sau khi phan
chia loi nhuan;

» Cac anh huéng tac dong t&i gia tri tai sén rong cla Quy sau khi phan chia.
Cong ty Quan ly Quy dwgce phan chia tai san cia Qu§ cho Nha Pau tw nhiéu hon lgi nhuan
da thwe hién, nhwng phai bao dam gia tri tai sén rong cla Quy sau khi thuc hién khong duec

thap hon nam muoi (50) ty doéng. Ké hoach, 16 trinh thwe hién, quy mé tai san phan chia,
ngudn vén thyc hién phai dwoc Dai hdi Nha Dau tw chp thuan.

Thoéng tin vé hoat dong phan chia lgi nhuan Quy, phan chia tai san clia Quy da thwe hién phai
dwoc cap nhat tai cac Ban cao bach stra ddi, b sung.

Truéng hop Nha Dau tv da chuyén nhwong s6 chirng chi Quf clia minh trong théi gian gitra
thoi diem két thac lap danh sach Nha Bau tw va théi diém chi tra thi ngweoi chuyén nhuwong
Ia ngwi nhan lgi nhuan.

Loi nhuan thuan thuc té phan phéi trén mét don vi chirng chi Quy

Trong ky Quy khéng thue hién phan phéi lgi nhuan.
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Quy Pau tw C6 phiéu Bat ddng san Techcom

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2.1

2.2

2.3

2.4

SO LIEU HOAT BONG

Co céu tai sén Quy

Danh myc dau tw )
Tien glri ngan hang va twong dwong tién
Tai sén khac

Chi tiét chi tiéu hoat dong

Gia tri tai sén rong cla Quy

Tdng s6 chirng chi Quy dang Ivu hanh

Gia tri tai san rong cda 1 don vi CCQ

Gia tri tai s&n rong cao nhét cha 1 don vi CCQ

trong ky

Gia trj tai san rong thap nhat cla 1 don vi CCQ

trong ky

Gia cudi ngay clia 1 don vi CCQ tai ngay bao

cao

Gia cudi ngay cao nhét ctia 1 don vi CCQ trong

ky bao cao

Gia cudi ngay thap nhat ciia 1 don vi CCQ trong

ky bao cao

Tong tang trwdng/1 don vi CCQ

- Tang trwdng vén/1 don vi CCQ (Thay dbi
do bién dong gia)

- Tang trwdng vén/1 don vi CCQ (Tinh trén
thu nhap da thye hién)

Phan phéi gop trén 1 don vi CCQ

Phan phéi rong trén 1 don vi CCQ

Ngay chét quyén

Ty 1& chi phi hoat déng ctia Quy

Téc d6 vong quay danh muc

Tang triréing qua céac théi ky

Ngay 30 thang 6  Ngay 25 thang 10
ndm 2023 ndm 2022

82,69% 0%

12,79% 100%

4,52% 0%

100% 100%
Ngay 30thang 6  Ngay 25 thang 10
ndm 2023 nédm 2022
51.866.070.508 50.000.550.000
5.090.763,56 5.000.055,00
10.188,26 10.000,11
10.439,33 -
9.261,12 -
Khéng ap dung Khéng ap dung
Khéng ap dung Khéng ap dung

Khéng ap dung

1,88%
4,89%

-0,57%

Chuwa phan phoi
Chwa phan phdi
Chuwa phan phéi
4,20%

408,67%

Khéng ap dung

Chua phan phéi
Chuwa phan phdi
Chuwa phan phoi

Téng téng trudng cia  Tang trudng NAV/CCQ
Giai doan NAV/CCQ hang ndm
T khi thanh lap 1,88% -

Tang trwong qua tirng ky bao cao

Ghi chi: Do Quy méi dwoce thanh 14p ngay 25 thang 10 ndm 2022 nén chwa phan anh duoc

s6 ligu tang trwdng qua tirng ky béo céo.
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Quy Dau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

MO TA THI TRUONG TRONG KY
Kinh té vi mé

GDP sau thang dau nam 2023 tang 3,72%, trong d6 khu vuc nong, lam nghiép va thiy san
tang 3,07%, déng gop 9,28%; khu vwc cong nghiép va xay dwng tang 1,13%, déng gop
11,87%; khu vure dich vy tang 6,33%, dong g6p 78,85%. V& co cau nén kmh té, lam nghiép
va thly san chiém ty trong 11,32%; khu virc cong nghlep va xay dwng chiém 36 62%; khu
vuc dich vu chiém 43,25%; thue san pham trip tre cdp sén pham chiém 8,81% (Co céu twong
trng cla cung ky nam 2022 la 11,21%; 38,00%; 41,85%; 8,94%).

Sén xuéat ndng, lam nghiép va thiy sén su thang d&u nam 2023 phat trién 6n dinh nhé thoi
tiét twong d6i thuan lgi, tinh hinh dich bénh dwoc k|em soat. Tuy nhién san xuét céng nghiép
ddi mat vai nhidu kho khan khi don hang giam, stre ciu yéu, chi phi dau vao tang cao.

Téng mirc ban ié hang héa va doanh thu dich vu tiéu diing sau thang dau nam 2023 theo gia
hién hanh wéc dat 3.016,8 nghin ty dong, tang 10,9% so v&i cung ky nam trwde (cung ky
nam 2022 tang 12,2%), néu loai trr yéu tb gia téng 8,4%, twong dwong clng ky ndm 2022.

Trong sau thang dau nam 2023, Ngan hang Nha nuw¢c Viét Nam da 4 lan diéu chinh g|am 1&i
suét dé tang kha nang tiép can vén, gop phan phuc hédi s&n xuét kinh doanh, thic day tang
treéng kinh té. Tinh dén thoi diém 20/6/2023, tdng phwong tién thanh toan tang 2,53% so
v&i cudi ndm 2022 (cung thdi diém nam trwde tang 3,30%); huy déng vén clia cac td chire
tin dung ting 3,26% (cung thoi diém nam trudc téng 3,97%); ting trwdng tin dung dat
3,13% (cung th&i diém nam trudce ting 8,51%).

Vén dau tw thire hién toan xa hdi trong sau thang dau nam 2023 theo gia hién hanh wéc dat
1.357,7 nghin ty ddng, tang 4,7% so v&i cung ky nam trwde (cling ky nam 2022 dat 1.296,8
nghin ty dong, tang 9 2%) Von dau tw thye hign cGa khu vec Nha nuée ting 12 6% cho thay
sw quyét tam né lyc cda Chinh phu trong viéc quyét liet ddy manh thwe hién ngudn von dau
tw cong nham tao dong Iwc thic day ting tredng kinh té.

Chi sé gla tiéu dung (CP1) cac thang ti dau ndm dén nay so v&i cung ky nam trwac ¢ xu
huwong giam dan. Nguyen nhan chl yéu do gia x&ng dau trong nuwéc glam tam cho chi sé gia
nhom giao thong so vai cung ky nadm trwéce lién tuc gidm, tor mire gidm 0,18% trong thang
2/2023 da giam manh 11,98% trong thang 6/2023. Tinh binh quan sau thang dau nam 2023,
CPI tang 3,29% so v&i clung ky ndm 2022.

Binh quan sau thang dau nam 2023, lam phat co ban ting 4,74% so vOi cling ky nam 2022,
cao hon mire CPI binh quan chung (téng 3 29%) Nguyén nhan chd yéu do binh quan gia
xang dau trong nudc sau thang dau nam 2023 glam 18,27% so v&i cung ky nam trwéce, gia
gas giam 9,99% la yéu t6 kiém ché tbc dd tang cla CPI nhwng thudc nhém hang dwoc loai
trir trong danh muc tinh lam phat co ban.

Thi triong chirng khoén
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Quy Dau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

4.1

MO TA THI TRUONG TRONG KY (tiép theo)
Thi trivdng ching khodn (tiép theo)

Trén thi trwdrng cd phiéu, tinh dén ngay 30/06/2023, chi s6 VNIndex dat 1.120,18 diém, tiang
11,20% so v&i cubi nam 2022. Mirc ting gia ciia chi s6 VN-Index dwgc dan dit béi nhivng
nhém nganh nhw chirng khoan, dau tw cong, xay dwng va vat lieu xay dung. Day déu la
nhirng nhém nganh dwoc hwéng loi nhr xu thé néi 16ng tién té va cac chinh sach thic day
phuc héi kinh té gan day cia Chinh phl va Ngan hang Nha nuwéc. Tinh chung sau thang dau
nam, gia tri giao dich binh quan dat 13.118 ty ddng/phién, gidm 35,7% so v&i binh quan nam
2022. Téng vbn hoa thj trwdng tai 30/6/2023 dat 4,81 triéu ty dbng (tang 8% so v&i cudi nam
2022).

Trér] thi tredng trai phiéu, tinh chung sau thang dau nam, gia tri giao djch binh quan dat 5.596
ty dong/phién, giam 27,2% so vé&i binh quan nam 2022.

Trén thi trvong chieng khoan phai sinh, tinh chung sau thang dau nam, khéi lvgng giao dich
binh quan dat 243.037 hgp dong/phién, gidam 11% so véi binh quan nam 2022.

CHI TIET CAC CHI TIEU HOAT BONG CUA QUY

Sé liéu chi tiét hoat déng cia Quy

Biéu db téng trwdng hang thang cho giai doan tir khi thanh lap t¢i ngay 30 thang 6 nam 2023
clia Quy:
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NAV = NAV/CCQ
Thay dbi gia trj tai san rong
Ngay 30 thang 06 Ngay 25 thang 10 .
ndm 2023 ndm 2022 Ty 16 thay dbi
VND VND %
Gia tri tai san rong (NAV) cua
Quy 51.866.070.508 50.000.550.000 3,73%
Gia tri tai san rong (NAV) trén 1
don vi CCQ 10.188,26 10.000,11 1,88%




Quy Pau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

4. CHITIET CAC CHI TIEU HOAT PONG CUA QUY (tiép theo)
4.2 Théng ké vé Nha Pau tw nam gi chirng chi Quy tai théi diém béo céo

Sé luong don vi

Quy mé ndm gii S6 Irong Nha ching chi Quy )

(don vij) bau twr nam gitv nam git¢ Ty Ié nam git (%)

Duai 5.000 278 60.274,43 1,18%

Twr 5.000 dén 10.000 1 7.035,46 0,14%

T 10.000 dén 500.000 2 24.453,67 0,48%

Trén 500.000 1 4.999.000,00 98,20%
282 5.090.763,56 100%

5. THONG TIN VE TRIEN VONG THI TRUONG

N&m 2023, nén kinh té toan cau dy kién sé tang trwdng cham lai trong bdi canh rli ro suy
thoai cé thé xay ra, cac Ngan hang Trung wong I6n trén Thé gi&i van tiép tuc duy tri mat béng
lai suat cao trong nira dau ndm dé kiém soat lam phét, ng cong ¢ xu huwong tang dac bigt &
mot s6 quéc gia Chau Au, xung dét gitra Nga Ukraine kéo dai. Tai nhiéu thi trwo’ng I&n, nhu
cau tiéu dung suy yeu sé anh hudng dén san lvong xuét khdu hang hoa cla cac quéc gia.
Trong bdi canh dd, nén kinh té Viét Nam dy kién sé chiu nhibng tac dong nhét dinh trong
ngan — trung han. Viéc nay doi hoi cac chinh sach linh hoat, kip thei cia Chinh phl dé& duy
tri cac muc tiéu tang trwéng kinh té va kiém soat lam phat.

Trong dai han, tlem nang tang trwdng cla kinh té Viét Nam van dwoc danh gia kha quan nhe
nén tang vi mé n dinh, chinh sach linh hoat clia Chinh pht gidp kiém soat lam phat, thic
déy phat trién kinh té&,... Pay cling 1a yéu t6 chinh hd tro xu hwéng tang trwdng dai han cla
thi trwong chirng khoan no6i chung, cling nhw linh viee Bat dong san, Xay dung va Vat lidu
Xay dwng noi riéng.

» Theo béo céo trién vong kinh té& toan cu thang 6/2023, WB du bao GDP cla Viét Nam
tang 6,0% trong nam 2023,

» N&m 2023, Quéc hoi da théng qua ké& hoach dau tw cong voi tong vén trén 700 nghin ty
Gong tang 140 nghin ty ~ 25% so v&i ké hoach nam 2022 va thuc hién giai ngan toan bo
von thugc Churong trinh phuc héi va phat trién kinh té - xa hoi. Pay duoc coi la dong Iwc
thuc day phuc héi va phat trién kinh té, xa héi, n dinh vi mé, phat trién két cau ha tang.
Cac nganh dwoc hwéng loi c6 thé ké dén nhw Xay dwng, Vat liéu xay dung,..

» Dong vén FDI tiép tuc chay vao Viét Nam trong giai doan don lan séng dich chuyén dau
tw va tai co chu chudi gia tri toan cau clia céc tap doan da quéc gia, la dong Iwc thuc day
ddi v&i nganh Béat dong sén Khu céng nghiép.

» Chinh sach gidm 2% thué VAT ky vong kich cu tiéu dung, thuc ddy san xuét — kinh
doanh, Ia déng Iwc quan trong ho trg nganh Ban [é,

» Trung Qudc mé clra gép phan ndi lai chudi cung (rng trén toan cu, hé tro hoat déng clia
nganh cang va van tai bién tich cwc hon.

» Rao can vé di chuyén trong nwéc va cac han ché di lai do Covid-19 déi v&i du khach
nwéc ngoai dugce do bd sé la yéu to thac day nganh du lich phuc héi manh mé.

Nguén: Céng ty Cé phén Quan ly Quy Ky thuong téng hop



Quy Dau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

6. THONG TIN KHAC

Théng tin vé Ban Pai dién Quy

Ong Nham Ha Hai
Chii tich

Ong Pao Kién Trung
Thanh vién

Ong Tran Viét Théa
Thanh vién

hg Giam dbc

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 nam 2023

C)ng Hai tot nghiép Thac sy Tai chinh tai Phap va co
béng chirng chi Kinh té vi md cao cép tai Blrc.

Ong Hai am hiéu sau sac vé cac cong cu ng, cong cu
vén va cong cu tai chinh céu trac, va cd hon 16 nam kinh
nghiém lam viéc va quén Iy cap cao trong linh virc Ngan
hang, dau tw tai Ngan hang Nha nwdc Viét Nam, Cong
ty C6 phan Quan ly Quy Pau tw FPT, Ngan hang TMCP
Ky thwong Viét Nam, Céng ty Co6 phén Chirng khoan Ky
Thuong va Ngan hang Standard Chartered Viét Nam.

Hién nay, ong Hai dang la Téng Giam dbc Coéng ty Co
phan Chirng khoan An Binh.

Ong Trung t6t nghiép Pai hoc Luat chuyén nganh Phap
luat Quéc t&, Dai hoc Ngoai ngir Ha N&i chuyén nganh
Tiéng Anh.

Ong Trung tirng gitr nhidu chirc vu khac nhau tai cac
don vi nhw Cong ty TNHH Grant Thornton VN, Ngéan
hang TMCP Ky Thwong Viét Nam, CTCP FPT, Céng ty
QLQ FPT, Cang ty TNHH Quan Iy no va khai thac tai san
- Ngan hang TMCP Ky Thwong Viét Nam, Giam déc
phap ché va tuan tha kiém Kiém soat néi bo, Phap ché
va kiém soat tuan thi Céng ty C6 phan quan ly Quy Ky
Thwong.

Ong Théa ¢6 20 nam kinh nghiém trong linh vurc ké toan,
kiém toan, tai chinh va dau tw; 9 ndm kinh nghiém voi
vai trd Giam dbc Kiém toan tai Cong ty TNHH KPMG Viét
Nam.

Ong Théa hién Ia Giam déc Tai chinh ("CFQO”) tai Cong
ty Cé phan Dau tv Thwong Mai Quéc Té Mat Troi D3.
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BAO CAO CUA NGAN HANG GIAM SAT

Chung téi 1a Ngan hang gidm sat Quy Dau tw Cé phiéu B4t Bong San Techcom (Sau day goi Ia “Quf”)
tai ngay 30 thang 06 né&m 2023 cho giai doan tai chinh tlr ngay 25 thang 10 n&m 2022 dén ngay 30 thang
06 nam 2023. V&i sy hiéu biét cia chang tai thi trong giai doan tai chinh ti ngay 25 thang 10 ndm 2022
dén ngay 30 thang 06 nam 2023, Quy DAu tw C& phiéu B4t Dong San Techcom da hoat ddng va duoc
quén ly véi cac ndi dung dudi day:

a) Viéc luu ky tai sdn cla quy: Viéc lwu ky tai san cla Quy da tuan tha theo quy dinh phéap luat chirng
khoan hién hanh, c&c van ban phap luat c6 lién quan, Diéu 1& Qu§ va Ban cdo bach cia Quy.

b) Céng ty C6 phan Quan Iy Quy Ky Thwong d4 tuén thd céc giéi han v& han mic du tv duoc quy dinh
tai cac van ban phap luat ching khodn hién hanh v& quy mé, Diéu |& Quy, Ban céo bach clia Quy va
vén ban phap luét lién quan.

¢) Viéc dinh gia, danh gia tai san clia Quy da phu hop voi Didu I1é Quy, Ban cdo bach clia Quy va cac
vén ban phap luat lién quan.

d) Phat hanh va mua lai Chirng chi quy da phu hop véi Diéu 1€ Quy, Ban cao bach clia Quy va cac van
ban phap luat lién quan.

e) Trong ky, Quy khéng phat sinh hoat déng phan phéi lgi nhuan cho Nha dau tw,

Ha Ngi, ngay thang ndm 2023

DAI DIEN NGAN HANG GIAM SAT NHAN VIEN GIAM SAT o)

PNS0619 0

o \
Vii Minh Hbng

PHO GIAM DOC
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 24 3831 5100
EY 8th Floor, CornerStone Building Fax: +84 24 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ey.com
Hoan Kiem District

Buﬂdlng a better Hanoi, S.R. of Vietnam

working world

S tham chiéu: 13428304/E-67628666/LR

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIFA NIEN DO

Kinh guri: Cac Nha Pautw
Quy Pau tw Co phiéu Bat dong san Techcom

Chung t6i d& soat xét bao cao tai chinh gitra nién do kém theo cha Quy Pau tw C phleu Bt dong san
Techcom (*Quy”), dwoc lap ngay 10 thang 8 nam 2023 va dwoc trinh bay tir trang 14 dén trang 52, bao
gom bao céo tinh hinh tai chinh gitra nién d6 va bao cao danh muc dau tw gitra nién d9 tai ngay 30 thang
6 ndm 2023, bao cao thu nhap gitra nién do, bao cao thay abi gia tri tai san rong gitra nién 49, giao dich
chirng chi Quy gira nién 46 va bao céo Iwru chuyen tién t& gitba nién do cho giai doan tai chinh tir ngay
25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy) dén ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cac thuyét minh bao céo
tai chinh gitra nién dd kém theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc Céng ty Quan Iy Quy

Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phan Quan Iy Qu§ Ky thuwong (“Cong ty Quan Iy Quy ctia Quy”) chiu trach
nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai chinh gitra nién dé clia Quy theo cac Chuan
murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam ap dung adi véi quy mé va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do cta quy mé, va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Cong ty Quan ly Quy xac dinh la can thiét & dam béo cho viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh gitra nién do khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém cada Kiém toan vién

Trach nhiém cta chuang t6i 1a dwa ra két luan vé bao cao tai chinh glwa nién d6 dva trén két qua soat xét
clia chiing téi. Chung tdi da thwe hién cong tac soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng dich vu
soat xét s0 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitka nién dé do kiém toan vién dac lap ciia don vi thuwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gom viéc thuc hién cac cudc phdéng van, chi yéu
la phdng van nhirng ngwoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwc hién th tuc phan
tich va cac tha tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c¢é pham vi hep hon mét cudc kiém toan
dwoc thire hién theo cac Chuan myc kiém toan Viet Nam va do vay khdng cho phep chung t6i dat dvoc
stp ddm bao rang ching tdi s& nhan biét dwoc tit ca cac van dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong
mot cudc kiém toan. Theo d6, ching téi khong dwa ra v kién kiém toan.
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working world

Két luan cta Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét cla ching t6i, ching t6i khéng thay co van dé gi khién ching téi cho réng
bao cao tai chinh gilra nién d6 kém theo khéng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién d6 va tinh hinh dau tv gitka nién d6 cia Quy tai ngay 30 thang 6 nam
2023, cling nhw két qua hoat dong giL“ra nién do, tinh hinh thay dbi gia tri tai san rong, giao dich ching chi
Quy gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyen tién té gitra nién do cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10
nam 2022 (ngay thanh lap Quy) dén ngay 30 thang 6 nam 2023 phi hop v&i cac Chuan muc ké toan Viét

Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam ap dung dbi véi quj mé va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh gilra nién dé.

-

Sbé Giay CNE)KHN kiém toan: 2400-2023-004-01

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 ndm 2023

13

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Quy Dau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom

BAO CAO THU NHAP GIJA NIEN BO
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

BO1g-QM

Cho giai doan tai chinh to
ngay 25 thang 10 nam 2022
) (ngay thanh Iap Quy) dén
Thuyeét ngay 30 thang 6 ndm 2023
Ma sé| CHI TIEU minh VND
01 | 1. THU NHAP, DOANH THU HOAT BONG
PAU TV 2.368.597.325
02 1.1. C6 tirc dwoce chia 368.000.000
03 1.2. Tién lai duoc nhan ) 391.354.325
04 1.3. Lo ban céac khoan dau tw 5 (937.890.549)
05 1.4. Chénh |éch tang danh gia lai cac
khoan dau tw chwa thyc hién 6 2.547.133.549
10 Il. CHI PHi PAU TU 318.502.131
11 2.1. Chi phi giao dich mua, ban cac khoan
dau tw 7 318.502.131
20 | HI. CHIPHi HOAT PONG QUY MO’ 1.095.907.348
20.1 3.1. Gia dich vu quan ly Quy mé& 8 394.436.738
20.2 3.2. Gia dich vy lwu ky tai san Quy mé 8 246.205.775
20.3 3.3. Gia dich vu giam sat 8 44.000.000
20.4 3.4. Gia dich vu quan tri Quy m& 8 132.000.000
20.5 3.5. Gia dich vu Pai ly chuyén nhwong 8 99.440.000
20.8 3.6. Chi phi kiém toan 8 49.902.360
20.10 3.7. Chi phi hoat dong khac 8 129.922.475
23 | IV. KET QUA HOAT DONG AU TU 954.187.846
24 | V. KET QUA THU NHAP VA CHI PHi KHAC
30 | VL T(')Ng LOI NHUAN KE TOAN TRU'OC 954.187.846
THU
31 6.1. Loi nhuan da thyc hién (1.592.945.703)
32 6.2. Lgi nhuan chuwa thwe hién 6 2.547.133.549
40 | VIL. CHI P[-Ii THUE THU NHAP DOANH
NGHIEP -
41 | VIIi. TONG LQ'I NHUAN KE TOAN SAU THUE 954.187.846
Nguoi lap: Ngwi phé duyét: Nguréi phé duyét:

Qf

Nt

Ba Lé Ha Nhat Thu
Chuyén vién Quan ly Quy

Ba Phan Thi Thu Hang
Ké toan Trwéng

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 10 thang 8 nam 2023
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Quy Dau tw Cb phiéu B4t dong san Techcom B02g-QM
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 nam 2023
) Thuyét | Ngay 30 thang 6 ndm 2023
M s6 | CHI TIEU minh VND
. TAISAN
110 1. Tién gl¥i ngan hang va trong duong tién 9 7.127.886.872
111 1.1. Tién gt ngén hang cho hoat déng cia
Quy mo 5.581.163.257
112 1.2.Tién gtvi ¢6 ky han duw6i 3 thang 1.500.000.000
1.3. Tien gai cia Nha Pau tv vé mua/mua lai
ching chi Quy 46.723.615
120 2. Céc khodn dau tw thuan 10 46.072.240.000
121 2.1. C4c khoén dau tw 46.072.240.000
2.1.1. C6 phiéu 46.072.240.000
130 3. Céc khoan phai thu ) 2.516.988.671
131 3.1. Phai thu vé ban céc khoan dau tw 2.494.701.000
133 3.2. Phaithu va duw thu co tirc, tién i c4c
khoan dau tu ) 22.287.671
136 3.2.1. D thu cé tire, tién 14i chua dén
ngay nhhéan 22.287.671
100 | TONG TAI SAN 55.717.115.543
. NOQ PHAI TRA
312 1. Phai trd vé mua cac khoan dau tw 3.621.977.000
313 2. Phai tra cho cac Dai ly phan phdi chirng chi
Quy 89.189
314 3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuwoc 9.383
316 4. Chiphiphaitra i 11 107.035.085
317 5. Phai tra cho Nha Pau tw vé mua chirng chi
Quy i . 13.233.615
318 6. Phai trd cho Nha Bau tw vé mua lai chirng
chi Quy 1.493.173
319 7. Phaitra dich vu quan ly Quy m& 12 107.207.590
300 | TONG NO PHAI TRA 3.851.045.035
400 | 1. GIA TRI TAI SAN RONG CO THE PHAN
PHQI CHO NHA DAU TU NAM GIIF CHUNG
CHI QUY MO 51.866.070.508
411 1. Vén gop cla Nha Pau tw 13 50.907 .635.600
412 1.1.. Von gép phat hanh 51.161.294.400
413 1.2, Von gop mua lai . (253.658.800)
414 2. Thang dw von gop clia Nha Bau tw 4.247.062
420 3. Le¢inhuan/Lé chwa phan phoi 14 954.187.846
430 | IV. GIA TR| TAI SAN RONG QUY M&’ TREN 1
DPON VI CHUNG CHI QUY 10.188,26
440 | V. LQINHUAN bA PHAN PHOI CHO NHA PAU
TV -
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Quy Dau tw C6 phiéu Bat ddng san Techcom B02g-QM

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GI*A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2023

VI. CAC CHi TIEU NGOAI BAO CAO TiNH HiNH TAl CHiNH

Ngay 30 thang 6
Méa o ) nam 2023
s6 | CHITIEU Thuyét minh Chirng chi Quy
004 | Sé lwgng chirng chi Quy dang lwu hanh 16 5.090.763,56

Nguoi lap: Nguwoi phé duyét:

g At
Ba Lé Ha Nhat Thu Ba Phan Thi Thu Hang W‘ruaq Thanh
Chuyén vién Quan ly Quy Ké toan Truwdng Tong Giam doc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 nam 2023
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Quy Dau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom

B03g-QM

BAO CAO THAY DOI GIA TR| TAI SAN RONG, GIAO DICH CHUNG CHI QUY GIUA NIEN BO
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 ndm 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

Cho giai doan tai chinh ttr ngay
25 thang 10 nam 2022 (ngay
thanh Iap Quy) dén ngay 30 thang
6 ndm 2023
STT | NQI DUNG VND
1 Gia tri tai san rong dau ky -
I Thay ddi gia tri tai san rong trong ky 954.187.846
Trong dé: )
1.1 Thay dbi gia tri tai san rong do bién dong thj trwdng
va hoat déng giao dich ctia Quy mé trong ky 954.187.846
Il | Thay déi gia tri tai san rong do mua lai, phat
hanh thém chirng chi Quy 50.911.882.662
Trong dé: R
.1 Khoan thu tlr viéc phat hanh bé sung chirng chi Quy 51.154.521.794
1.2 | Khodn thanh toan tir viéc mua lai chirng chi Quy (242.639.132)
v Gia tri tai san rong cudi ky 51.866.070.508
Nguwd&i lap: Nguw&i phé duyét:

J [g./ / iw‘l'j(

P

Chuyén vién Quan ly Quy Ké toan Trwdng

Ha No6i, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 nam 2023
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Quy DAu tw Cb phiéu B4t ddong san Techcom B04g-QM
BAO CAO DANH MUC BAU TU
tai ngay 30 thang 6 nam 2023
Gia thi
tridng tai
ngay 30 Ty lg trén
thang 6 nam . tong gié tri
) 2023 Tong gia tri |tai sén cta
STT | Loai tai sén So luwong VND VND Quy
I | CO PHIEU NIEM YET
1 |BMP | Céng ty C6 phan Nhua 18.000 92.400 | 1.663.200.000 2,99%
Binh Minh
2 | C4G | Congty Cb phan Tap doan 348.000 13.600 | 4.732.800.000 8,49%
CIENCO4
3 | CTR| Téng Céng ty cb phan 19.000 70.500 | 1.339.500.000 2,40%
Cong trinh Viettel
4 | DXG | Cong ty Cb phan Tap doan 146.000 14.850 | 2.168.100.000 3,89%
bat Xanh
5 | DXS | Cong ty C6 phan Dich vy 525.000 9.090 | 4.772.250.000 8,57%
Bat déng san Bat Xanh
6 [HDC | Céngty Cb phan Phat trién 79.250 28.000 | 2.219.000.000 3,98%
Nha Ba Ria - Ving Tau
7 |HDG | Céngty Cb phan Tap doan 63.000 38.700 | 2.438.100.000 4,38%
Habo
8 |HHV | Cong ty C6 phén Pau tw 288.060 15.250 | 4.392.915.000 7,88%
Ha tang Giao théng Béo Ca
9 |HPG | Congty C6 phan Tap doan 105.000 26.150 | 2.745.750.000 4,93%
Hoa Phat
10 | IDC | Téng Céng ty IDICO 56.000 42.400 | 2.374.400.000 4,26%
11 | KBC | Tong Céng ty Phat trién D6 80.000 29.350 | 2.348.000.000 421%
thi Kinh Béc
12 | KDH | Céng ty C6 phan Dau tuw va 109.000 30.800 | 3.357.200.000 6,03%
Kinh doanh Nha Khang
bién
13 | NLG | Cong ty C6 phan Dau tw 45.000 33.000 | 1.485.000.000 2,67%
Nam Long
14 | PDR | Cong ty C6 phan Phat trién 62.000 16.800 | 1.041.600.000 1,87%
Bat dong san Phat bat
15 | PHR | Cong ty Cé phan Cao su 50.000 46.400 | 2.320.000.000 4,16%
Phuwéc Hoa
16 | PVS | Tong Cong ty C6 phén Dich 33.000 32.400 | 1.069.200.000 1,92%
v K¢ thuat Dau khi Viét
Nam
17 | SMC | Céng ty C6 phan Pau tu 80.000 13.050 | 1.044.000.000 1,87%
Thwong mai SMC
18 | TLH | Céng ty C6 phan Tap doan 132.500 7.890 | 1.045.425.000 1,88%
Thép Tién Lén
19 | VGC | Téng Cong ty Viglacera 58.000 42.600 | 2.470.800.000 4,43%
20 |VHM | Céng ty C6 phan Vinhomes 19.000 55.000 | 1.045.000.000 1,88%
Tong 2.315.810 46.072.240.000| 82,69%
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Quy Dau tw Co phiéu Bat déng san Techcom B04g-QM
BAO CAO DANH MUC DAU TU (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2023
Gia thj trwdng tai Ty g trén
ngay 30 thang 6 i téng gia tri
) nam 2023 Tong gia tri |tai san cda
STT | Loaitai san S6 lugng VND VND Quy
Il | CAC TAI SAN KHAC
1 | D thu cb tiec chwa dén
ngay nhan 19.000.000 0,03%
2 | Dw thu lai tien gtvi chua
den ngay nhan 3.287.671 0,01%
3 | Phaithu vé ban cac
khoan dau tw 2.494.701.000 4,48%
Tong 2.516.988.671 4,52%
i | TIEN
1 | Tién gtri Ngan hang 7.127.886.872 12,79%
- Tién gt Ngén hang
cho hoat déng caa
QL{}"/ mo 5.581.163.257 10,02%
- Tién gui co ky han
duoi 3 thang ) 1.500.000.000 2,69%
- Tien gii coa Nha Bau
tw vé mua chirng chi
Quy 46.723.615 0,08%
Téng 7.127.886.872 | 12,79%
Iv | TONG GIA TRI DANH
MucC 55.717.115.543 100%
Ngwoi lap: Ngwd&i phé duyét: hé duyét

pY¥s

s

CONG TY

/ﬁﬂ‘“".
(q]

Ba L& Ha Nhat Thu
Chuyén vién Quan ly Quy

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 nam 2023

Ba Phan Thi Thu Hang
Ké toan Trudng
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Quy Bau tw Co phiéu Bat dong san Techcom B05g-QM

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIOA NIEN BO
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Qu)
den ngay 30 thang 6 nam 2023

Cho giai doan tai chinh te
ngay 25 thang 10 ndm
2022 (ngay thanh lap
Quy) dén ngay 30 théng 6
WE] Thuyét nam 2023
s6 CHI TIEU minh VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
01 | 1. Loinhuén trwdc thué thu nhap doanh
nghiép 954.187.846
02 Diéu chinh: (2.440.098.464)
03 - Céac khoén tang gia tri tai san rong tir
céc hoat déng dau tw (2.547.133.549)
04 - Chi phi trich truée 107.035.085
05 2. Loinhuan tir hoat déng dau tw trwde thay
déi vén lwu dong (1.485.910.618)
Céc thay dbi trong ky bao céo cda céc
khoan phai thu, cac khoan phai tra tir hoat
déng dau tw:
20 - Téang céc khoan dau tw (43.525.106.451)
06 - Giam phai thu ban chieng khoan dau tw (2.494.701.000)
07 - Giam du thu phai thu tién 1ai cac khoan
dau tw (22.287.671)
10 - Tang phai tra cho ngwoi ban 3.621.977.000
11 - T&ng phai tra cac Pai ly phan phéi
chirng chi Quy 89.189
13 - Tang thué va céc khoan phai trd Nha
nwéce 9.383
14 - Tang phai tra cho Nha Bau tv vé mua
chrng chi Quy 13.233.615
15 - Giam phai tra cho Nha Dau tw vé mua
lai chieng chi Quy 1.493.173
17 - Tang phai tra dich vu quan ly Quy mé& 107.207.590
19 | Lwu chuyén tién thudn s dung vao hoat
doéng dau tw (43.783.995.790)
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
31 Tién thu tir phat hanh chirng chi Quy 14 51.154.521.794
32 Tién chi mua lai ching chi Quy 14 (242.639.132)
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai
chinh 50.911.882.662
40 | Ill. Tang/(giam) tién thuan trong ky 7.127.886.872
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Quy DAu tw C6 phiéu B4t dong san Techcom B05g-QM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIJA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
den ngay 30 thang 6 nam 2023

Cho giai doan tai chinh
tir ngay 25 thang 10
ném 2022 (ngay thanh
lap Quy) dén ngay 30
Thuyét thdng 6 ndm 2023
Mé sé | CHI TIEU minh VND
50 | IV. Tién va cac khoan twong dwong tién
dau ky 9 -
51 Tién gli ngan hang dau ky -
52 Tién gl ngan hang cho hoat déng cla
Quy mé -
Tién gli cé ky han duéi 3 thang -
53 Tién gi cha Nha Dau tv vé mua va mua
lai chirng chi Quy -
54 Tién gl¥i phong téa -
55 | V. Tién va cac khoan twong dwong tién
cubi ky 9 7.127.886.872
56 Tién glvi ngan hang cuébi ky 7.127.886.872
57 Tién glri ngan hang cho hoat déng cla
Quy mé 1.955.049.582
Tién g c6 ky han dwai 3 thang 1.500.000.000
Tién g cia Nha diu tw vé mua Chirng
chi quy 46.723.615
58 Tién glri phong téa 3.626.113.675
60 | VI. Chénh léch tién va cac khoan twong
dwong tién trong ky 7.127.886.872
Nguwoi lap: Nguwdi phé duyét:
CONG TY
. w[ COPHAN
W/ _,.(Jm,\«(jf *| QUAN LY qu
/’ D\ KY THUGNG
: S .
Ba Lé Ha Nhat Thu Ba Phan Thj Thu Hang “Ong-BH Tuan Thanh
Chuyén vién Quan ly Quy Ké toan Truwéng Téng Giam déc

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 ndm 2023
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Quy Dau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GILPA NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh ttr
ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh Iap Quy) dén ngay 30 thang 06 nadm 2023

1.1

DAC DIEM HOAT BONG CUA QuUY
Théng tin vé Quy
Quy

Quy Pau tw C4 phiéu B4t dong san Techcom ("Quy”) dwoc thanh lap dwdi hinh thire Quy mé
theo Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 do Quéc hoi théng qua ngay 17 thang 6 nam 2020
va cac van ban hwéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép; Luat Chirng khoan so 54/2019/QH14
ngay 26 thang 11 ndm 2019; Nghi dinh s6 155/2020/ND- -CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé didu cla Luat Chirng khoan; Théng
tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cta B Tai chinh ve Hudng dan cong bd
thong tin trén thi tredng chirng khoan; Théng tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam
2020 cla B9 Tai chinh vé Hwdng dan hoat déng va quan Iy quy dau tw chirng khoan va Thong
tw 56 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cda B§ Tai chinh vé Hwéng dan vé hoat
dong cua cong ty quan ly quy dau tw chirng khoan va cac vin ban phép luat cé lién quan.
Quy duoc cap Gidy chirng nhan Péng ky lap Quy dai chuing $6 57/GCN-UBCK do Uy ban
Chrng khoan Nha nuée (“UBCKNN") cap ngay 25 thang 10 ndm 2022. Theo d6, Quy khéng
bi gi¢i han vé th&i gian hoat dong.

Quy c6 vén diéu l& aa huy dong duwoc trong dot phat hanh chirng chi Quy lan d&u ra coéng
chang 1a 50.000.550.000 déng Viét Nam, trong dirong voi 5.000.055,00 chirng chi Quy. Tai
ngay 30 thang 6 nam 2023, vén gép bing ménh gia cia Nha Piu tw vao Quy la
50.907.635.600 dbng Viét Nam, trong dwong véi 5.090.763,56 chirng chi Quy.

Muc tieu dau tw cha Quy la tim kiém loi nhuan dai han théng qua thu nhap va tang tredng
gia tri dau tw vén trén co s& phan bd ty trong dau tw da sb vao nhitng cb phiéu cta nhirng
cong ty/td chire hoat dong trong linh vwe B4t dong san, Xay duwng va Vat liéu xay dung tai
chinh trén thj tred'ng chirng khoan Viét Nam.

Céng ty Quan ly Quy

Quy Bau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom dugc quan ly béi Cong ty Cb phan Quan ly Quy
Ky thwong (sau day dwoc goi tat la “Cong ty Quan Iy Quy”). Cong ty C phan Quan ly Quy
Ky thwong dwoc thanh lap tai Viet Nam theo Gidy phép thanh lap va hoat dong sb 57/GP-
UBCK ngay 30 thang 1 n&m 2019 do Uy ban Ching khoan Nha nudc cép va gidy phép didu
chinh s0 114/GP-UBCK do Uy ban Chirng khoan Nha nuée cép chép thuan cho Céng ty diéu
chinh vén diéu lé 1&én 669.662.910.000 dong ngay 18 thang 11 nam 2022.

Céng ty Quan ly Quy dwoc sé& hiru 88,99956% bdi Ngan hang Thwong mai C6 phan (“TMCP”)
Ky thwong Viét Nam (“Ngan hang me"), mét ngan hang thuong mai ¢b phan duwoc thanh lap
tai Viét Nam. Céc hoat dong chinh trong nam dén thoi diém hién tai ctia Cong ty Quan ly Quy
la quan ly danh muc d4u tw, quan ly quy va cung cép céc dich vy tw van dau tw chirng khoan
theo cac quy dinh cla phap luét. Cong ty Quan Iy Quy cé tru s& chinh tai Téang 28, Toa C5,
s6 119 Tran Duy Hung, Phwéng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Nguwéi dai dién theo phap luat cda Céng ty Quan 1§ Quy cho giai doan tai chinh tiy ngay 25
thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quf) dén ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho dén thoi
diém lap bao cao tai chinh gitra nién do nay la Ong Nguyen Xuan Minh — chirc danh Cha tich
Héi déng Quan trj c&n ctr theo Gidy phép diéu chinh sb 87/GPBC-UBCK dwoc Uy ban Chirng
khoan Nha nuwdc chdp thuan ngay 6 thang 9 ndm 2022.

Ong Phi Tudn Thanh duwoc Gy quyén ky két cac gidy t& va tai liéu lién quan dén hoat dong
diéu hanh Céng ty Quan ly Quy, trong d6 c6 bao céo tai chinh gitra nién @ kem theo cho giai
doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 ndm 2022 (ngay thanh lap Quy) dén ngay 30 thang 6 nam
2023 theo gidy Uy quyén sb 020703/23/UQ-CTHPQT-TCC ngay 7 thang 3 nam 2023.
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Quy Pau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

1.1

1.2

DAC PIEM HOAT PONG CUA QUY (tiép theo)
Théng tin vé Quy (tiép theo)
Ngan hang Giam sat

Ngan hang Giam sat ctia Quy 1a Ngan hang TMCP Dau tw va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh
Ha Thanh.

Chtrc nang cla Ngan hang Giam sat bao gdm lwu trir hd so, hoat dong lwu ky chirng khoan,
thanh toan va dang ky giao dich chi¥ng khoan tai Trung tam Liru ky Chirng khoan Viét Nam.
Ngan hang Giam sat dwgc chi dinh bdi Dai hdi Nha Dau tw, thie hién lwu ky chirng khoén,
Iweu triv cac hop ddng kinh t& va ghi nhan tai san clia Quy cling nhw giam sat hoat déng cta
Quy, giam sat viéc tinh toan gia tri tai san rong clia Quy theo quy dinh tai S6 tay Binh gia da
dwoc Ban Dai dién Quy phé duyét va cung cap cho Ngan hang Giam sat. Quyén va nghia vu
clia Ngan hang Giam sat dwoc quy dinh tai Biéu 1& Quy.

Céc dic diém hoat déng chinh ctia Quy
Quy mé vén

Quy c6 vén diéu le huy déng dwoc trong dot phat hanh chiéng chi Quy [an dau ra céng ching
I4 50.000.550.000 ddng Viét Nam, twong dwong véi 5.000.055,00 chirng chi Quy. Ménh gia
cla mét chirng chi Quy sé la 10.000 VND (mudi nghin ddng Viet Nam) Nha Dau tw gop vén
béng tién déng Viét Nam duai hinh thire chuyén khoan hoic chuyen tién vao tai khoan cla
Quy m& tai Ngan hang Giam sat. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023, vén gop bang ménh gia cla
Nha Dau tw vao Quy la 50.907.635.600 ddng Viét Nam, twong dwong voi 5.090.763,56
chirng chi Quy.

Muc tiéu dau tw

Muc tiéu dau tw cua Quy la tim kiém lgi nhuan dal han thong qua thu nhép va tang tredng
gia tri dAu tw vén trén co s& dau tu vao nhirng cb phiéu clia nhirng cong ty/td chirc hoat ddng
trong linh viec Bat déng san, Xay dwng va Vat liéu xay dung trén thi trudng chirng khoan Viét
Nam.

Xac dinh gia tri tai san rong cta Quy
Ngay dinh gia

Ngay dinh gia Ia ngay xac dinh g|a tri tai san rong clia Quy. Ngay giao dich/Ngay dinh gia
duoc xac dinh & ngay giao dich (dé phuc vu cho vigc tinh gla phat hanh va gia mua lai); va
I& ngay dau tién cla thang tiép theo dbi v&i viec dinh gia d& lam bao céo thang, quy, nam
theo luat dinh.

Xac dinh gia tri tai sén rong cta Quy

Gia tri tai san rong (“NAV”) clha Quy dugc xac dinh vao Ngay dinh gia 1a ngay ma Cong ty
Quan Iy Quy xac dinh gia tri tai sén rong cla Quy theo quy dinh tai Luat Chirng khoan. NAV
clia Quy dwoc xac dinh bang téng gia tri thi trwéng cac tai sén cé trong danh muc trir di téng
ng phdi tré clia Quy, bao gom cac khoan no, cac nghia vy thanh toan cta Quy tinh dén ngay
gan nhét trwéc Ngay dinh gia.

NAV cuia mét chirng chi Quy bang NAV ciia Quy chia cho tdng sé chirng chi Quy dang hwu

hanh tai ngay giao dich gan nhét trwéc Ngay dinh gia. Gia tri tai san rong trén mét chirng chi
Quy sé duoc lam tron xudng dén hai (2) chir sé thap phan.
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Quy Dau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tr ngay 25 thang 10 ndm 2022 (ngay thanh lap QuY)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

1.2

DAC PIEM HOAT DONG CUA QUY (tiép theo)
Céc dic diém hoat déng chinh cda Quy (tiép theo)
Tan suét giao dich chirng chi Quy

Nha DAu tw c6 thé mua, ban, chuyén dbi Quy hosc chuyén nhwong chirng chi Quy dinh ky
vao th Hai dén th Sau hang tudn (“Ngay giao dich”). Ngay giao dich s& khong bao gdm céc
ngay nghi I&, k& ca nghi b theo quy dinh clia phap luét. Viéc gidm tan suét giao dich sé dwoc
Dai hoi Nha Dau tw thong qua va luén dam bao tan suét giao dich khéng dwoc it hon hai (2)
I&n trong mét thang.

Cong ty Quan ly Quy co thé thay ddi ngay giao dich hay tan suét giao dich khi thay can thiét,
vai dieu kién dwoc Dai héi Nha Pau tw théng qua phu hop véi quy dinh cla phap luat va Bigu
I&. Viéc thay dbi ngay giao dich sé& dwgc théng bao trwdc trén website clia Cong ty Quan Iy
Quy.

Han ché dau tw

Han mirc cia Quy dugc quy dinh chi tiét tuan tha cac quy dinh tai Thong tw heéng dan hoat
dong va quan Iy cac quy dau tw ching khoan. Co cau danh muc dau tw cla Quy phai bao
dam tuan thd cac han mirc dau tw sau:

a) Trir tién guri trén tai khoan thanh toan cla Quy tai Ngan hang Giam sat, khéng duwoc dau
tw quéa bdn muoi chin (49%) tdng gia tri tai sdn chia Quy vao tién gii tai cac ngan hang
thwong mai theo quy dinh cla phép luét ngan hang; cong cu thi trwérng tién té bao gom
gidy t& c6 gid, cong cu chuyén nhuwong theo quy dinh clia phap luat lién quan;

b) Khéng dwoc dau tw vao chirng khoan cla maét t& chirc phat hanh qua muei phan tram
(10%) téng gia tri chirng khoan dang lwu hanh clia té chirc @6, trir cong cu no ciia Chinh
phd;

c) Khéng dwoc dau tw qua hai muoi phan tram (20%) téng gia tri tai san clia Quy vao chirng
khoan dang Iwu hanh va tién gli tai cac ngan hang thwong mai theo quy dinh ctia phap
luat ngan hang; cong cu thi trwdng tién té bao gébm glay t& ¢o gia, cong cu chuyén nhwgng

theo auy dinh clia phap luat lién quan (néu c6) clia mot tb chirc phat hanh, trir cong cu
ng cda Chinh phy;

d) Khéng duoc dau tw qua ba muoi phan tram (30%) t6ng gia tri tai san cla Quy vao tién
gUri tai cac ngan hang thuong mai theo quy dinh cda phap luat ngan hang; cong cu thi
trwdng tién té bao gbm giay to c6 gia, cong cu chuyén nhwong theo quy dinh cia phap
luat lién quan; cb phiéu niem yét, c6 phiéu dang ky glao dich, trai phiéu niém yet trén S¢&
Giao dich chirng khoan, chirng chi quy dai chung; cod phleu chao ban lan dau ra céng
chung, trai phleu chao ban ra céng chung; trai phleu doanh nghiép phat hanh riéng 1& béi
t6 chirc niém yét c6 bao lanh thanh toan cta t chirc tin dung hodc cam két mua lai cha
td chirc phét hanh téi thiéu 1 1&n trong 12 thang va méi lan cam két mua lai tdi thidu 30%
gia tri dot phat hanh; chirng khoan phai sinh niém yét giao dich tai S& Giao dich chitng
khoan, va chi nhdm muc tiéu phong ngira rdi ro cho chiing khoan co s& ma Quy dang
nam gil¥, phat hanh bdi cac cong ty trong cling mét nhém cong ty c6 quan hé s& hiru véi
nhau thuoc cac trwong hop sau day: cong ty me, cong ty con; cac cong ty s& hiru trén
35% cb phan phan vén gép cta nhau; nhém cdng ty con c6 cling mot cong ty me. Trong
d6 phan dau tw vao chieng khoan phai sinh tinh bang gia tri cam két ctia hop ddng;

e} Khéng dwoc dau tw qua mwdi phan tram (10%) tong gia tri tai san clia Quy vao cé phiéu
chao ban lan dau ra cong chung, trai phiéu chao ban ra cong chung; trai phleu doanh
nghiép phat hanh riéng lé bdi t6 chire niém yét c6 bao lanh thanh toan cla té chirc tin
dung hoéc cam két mua lai cia tb chirc phat hanh tdi thiéu 1 1an trong 12 thang va mdi
I&n cam két mua lai t6i thiéu ba mwoi phan tram (30%) gia tri dot phat hanh;
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Quy Dau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tlr ngay 25 thang 10 ndm 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

1.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Céc dic diém hoat déng chinh cta Quy (tiép theo)

Han ché dau tw (tiép theo)

f)

a)

n)

)
K}
b

Téng céc hang muc dau tw Ién trong danh muc dau tw clia quy khong duoc veot qua
40% tbng gia tri tai san cla quy. Trong do, hang muc dau tv Ion cua quy la hang muc
dau tw vao cac loai tai san bao gom cong cu thi triedng tién té bao gom gidy tor co gla
cong cu chuyén nhwong theo quy dinh cla phap luat lién quan; cb phiéu niem yét, cd
phiéu dang ky glao dich, trai phiéu niém yet trén S& Giao dich Ching khodn, chirng chi
Quy dai chung; b phiéu chao ban 1an dau ra cong chung tréi phleu chao ban ra céng
chung; trai phleu doanh nghiép phat hanh riéng 1& bdi té chirc niém yét ¢6 bao lanh thanh
toan cla to chirc tin dung hoac cam két mua lai cla té chirc phat hanh toi thleu 1 lan
trong 12 thang va mdi 1an cam két mua lai toi thleu 30% gia tri dot phat hanh; quyén phat
sinh gan lién véi chung khoan ma quy dang ndm gir (ngoai trir chirng chi tién gm) phat
hanh b&i cling mét td chire, ¢o tdng gia tri chiém tir 5% tré 1én téng gia tri tai san cia quy;

Tai moi thri diém, tdng gia tri cam két trong cac giao dich chirng khoan phai sinh, dw no
vay va cac khoan phai tra clia Quy khong dwgc virot qua gia tri tai san rong cta Quy;
Khong duwoc dau tw vao chieng chi Quy cta chinh Quy dé;

Chi duoc dau tu vao chieng chi Quy khac, cong ty dau tw chirng khoan dai ching do
Céng ty Quan Iy Quy khac quan Iy va bao dam cac han ché sau:

- Khéng dau tw vao qua Muoi phan trém (10%) tdng sé chirng chi Quy dang lvu hanh
ctia mét quy dai chang, ¢6 phiéu dang lwu hanh clia mét cong ty dau tw chirng khoan
dai chung;

- Khéng dau tw qua hai mwoi phan tram (20%) téng gia tri tai san cGa quy vao chirng

chi Quy clia mét quy dai ching, c¢b phiéu clia mét céng ty dau tw chirng khoan dai
chung;

- Khéng dau tw quéa ba muoi phan tram (30%) tébng gia tri tai san cia quy vao cac
chirng chi Qu¥ dai chung, ¢ phiéu céng ty dau tw chirng khoan dai chung;

Tai moi thei diém, tdng gia tri cam két trong cac giao dich chirng khoan phéi sinh, dw no
vay va céc khoan phai trd cia Quy khong duoc vwot qua gia tr tai san rong cta Quy;,

Khéng dwoc dAu tu trive tiép vao bat dong san, da quy, kim loai quy hiém;
Phai c¢6 chirng khodan cla it nhat sau (06) t chirc phat hanh.

Co cau dau tv clia quj m& chi duoc vugt mikc so véi cac han ché dau tw da quy dinh tai
diém a, b, ¢, d, e, h vainéu trén va chi do c&c nguyén nhan sau:

Bién dong gia trén thi tredng cla tai san trong danh muc dau tw ctia Quy;

Thue hién cac khoan thanh toan hup phap clia Quy theo quy dinh cla phap luat, bao
gbm viéc thue hién lénh giao dich clia Nha Bau tw;

Hoat ddng chia, tach, hgp nhét, sép nhap céc t chirc phat hanh;

Quy méi dwoe cap phép thanh lap hoac do tach quy, hop nhat quy, sat nhap quy ma thoi
gian hoat dong chwra qua sau (06) thang ké twr ngay duwoc cép Gidy chirng nhan Bang ky
lap Quy hodc Gidy chirng nhan Bang ky lap Quy diéu chinh, va;

Quy trong th&i gian gidi thé

Trong thoi han ba (3) thang ké tir ngay c6 sai léch phat sinh do cac nguyén nhan quy dinh
phia trén, Cong ty Quan ly Quy co nghia vy théng bao cho UBCKNN va diéu chinh lai co cdu
danh muc dau tw cho phu hop v&i quy dinh.
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Quy Pau tw Cd phiéu Bat déng san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tlr ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

1.2

2.1

2.2

DAC PIEM HOAT DONG CUA QUY (tiép theo)
Céc dic diém hoat dong chinh cda Quy (tiép theo)
Han ché dau tw (tiép theo)

Truo’ng hop sai léch [a do Cong ty Quan Iy Quy khong tuan thi cac han ché dau tw theo quy
dinh cla phéap luat hoac Biéu & QuY, Cong ty Quan ly Quy phai diéu chinh lai danh muc dau
tw trong thdi han mwdi 1am (15) ngay, ké tir ngay phat sinh sai léch. Cong ty Quan ly Quy
phai bdi thuwdrng thiét hai cho Quy (neu ¢6) va chiu moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc
diéu chinh lai danh muc dau tw. Néu phat sinh lgi nhuan phai hach toan ngay moi khoan lgi
nhuan cé dwec cho Quy.

Trong th&i han nam (5) ngay lam viéc ké tir ngay hoan tat viéc diéu chinh lai danh muc dau
tw, Cong ty Quan ly Quy phai cong bd thong tin theo quy dinh, ddng thoi théng bao cho
UBCKNN vé cac sai léch co ciu danh muc dau tw, nguyén nhan, théi diém phat sinh hodc
phat hién ra sy viéc, mirc d6 thiét hai va bbi thwérng thiét hai cho Quy (neu ¢06) hodc lgi nhuan
tao cho Quy (néu co), bién phap khéc phuc, thei gian thue hign, két qua khac phuc.

Coéng ty Quéan ly Quy chi dugce gl tién va dau tw cong cu thi trwedng tién té vao tién g tai
cac ngéan hang thwong mai theo quy dinh cta phap luéat ngan hang, cong cu thi treong tién
té bao gém gidy t& c6 gia, cong cu chuyén nhuong theo quy dinh clia phap luat lién quan cla
cac tb chire tin dung trong danh sach da dwoc Ban dai dién quy phé duyét.

Quy thirc hién dau tw gian tiép ra nwéc ngoai theo quy dinh cta phap luat vé dau tw sau khi
duoc UBCKNN chép thuan cho phép dau tw gian tiép ra nwéc ngoai va bao dam cac nguyén
tac sau:

s Quy da dwoc Ngan hang Nha nwdc Viét Nam cip han mirc du tw gian tiép ra nuéc
ngoai,

e Quy chi dwoc dau tw gian tiép ra nwée ngoai vao cac tai sén da dwoc quy dinh tai Didu
}& Quy va phl hgp v&i quy dinh cia Ngan hang Nha nuwéc Viét Nam:;

» Quy khéng dugce dau tw qua hai mwoi phan tram (20%) gia tri tai san rong cla Quy ra
nwé&c ngoai va khong vuet qua han mirc dau tw ding ky da dwoc Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam xac nhan;

s Co clu dau tv gian tiép ra nuwdc ngoai, han mirc dau tw gian tiép ra nuwéc ngoai, didu
chinh han m(rc dau tu gian tiép ra nwéc ngoai clia Quy phai tuan tha quy dinh vé co cau
dau tw, han mirc dau tw, diéu chinh han mie dau tw theo cac quy dinh tai Bidu 1& Quy.

KY KE TOAN VA BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan n&m clia Quy bét dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Quy dwoe thanh lap ngay 25 thang 10 nam 2022 (Thuyét minh s6 1.1) nén Quy ap dung ky
ké toan tir ngay 25 thang 10 nam 2022 dén ngay 30 thang 06 nam 2023 la ky lap bao cao
gira nién do dau tién.

Don vj tién té trong ké toan

Don vi tién té trong ké toan va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién d6 1a ddng Viét Nam
(HVND").
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Quy Dau tw C phiéu B4t ddng san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

3.1

3.2

CHUAN MC VA HE THONG KE TOAN AP DUNG
Chuan muc va Hé théng ké toan

Bdo cdo tai chinh gitra nién d6 clia Quy dwoc lap theo cac Chuin muc ké toan Viét Nam,
Thong tw s0 198/2012/TT-BTC (“Thdng tw 198”) ngay 15 thang 11 ndm 2012 do B¢ Tai chinh
ban hanh vé Ché d¢ ké toan ap dung doi v&i Quy m& va Thong tw so 98/2020/TT-BTC
(“Thong tw 987) ngay 16 thang 11 ndm 2020 do B6 Tai chinh ban hanh hwéng dan vé viéc
hoat déng va quan ly quy dau tw chirng khoan.

Theo Thong tw 198, bao céo tai chinh gitka nién do ciia Quy bao gom:

B&o cao thu nhap gitra nién dé

Bao cao tinh hinh tai chinh gitra nién do

Bao cao thay ddi gia tri tai san rong, giao dich chirng chi Quy gitra nién d6

Béo c&o danh muc dau tw

Bao céo lwu chuyén tién té gitra nién do

o a0k wbd -~

Thuyét minh bao cdo tai chinh gitra nién do

Do vay, bao cdo tinh hinh tai chinh gitra nién do, bao cao danh muc dau tw, bao cao thu nhap
gitra nién dd, bao cao thay ddi gia tri tai san rong, giao dich chirng chi Quy gilra nién 46, bao
cao lvu chuyen tién té gitba nién d6 va cac thuyét minh bao cao tai chinh gitva nién do kém
theo va viéc st dung céc bao cao nay khéng danh cho céc ddi tweng khéng dwoc cung cap
cac thong tin vé cac tha tuc, nguyén tic va théng 1& ké toan tai Viet Nam va hon nira, cac
bao c&o nay khéng chii dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, tinh hinh dau tw, két qué hoat dong
gitra nién do, thay déi gla tri tai san rong, giao dich chwng chi Quy gitra nién dé va luvu chuyén
tién té gitra nién do cla Quy theo cac nguyén tac va thang lé ké toan dwoc chap nhan réng
réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sb ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan ap dung dwoc dang ky cla Quy 1a Nhat ky chung.
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Quy Dau tw Cb phiéu B4t ddng san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh ti ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

4.1

4.2

4.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uérc tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh gitra nién d6 yéu cau Ban Tong Giam dbc ctia Cong ty Quan Iy
Quy phai cé nhirng wéce tinh va gia dinh anh huo’ng dén sb liéu bao cao vé cong no, tai san
va viéc trinh bay cac khoan cong no va taisan tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh gitra
nién dd cling nhw cac sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Mac du
cac vdc tinh ke toan duwoc lap bang tat ca sy hiéu biét clia Ban Tong Giam déc clia Cong ty
Quan Iy Quy, s thwe té phat sinh co6 thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va céac khoéan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gom cac khoan tién gri ngan hang cho hoat déng
cla QuY, tién gli 6 ky han va cac khoan dau tw ngan han ¢é théi han goc khong qua ba (3)
thang, cé kha nang thanh khodn cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lien quan dén
viéc bién dong gia tri.

Céc khoan dau tw
Nguyén téc phan loai

Quy phan loai cac chirng khoan chuwa niém yét va niém yét dwoc mua véi muc dich kinh
doanh la chirng khoan kinh doanh.

Ghi nhén ban dau
Quy ghi nhan cac khoan dau tw chirng khoan tai ngay giao dich.

Cac khoan dau tw dwoc ghi nhan ban dau theo gia mua va duoc danh gia lai tai ngay lap bao
cao tinh hinh tai chinh theo Thong tw 198.

Déi voi cac khodn déu tw vao trai phiéu va tign glri ngan hang, gi4 mua chira bao gém lai dw
thu (gia sach) dwoc ghi nhan trén khoan muc “Céc khodn dau tv', phan 1ai dw thu chuwa dwoc
thanh toan tinh dén ngay mua dwoc ghi nhan trén khoan muc “Du’ thu tréi tie, tién I4i gl

Fye)

chuwa dén ngay nhan” trén bao cao tinh hinh tai chinh.

cé phleu thwdng va cb tire chia bing cd phiéu dwoc hach toan vao cac khoan dau tw voi gia
tri bang khéng (0) va duoc danh gia lai theo gia trj cGia cac cb phiéu d6 vao ngay lap bao cao
tinh hinh tai chinh.

Ghi nhén tiép theo

Cac khoan dau tw dwoc ghi nhén trén khoan muc “Céc khodn dau t” trén bao cao tinh hinh
tai chinh theo nguyén tac nhw sau:
»  Tién gtvi ¢6 ky han, chieng chi tién giri dwoc ghi nhan theo gia géc:
»  Cb phiéu niém yét, chua niém yét dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy clia cac cb phiéu
hay; va
Trai phiéu niém yét dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cda cac trai phiéu nay.
Gia tri hop ly dwoce xac dinh theo cac nguyén téc dinh gia dwoc trinh bay duéi day.

Loi nhuan thuan nhan dwoc tir cac khodn dau tw phat sinh sau ngay dau tw dwoc ghi nhan
vao bao cao thu nhap.
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Quy Dau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIA NIEN DO (tiép theo)

cho giai doan tai chinh tr ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

4.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Caéc khoan dau tw (tiép theo)
Ghi nhén tiép theo (tiép theo)

Cac khodn 13i Iy ké chua thanh toan clia cac khodn tién gvi, tin phiéu kho bac, héi phiéu
ngéan hang, thwong phiéu, chirng chi tién givi cé thé chuyén nhuwong, trai phleu va céc cong

cu ng khac dugc ghi nhan tai khoan muc “Phai thu trai tic, 18i tién gtvi chua dén ngay nhan”
trén bo cdo tinh hinh tai chinh.

Binh gia lai cho muc dich tinh toan gia tri tai sén rong cla Quy

Cac khoan dau tw duoc danh gia lai vao cac ngay dinh gia theo gia tri hop ly. Cac khoan 1&i,
16 do danh gia lai cac khoan dau tw dwgc ghi nhan vao béao cao thu nhap. Phuong phap danh
gia lai cac khoan dau tw duoc quy dinh trong Diéu 1& Quy va Théng tw 98 hwdng dan ve viéc
hoat déng va quan ly quy dau tw chirng khoan.

Nguyén tac dinh gié

> Tién la sb du tién mat tai ngay tredc ngay dinh gia.

»  Ngoai té 1a gia tri quy d6i ra VND theo ty gia hién hanh tai cac tb chire tin dung duoc
phép kinh doanh ngoai hdi tai ngay trwedc ngay dinh gia.

»  Tién gti c6 ky han dwoc xac dinh 1a gia tri tién gii cong 1ai chwa duoc thanh toan tinh
t&i ngay trwde ngay dinh gia.

»  Tin phiéu Kho bac, chirng chi tién gl €6 thé chuyén nhuwong va cac cong cu thi trwdng

tién té chiét khdu dwoc xac dinh bang gid mua cong véi lai lay ké tinh toi ngay trwec
ngay dinh gia.

»  Trai phiéu niém yét
Gia thij trwdng |1a Gia yét binh quan (gia sach) trén hé théng giao dich ho&c tén goi khac,

tay thudc vao quy dinh ndi bg clia S& giao dich chirng khoan tai ngay c6é giao dich gan
nhét trwéc ngay dinh gia cong 14i lay ké.

T[u’(yng hqp khéng co giao dich nhiéu hon 15 ngay tinh dén ngay dinh gia, la maét trong
cac mirc gia sau;
»" Gia mua cong lai [0y ké; hoac
~ Ménh gia cong li liy ké; hoac
~  Gia xac dinh theo phuwong phap da dwoc Ban Pai dién Quy chap thuan.
> Trai phiéu chwa niém yét

Trai phiéu chua niém yet duoc xac dinh la gia yét (néu co) trén cac hé thdng bao gia
cong lai suét cubng phiéu tinh t&i ngay trweéc ngay dinh gia; hodc

» Gia mua cong lai Ity ké; hodc
~ Ménh gia cong |&i Iy ké&; hodc

v Gia dwoce xac dinh theo phwong phap da dugc Ban Dai dién Quy chap thuan.
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Quy Dau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
den ngay 30 thang 6 nam 2023

4.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)

Nguyén tac dinh gia (tiép theo)

»  Cbéphiéu

C6 phiéu niém yét trén S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hd Chi Minh va S&
Giao dich Chirng khoan Ha Néi: dwgc danh gia theo gia déng ctra (hodc tén goi khac
theo quy ché cla S& Giao dich chirng khoan) tai ngay cé giao dich gan nhét trude
ngay dinh gia;

Trwéng hep khong c6 giao dich nhiéu hon mudi 13m (15) ngay tinh dén ngay trude
ngay dinh gia, la mét trong cac mirc gia sau:

»  Gia tri sd sach; hodc
«  (ia mua; hoac

v Gia dugce xac dinh theo phurong phap da dugc Ban Dai dién Quy chép thuan.

ii. C& phiéu cla cong ty Dai chiing dang ky giao dich trén hé théng UpCom: dwoc danh

gia theo gia dong ctra (hodc tén goi khac theo quy ché clia S& Giao dich chirng
khoan) clia ngay cé giao dich gan nhat trieée ngay dinh gia;

Trwdng hop khéng ¢6 giao dich nhiéu hon mwdi lam (15) ngay tinh dén ngay trudc
ngay dinh gia, la mét trong cac mrc gia sau:

Gia tri s sach; hosc
»~ Gia mua; hodc
»  Gia dugce xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

Cb phiéu bi dinh chi giao dich, hodc hiy niém yét hodc hly dang ky giao dich dwoc
xac dinh ia mdt trong cac gia sau:

» Gia tri s6 sach; hoac
»~ Ménh gia; hoac

»  Gia dwgc xac dinh theo phuwong phap da dwgc Ban Dai dién Quj chap thuan.

. CA phiéu clia t6 chirc trong tinh trang gidi thé pha san dwoc xac dinh la mét trong

cac murc gia sau:

~ 80% gia trj thanh ly clia cb phiéu d6 tai ngay Iap bao cao tinh hinh tai chinh gén
nhat trwdc ngay dinh gia; hoédc

Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

C6 phan, phan vén gép khac duoc dinh gia la gia trung binh clia cac giao dich thue
hién thanh céng tai ngay giao dich gan nhét triedc ngay dinh gia do cac té chirc bao
gia cung cap. Truong hgp khong co bao gia thi muic gia dwoc xac dinh 1a mot trong
cac mirc gia sau:

»  Gia tri sé sach; hodc
~  Gia mualgié tri vdn gép; hodc

~~ Gia xac dinh theo phwrong phap da dwgc Ban Pai dién Quy chép thuan.
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Quy Dau tw Cb phiéu B4t dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tlr ngay 25 thang 10 ndm 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

4,

4.3

4.4

4.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tw (tiép theo)

Nguyén téc dinh gia (tiép theo)
w Chirng khoan phéi sinh

» Chirng khoan phai sinh niém yét |4 gia déng clra hosc tén goi khac tiy thudc vao
quy dinh ndi bé clia S& Giao dich chirng khoan tai ngay giao dich gan nhét truéc
ngay dinh gia.

v Chtrng khoan phai sinh niém yét khdng cé giao dich nhiéu hon mwoi lam (15) ngay
tr& 1&n tinh dén ngay dinh gia, gia duvoc xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban
Dai dién Quy chép thuan.

» Cac tai sén khac

v Giathi trwdng la gia trung binh clia cac giao dich thire hién thanh cdng tai ngay giao
dich gan nhét — trwéc ngay dinh gia do céc tb chirc bao gia cung cap. Trwong hop
khong co bao gia thi mirc gia dwoc xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai
dién Quy chap thuan.

Cham drt ghi nhan

Cac khoan dau tw dwoc cham dit ghi nhan khi quyén dwoc nhan lubng tién tir khoan dau tw
chirng khoan do da chédm dut hodc Quy da chuyén phan 1én rii ro va loi ich gén lién véi
quyén s& hiru chirng khodan.

L&i/(16) do danh gig lai cac khoan déu tw

Cac khoan 14i/(16) do danh gia lai khoan dau tw dwoc ghi nhan vao bao céo thu nhap theo quy
dinh tai Théng tw 198.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu bao gdm céac khoan phai thu tir hoat ddng ban chirng khoan, 1ai ¢ phiéu,
tién lai glri ngan hang va phai thu khac. Cac khoan phai thu dwoc phan anh theo nguyén gia
trir di dw phong phai thu kho doi.

Cac khodn ng phai thu dwoc xem xét trich Iap dw phong rdi ro theo tudi no’ qua han goc clia
khodn ng hodc theo du kién ton that c6 thé xay ra trong trucrng hop khoan no chwa dén han
thanh toan nhung td chirc kinh té lam vao tinh trang pha san hosc dang lam thi tuc giai thé:
ngudi ng mét tich, bd trén, dang bi cac co' quan phat luat truy 6, xét x& hosic dang thi hanh
an hoac da chét.

Débi v&i cac khoadn no phai thu qua han thanh toan thi mic trich lap dy phong theo hwong
dan cla Théng tw sb 48/2019/TT-BTC ngay 8 thang 8 ndm 2019 nhw sau:

Thoi gian qué han Mtre trich dw phong
T sau (6) thang qén dwdi mot (1) nam 30%
T mét (1) ndm den dwdi hai (2) ném 50%
T hai (2) ndm dén dwdi ba (3) nam 70%
T ba (3) ndm tré 1én 100%
Cac khoan phai tra

Phai tra hoat d6ng dau tw va cac khoan phai tra khac dugc thé hién theo gia géc.
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Quy Dau tw C6 phiéu B4t déng san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tlr ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

4.6

4.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Dw phéng

Cé4c khoan dy phéng dwoc ghi nhan khi Quj ¢6 nghfa vu no hién tai do két qua tir mot sw
kién da xay ra va Quy co kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan dv phong duoc
x&c dinh trén co s& wdce tinh clia Ban Téng Giam dbc Céng ty Quan ly Quy ve cac khoan chi
phi can thiét dé thanh toan nghia vu no nay tai ngay két thic ky ké toan.

Nguyén tic ghi nhan vén gép cia Nha Dau tw

Céc chirng chi Quy v&i quyén hudng cb tire dwoc phan loai la vén chi s& hiru. M&i don vi
Quy c6 ménh gia 1a 10.000 dong Viét Nam.

S6 lwong chirng chi Quy sau khi phan phbi la s6 1é & dang thap phan, lam tron xubng téi sb
hang th& hai (2) sau d4u phay.

Vén gép phat hanh

V6n gop phat hanh phan anh nguén vén dau tw clia Quy do cac Nha Pau tw gép vén vao Quy
theo phwong thire mua chirng chi Quy & 1an phat hanh dau va cac lan tiép theo. Von gop
phat hanh dwoc phan anh theo ménh gia.

Vén gép mua lai

Vén gop mua lai phan anh tinh hinh mua lai chieng chi Quy cia cac Nha Bau tu tai cac ky
giao dich chirng chi Quy gitra nién do. Von gdp mua lai dwoc phan anh theo ménh gia.

Théang dw vén gép cia Nha Péau tu

Thang dw vén thé hién chénh léch gitra gia tri tai san rong trén moét don vi Quy va ménh gia
doi v&i cac chirng chi Quy duwoc phat hanh/mua lai.

Loi nhuén/(18) chwa phan phbi

Lei nhuan/(16) chwa phan phdi phan anh 13i/(16) chwa phan phoi Ity ké tai thai diém bao cao,
bao gom lgi nhuan/(16) da thwc hién ldy ké va lgi nhuan/(I6) chura thire hién liy ké.

Loi nhuénl(lé)‘ da thwe hién trong nam la sd chénh léch gitra t6ng t‘hu nhap, doanh thu sau
khi loai trir phan chénh léch tang/(giam) do danh gia lai cac khoan dau tw chuwa thie hién vai
tdng céc khoan chi phi clia Quy phét sinh trong nam.

Loi nhuan/(16) chwa thuc hién trong nam la chénh léch tang/(giam) do danh gia lai cac khoan
dau tw thudéc danh muc dau tw ctia Quy phat sinh trong nam.

Cuéi ky, Quy xac dinh loi nhuan/(16) d4 thuc hién va loi nhuan/(16) chwa thyc hién trong nam
va ghi nhan vao “Loi nhuan/(I6) chua phén phor'.

Loi nhuén/tai sén phan phdi cho Nha Péu tw
Khoan muc nay phan anh sé loi nhuan/tai san da phan phéi trong nam cho Nha dau tu va
viéc két chuyeén sé loi nhuan da phan phoi sang tai khoan lgi nhuan chwa phan phdi vao cuoi

nam.

Quy ghi nhan loi nhuan/tai san phan phéi cho Nha dau tw dwra trén Nghi quyét cia Dai héi
Nha Dau tw, phi hop véi Diéu & Quy va quy dinh cla phap luat ching khoan hién hanh.
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Quy Dau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

4.8

4.9

TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Quy cé kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té c6 thé xac dinh
dwoec mét cach chac chan. Céac diéu kién ghi nhan cy the sau day cling phai dwoc dap tng
trude khi ghi nhan doanh thu:

Tién I&i

Thu nhap I4i tir cac khoan tién glri tai ngan hang va trai phiéu duoc ghi nhan vao bao cao
thu nhap trén co sé& dy thu trir khi kha ndng thu 18i khéng chac chan.

Cé tue

Thu nhap cb ttrc dwge ghi nhan vao bao cdo thu nhap khi quyén nhan ¢ tire cia Quy dwoc
thiét lap.

Thu nhap tr hoat dong kinh doanh chirng khoan

Thu nhap tir cac hoat dong kinh doanh chitng khoan dwoc ghi nhan trong bao cao thu nhap
khi nhan duoc thong bao giao dich tir cac cong ty chirng khoan va Ngan hang Giam sat (doi
v&i chirng khoan da niém yet) va khi hoan tat hop dong chuyen nhwong tai san (doi véi chirng
khoan chwa niém yét).

Chi phi va gia dich vu

Cac khoan chi phi va gia dich vu duoc hach toan trén co sé ddn tich. Quy phat sinh mot s6
chi phi va gia dich vy chi yéu nhu sau:

Gia djch vu quan Iy Quy phai tré cho Cong ty Quan ly Quy

Gia dich vu quan ly Quy duoc tinh vao mdi ky dinh gia dwa trén gia tri tai san rong tai ngay
triwde ngay dinh gia va duoc thanh toan hang thang cho Céng ty Quan ly Quy. SO tien tra
hang thang l& tong s6 tien duoc tinh (trich [ap) cho cac ky dinh gia thwe hién trong thang.
Gia dich vy quan ly Quy tdi da sé la 1,2% gia tri tai sé&n rong mét nam.

Dai hoi Nha Bau tw co thé Gy quyén cho Ban Dai dién Quy quyét dinh diéu chinh mic Gia
dich vu quan ly Quy trong mirc toi da néu trén néu dwoc Bai hoi Nha Pau tw théng qua viéc
ay quyén nay trong Dai hdi hang nam gan nhat.

Gia djch vu gidm sat va gia dich vu lueu ky

Gia dich vu giam sat, lwvu ky duoc tra cho Ngan hang Giam sat va luu ky dé cung cép dich
vu Ngan hang Giam sat, lu ky cho Quy dugce tinh vao méi ky dinh gia dya trén gia tri tai san
rong tai ngay trwdce ngay dinh gia va duoc thanh toan hang thang.

Gia dich vu giam sat la 0,02% gia tri tai san rong mot nam va thap nhét 1a 5.000.000
dong/thang chwa bao gom thué gia tri gia tang (“GTGT").

Gia dich vu lvu ky 1a 0,06% gia tri tai san rong moét nam va thap nhat 1a 20.000.000
ddéng/thang.
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Quy Dau tw Cb phiéu B4t ddng san Techcom B06g-QM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN PO (tiép theo)

cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)

dén ngay 30 thang 6 nam 2023

4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

4.9  Chiphiva gia dich vu (tiép theo)

Gia dich vy lwu ky x Iy hd so-

STT Loai gia dich vu Mure gia dich vu  Téi thiéu/tdi da

1 Dbi voi giao dich cb phiéu niem 0,03% gia trigiao  Tdi thiéu 100.000
yét/dang ky giao dich dich dong/ngay giao dich,

toi da 10.000.000
dong/ngay giao dich

2 Déivéi giao dich trai phiéu niém 0,01% gia trigiao  Téi thiéu 100.000
yét/dang ky giao dich dich dong/ngay giao dich,

toi da 10.000.000
doéng/ngay giao dich

3 Déi v&i céc giao dich mua ban chirng 100.000
khoan OTC va cac tai san khac doéng/giao dich

Chi phi/gia dich vu trén chwa bao gbm céc chi phi ngoai théng thwong nhw gia dich vu thanh
toan cho Trung tam Lwu ky Chirng khoan Viét Nam, chi phi phap ly, chi phi tem thw...

Gia dich vu quan trj Quy

Gia dich vu quan tri Quy la 0,03% gia tri tai san rong mét ndm va thap nhét 1a 15.000.000
dbéng/thang chwra bao gom thué GTGT.

Gia dich vu Pai ly chuyén nhuwong

Gia dich vy dai ly chuyén nhwong dworc tinh toan va cong dén theo ky dinh gia va duoc thanh toan dinh
ky theo théa thuan vgi Dai ly chuyen nhwong. Gia dich vy Pai ly chuyen nhuong dugc théng nhéat voi
Pai ly chuyén nhwcyng pht hop v&i quy dinh clia phap luét va cé thé dwoc dieu chinh theo thda thuan
v&i Pai ly chuyén nhwong.

Phi kiém toan
Phi kiém toan phu thudc vao két qua lya chon va thu’o’ng lvong vai Céng ty Kiém toan va sé
duoc xac dinh hang nam vao cudi ndm tai chinh cta Quy.

Phu cép Ban Pai dién Quy

Céc chi phi clia Ban Dai dién Quy bao gdm chi phi &n &, di lai véi mirc hop Iy va phi hop véi
cac quy dinh tai Diéu 1&é Quy, cac chi phi phét sinh tir hoat dong ctia Ban Dai dién Quy dé
phuc vu cho loi ich cia Quy sé& dwoe tinh vao chi phi ciia Quy. Thu lao cla cac thanh vién
clia Ban Dai dién Quy dwoc tinh vao chi phi hoat déng ciia Quy va tdng mire thl lao khéng
dwoc virot quéa tong ngan sach hoat déng hang nam cia Ban Bai dién Quy da duoc thdng
qua tai Dai hoi Nha Dau tuw.
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Quy Dau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI{A NIEN PO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

4.10

4.11

4.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Chi phi va gi4 dich vu (tiép theo)
Chi phi/gia dich vu khéac

Céc chi phi/gia dich vu khac bao gdm chi phi in an, chi phl céng bd thong tin; chi phi cho cac
cudc hop Dai hoi Nha Pau tu; chi phi céc giao dich tai san Quy; thué phi va cac chi phi khac.

Thué

Theo céc quy dinh thué hién hanh tai Viet Nam, Qu§ khéng thudc dbi twong chiu thué thu
nhap doanh nghiép. Tuy nhién, Céng ty Quan ly Quy cé trach nhiém khau trir thué cla céac
ca nhéan va té chirc tham gia trong cac giao dich sau:

a. Giao dich tra c6 tirc cho Nha Pau tw

Khi Quy tra co tirc cho Nha Dau tw, Quy phai tuan tha quy dinh khau trir va ndp thué theo
Thong tw s6 78/2014/TT- BTC ngay 18 thang 6 nam 2014 (“Thong tw 78") dwoc sira don
bb sung theo Théng tw sb 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 nam 2015 va Thong tw s6
111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 nam 2013 (“Thong tv 1117) dwoc sira déi bd sung
theo Thong tw sé 92/2015/TT-BTC ngay 15 thang 6 nam 2015 (“Thong tw 927) do B6 Tai
chinh ban hanh va Céng van sb 10945/BTC-TCT ngay 19 thang 8 nam 2010 clia Téng
Cuc Thue vé chinh sach thué dbi v&i viéc chia ¢cb tirc cho td chirc dau tw. Theo do, khi
tra cb tirc cho cac tb chire dau tir, khéng phan biét t& chire ddu tu trong nude hodc nuéc
ngoai, Cong ty Quan Iy Quy can gilr lai 20% loi nhuan dwoc phan phbi (ngoai trir phan
loi nhuan dwgc phan ph0| da chiu thué thu nhap doanh nghiép & khau trwde va lai trai
phiéu thu dwoc tu trai phleu thudc dién mi&n thué theo quy dinh cda phap luat hién hanh).
Khi tra cd tirc cho Nha Bau tw ca nhan, Céng ty Quan ly Quy co trach nhiém khéu trir s6
thué thu nhap ca nhan bang 5% loi nhuan dwoc phan phéi.

b. Giao djch mua lai chirng chi Quy

Cong ty Quan ly Quy c6 nghia vy khau trir, ké khai thué déi v&i giao dich mua lai chirng
chi Quy tlr ca nhan (trong nuwéc va nuéc ngoal) va nhing t& chire dwoc phan loai 1a té
chtre nwée ngoai theo Thong tw 111 duoc stra ddi bé sung bdi Thong tw 92 va Théng tw
s6 103/2014/TT-BTC ngay 6 thang 8 nam 2014 do B9 Tai chinh ban hanh. Mirc thué ap
dung 1a 0,1% gia tri chuyén nhuwong. Coéng ty Quan ly Quy sé khdng khau trir thué déi voi
cac giao dich mua lai chirng chi Quy tir Nha Dau tw Ia td chike trong nwée. Cac Nha dau
tw nay phai chju trach nhiém tw ké khai va nop thué cho Nha nwéc theo Thong tu 78.

Cac bén lién quan

Cac bén/ngurdi duwoe xem a co lién quan neu mot bén/ngudi co kha néng, truc tiép hay gian
tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Quy hodc chiu sir kiém soat clia Quy,
hodc cung chung s kiém soat v&i Quy. Céc bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian
tiep nam quyén biéu quyét clia Quy ma c6 anh hwdng dang ké ddi véi Quy, nhivng chirc trach
quan Iy cha chét nhw Giam dbc clia Cong ty Quan ly Quy, thanh vién Ban Bai dién Quy, nhitng
thanh vién than can trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hoic nhirng cong
ty lién két vdi cac ca nhan nay cling dwec coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cda tirng bén lién quan, ban chat clia mdi quan hé dwoc cha
y chi khéng phai chi 1a hinh thirc phap ly.

S6 dw bang khéng
Cac khoan muc hay sé dw dwoc quy dinh trong Théng twr 198 vé Ché do ké toan ap dung ddi
vGi Quy mé khong dugce thé hién trong cac bao céo tai chinh gitra nién d6 nay thi dwoc hiéu

la c6 s6 dw bang khéng.
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Quy Dau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tlr ngay 25 thang 10 n&m 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

7. CHI PHi GIAO DICH MUA, BAN CAC KHOAN DAU TU

Cho giai doan tai chinh tir ngay 25
thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap
Quy) dén ngay 30 thang 6 ndm 2023

VND
Phi méi gioi 318.502.131
318.502.131
8. CHI PHi HOAT PONG QUY MO’

Cho giai doan tai chinh tir ngay 25
thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap
Quy) dén ngay 30 thang 6 ndm 2023
VND
Gia dich vu quan ly Quy mé 394.436.738
Gia dich vu lwu ky tai san Quy mé 246.205.775
Gia dich vu giam sat 44.000.000
Gia djch vy quan tri Quy mé 132.000.000
Gia dich vu Pai ly chuyén nhwong 99.440.000
Chi phi kiém toan 49.902.360
Chi phi quan ly khac 129.922.475
1.095.907.348

9. TIEN GUI NGAN HANG VA TUONG PUONG TIEN
Ngay 30 thang 6 nam 2023
VND

Tién gti khong ky han béng VND cho hoat déng ctia
Quy tai: . 5.5681.163.257

- Ngén hang TMCP B&u tw va Phat trién Viét Nam

— chi nhénh Ha Thanh 5.581.163.257
Hop dong tién gi¥i c6 ky han dwéi 3 thang 1.500.000.000
Tién glvi cho hoat ddng mua lai clia Nha Dau tw 46.723.615

7.127.886.872
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Quy Dau tw Cd phiéu B4t dong san Techcom ~ B06g-QM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)

cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 n&m 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

11. CHI PHi PHAI TRA

Ngay 30 thang 6 ndm 2023
VND
Phai tra phi kiém toan 49.902.360
Phai tra phi mdi gi¢i chirng khoan 5.338.837
Phai tra phi lwu ky x Iy giao dich 1.835.004
Phai tra thi lao cho Ban Bai dign Quy 45.000.000
Phai tra phi quan ly thudng nién tra SSC 4.958.884
107.035.085

12. PHAI TRA DICH VU QUAN LY QUY MO
Ngay 30 thang 6 nam 2023
VND
Phai tra gia dich vu quan ly 51.069.316
Phai tra gia dich vu lwu ky — bao quan tai san 20.000.000
Phai tra gia dich vu lweu ky — VSD 938.274
Phai tra gia dich vu giam sat 5.500.000
Phai tré gia dich vu quan tri Quy 16.500.000
Phai tra gia dich vu Dai Iy chuyén nhwong 13.200.000
107.207.590
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Quy Dau tw Cé phiéu B4t dong san Techcom
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)

cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

13. VON GOP CUA NHA PAU TV

B06g-QM

Bién dong vdn gop clia Nha Bau tw cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022

(ngay thanh Iap Quy) dén ngay 30 thang 6 ndm 2023 nhw sau:

S6 dwr ddu ky  Phét sinh trong ky

Sé duw cubi ky

Don vj VND VND VND
Vén gép phat hanh
Sé lwgng (1) CcCQ - 5.116.129,44 5.116.129,44
Gia tri ghi theo ménh gia (2) VND - 51.161.294.400  51.161.294.400
Thang dw von gop phat
hanh cia Nha Dau tw (3) VND - (6.772.606) (6.772.606)
Téng gia tri phat hanh
chirng chi Quy (4) = (2) +
(3) VND - 51.154.521.794 51.154.521.794
Vén gép mua lai
Sé lwong (5) ccaQ - (25.365,88) (25.365,88)
Gia tri ghitheo ménh gia (6) VND - (253.658.800) (253.658.800)
Thang dw vén gop mua lai
cla Nha Pau tw (7) VND - 11.019.668 11.019.668
Téng gia tri mua lai chivng
chi QuY (8) = (6) + (7) VND - (242.639.132)  (242.639.132)
Sé lwgng chivng chi Quy
hién hanh (9) = (1) - (5) cca - 5.090.763,56 5.090.763,56
Gia trj vén gop hién
hanh (10) = (4) + (3) VND - 50.911.882.662  50.911.882.662
L¢i nhuan chwa phan phéi
(11) VND - 954.187.846 954.187.846
Gia trj tai san rong hién
hanh (12) = (10) + (11) VND - 51.866.070.508  51.866.070.508
Gia trj tai san rong hién
hanh trén mét don vi
chirng chi Quy
(13)= (12)/ (9) VND - 10.188,26

14, LQ1 NHUAN/(LO) CHUA PHAN PHOI
Ngay 30 thang 6 nam 2023
VND

L& da thwe hién
L ¢i nhuan chwa thwe hién

(1.592.945.703)
2.547.133.549

954.187.846
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Quy Dau tw Cb phiéu Bat dong san Techcom

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tr ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)

dén ngay 30 thang 6 nam 2023

15. GIA TRI TAI SAN RONG

Gia tri tai san rong cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 ndm 2023 nhw sau:

dén ngay 30 thang 6 nam 2023

B06g-QM

Cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 ndm 2022 (ngay thanh lap Quy)

Gia trj tai sdn  Tang/(giam) gia tri

rong/1 chimg

tai san rong/1

STT  Ngay NAV (*)  Gia tri tai san rong Sé lugng chi Quy chimg chi Quy
VND chimg chi Quy VND VND

13/11/2022 49.963.438.908 5.000.055,00 9.992 57
1 14/11/2022 49.960.130.431 5.000.332,57 9.991,36 (1,21)
2 15/11/2022 49.957.781.597 5.000.509,18 9.990,53 (0,83)
3 16/11/2022 49.968.857.390 5.000.485,15 9.992,80 2,27
4 17/11/2022 49.984.212.604 5.000.509,16 9.995,82 3,02
5 20/11/2022 49.989.522.542 5.000.815,80 9.996,27 0,45
6 21/111/2022 49.986.557.790 5.000.837,80 9.995,63 (0,64)
7 22/11/2022 49.874.639.851 5.000.871,80 9.973,18 (22,45)
8 23/11/2022 49.746.076.042 5.000.868,10 9.947,48 (25,70)
9 24/11/2022 49.636.459.410 5.000.999,77 9.925,30 (22,18)
10 27/11/2022 49.568.557.563 5.000.967,36 9.911,79 (13,51)
1 28/11/2022 49.596.707.200 5.002.029,77 9.915,31 3,562
12 29/11/2022 49.821.208.046 5.002.274,80 9.959,71 44 40
13 30/11/2022 50.259.360.806 5.002.275,80 10.047,29 87,58
14 01/12/2022 50.114.103.488 5.002.426,08 10.017,95 (29,34)
15 04/12/2022 51.195.044.184 5.007.567,82 10.223,53 205,58
16 05/12/2022 51.353.737.540 5.007.768,31 10.254,81 31,28
17 06/12/2022 50.149.307.972 5.008.239,23 10.013,36 (241,45)
18 07/12/2022 49.719.961.108 5.008.362,29 9.927,38 (85,98)
19 08/12/2022 50.402.243.996 5.008.383,43 10.063,57 136,19
20 11/12/2022 50.911.213.771 5.008.417,89 10.165,12 101,55
21 12/12/2022 50.619.913.568 5.008.435,58 10.106,93 (58,19)
22 13/12/2022 50.992.804.865 5.008.575,06 10.181,10 74,17
23 14/12/2022 51.008.264.894 5.008.781,60 10.183,76 2,66
24 15/12/2022 50.872.469.480 5.009.057,50 10.156,09 (27,67)
25 18/12/2022 50.898.198.577 5.009.118,53 10.161,10 5,01
26 19/12/2022 50.197.401.616 5.009.120,49 10.021,20 (139,90)
27 20/12/2022 49.647.349.564 5.009.901,77 9.909,84 (111,36)
28 21/12/2022 49.359.780.795 5.009.954,21 9.852,34 (57,50)
29 22/12/2022 49.349.056.026 5.010.000,78 9.850,10 (2,24)
30 25/12/2022 49.352.626.525 5.010.278,11 9.850,27 0,17
31 26/12/2022 48.256.445.966 5.010.429,15 9.631,20 (219,07)
32 27/12/2022 48.859.378.072 5.010.492 47 9.751,41 120,21
33 28/12/12022 48.940.158.808 5.010.548,04 9.767.,42 16,01
34 29/M12/2022 48.846.416.864 5.010.674,36 9.748,47 (18,95)
35 31/12/2022 48.955.073.609 5.012.609,25 9.766,38 17,91
36 01/01/2023 48.954.870.752 5.012.609,25 9.766,34 (0,04)
37 02/01/2023 48.954.667.908 5.012.609,25 9.766,30 (0,04)
38 03/01/2023 49.871.774.463 5.012.643,98 9.949,19 182,89
39 04/01/2023 49.758.200.950 5.012.853,48 9.926,12 (23,07)
40 05/01/2023 49.908.074.580 5.013.056,96 9.955,61 29,49
41 08/01/2023 49.610.625.808 5.013.279,92 9.895,84 (59,77)
42 09/01/2023 49.377.870.169 5.013.309,72 9.849,35 (46,49)
43 10/01/2023 49.430.691.529 5.013.460,62 9.859,59 10,24
44 11/01/2023 49.767.591.752 5.013.461,63 9.926,79 67,20
45 12/01/2023 49.684.659.753 5.013.472,69 9.910,22 (16,57)
46 15/01/2023 49.577.214.918 5.014.036,95 9.887,68 (22,54)
47 16/01/2023 49.557.342.241 5.014.334,87 9.883,13 (4,55)
48 17/01/2023 50.670.461.247 5.014.425,38 10.104,93 221,80
49 18/01/2023 51.095.042.923 5.014.426,36 10.189,60 84,67
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Quy Dau tw Cb phiéu B4t dong san Techcom

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)

dén ngay 30 thang 6 nam 2023

15. GIA TR| TAI SAN RONG (tiép theo)

B06g-QM

Gia tri tai san rong cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 nam 2023 nhuw sau: (tiép theo)

dén ngay 30 thang 6 nam 2023

Cho giai doan tai chinh ttr ngay 25 thang 10 ndm 2022 (ngay thanh lap Quy)

Gia trj tai san  Tang/(gidam) gia tri

rong/1 chimg

tai sén rong/1

STT  Ngay NAV (*)  Gia trj tai san rong S6 luong chi Quy chtmg chi Quy
VND chimg chi Quy VND VND

50 22/01/2023 51.215.584.810 5.013.609,87 10.215,31 25,71
51 26/01/2023 51.205.626.237 5.013.609,87 10.213,32 (1,99)
52 29/01/2023 52.028.245.093 5.014.699,05 10.375,14 161,82
53 30/01/2023 51.470.749.084 5.015.317,16 10.262,71 (112,43)
54 31/01/2023 51.940.723.913 5.016.509,21 10.353,95 91,24
55 01/02/2023 49.926.634.385 5.016.666,36 9.952,15 (401,80)
56 02/02/2023 490.882.564.231 5.016.668,36 9.943,36 (8,79)
57 05/02/2023 49.970.164.056 5.016.758,11 9.960,64 17,28
58 06/02/2023 49.938.531.949 5.017.153,96 9.953,55 (7,09)
59 07/02/2023 49.069.626.501 5.018.215,48 9.778,30 (175,25)
60 08/02/2023 49.171.381.754 5.023.234,87 9.788,78 10,48
61 09/02/2023 48.975.674.638 5.023.299,92 9.749,70 (39,08)
62 12/02/2023 48.882.863.298 5.023.798,60 9.730,25 (19,45)
63 13/02/2023 48.039.708.802 5.024.777,48 9.560,56 (169,69)
64 14/02/2023 48.069.784.975 5.025.148,70 9.565,84 5,28
65 15/02/2023 48.488.112.563 5.025.253,22 9.648,88 83,04
66 16/02/2023 48.825.714.126 5.025.374 45 9.715,83 66,95
67 19/02/2023 48.765.691.882 5.025.545,74 9.703,56 (12,27)
68 20/02/2023 49.742.414.556 5.025.736,68 9.897,53 193,97
69 21/02/2023 49.472.872.535 5.025.793,66 9.843,79 (63,74)
70 22/02/2023 48.024.080.704 5.025.866,89 9.555,38 (288,41)
71 23/02/2023 47.870.337.594 5.025.879,65 9.524,76 (30,62)
72 26/02/2023 47.377.658.968 5.031.184,72 9.416,79 (107,97)
73 27/02/2023 46.783.856.691 5.031.321,14 9.208,52 (118,27)
74 28/02/2023 46.943.396.592 5.031.737,27 9.329,46 30,94
75 01/03/2023 47.460.195.934 5.031.957,07 9.431,75 102,29
76 02/03/2023 47.309.017.612 5.039.046,75 9.388,48 (43,27)
77 05/03/2023 47.147.600.576 5.039.107,65 9.356,33 (32,15)
78 06/03/2023 47.276.090.170 5.039.187,67 9.381,68 25,35
79 07/03/2023 47.562.151.036 5.040.788,15 9.435,45 53,77
80 08/03/2023 47.864.976.590 5.041.076,93 9.494 99 59,54
81 09/03/2023 48.068.393.160 5.041.222,25 9.535,06 40,07
82 12/03/2023 48.012.770.101 5.041.666,55 9.523,19 (11,87)
83 13/03/2023 47.894.001.758 5.043.320,11 9.496,52 (26,67)
84 14/03/2023 47.030.867.370 5.043.684,43 9.324,70 (171,82)
85 15/03/2023 48.031.156.939 5.043.869,92 9.5622,67 197,97
86 16/03/2023 47.497.242.975 5.044.143,61 9.416,31 (106,36)
87 19/03/2023 47.478.786.348 5.042.481,64 9.415,75 (0,56)
88 20/03/2023 46.657.297.550 5.037.971,76 9.261,12 (154,63)
89 21/03/2023 47.104.674.042 5.038.174,68 9.349,55 88,43
90 22/03/2023 47.103.554.110 5.038.604,61 9.348,53 (1,02)
91 23/03/2023 47.185.262.965 5.038.698,68 9.364,57 16,04
92 26/03/2023 47.366.870.581 5.038.585,93 9.400,82 36,25
93 27/03/2023 47.732.702.967 5.039.791,84 9.471,16 70,34
94 28/03/2023 47.616.129.191 5.040.303,32 9.447,07 (24,09)
95 29/03/2023 47.788.786.730 5.040.316,01 9.481,30 34,23
96 30/03/2023 47.777.936.224 5.028.319,91 9.501,76 20,46
97 31/03/2023 48.294.865.167 5.029.407,06 9.602,49 100,73
98 02/04/2023 48.289.256.165 5.029.407,06 9.601,38 (1,11)
99 03/04/2023 49.080.208.657 5.029.605,84 9.758,26 156,88
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Quy Pau tw Cb phiéu B4t dong san Techcom

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tlr ngay 25 thang 10 ndm 2022 (ngay thanh lap Quy)

dén ngay 30 thang 6 nam 2023

15.

GIA TRI TAI SAN RONG (tiép theo)

B06g-QM

Gia trj tai san réng cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 6 nam 2023 nhw sau: (tiép theo)

Cho giai doan tai chinh ttr ngay 25 thang 10 ndm 2022 (ngay thanh lap
Quy) dén ngay 30 thang 6 nam 2023

Gia tritéisan  Tang/(giam) gia

rong/1 chirng  trj tai sén rong/1

STT Ngay NAV (*) Gia trj tai san rong Sé luong chi Quy chirng chi Quy
VND  chirng chi Quy VND VND

100 04/04/2023 49.070.049.056 5.028.423,37 9.758,53 0,27
101 05/04/2023 49.522.969.892 5.028.543,21 9.848,37 89,84
102 06/04/2023 48.646.716.609 5.028.871,38 9.673,48 (174,89)
103 09/04/2023 48.558.942.451 5.029.122,08 9.655,55 (17,93)
104 10/04/2023 48.580.263.481 5.029.244,76 9.659,55 4,00
105 11/04/2023 48.822.976.858 5.029.612,20 9.707,10 47,55
106 12/04/2023 49.202.529.079 5.029.534,42 9.782,72 75,62
107 13/04/2023 48.909.592.934 5.031.789,39 9.720,11 (62,61)
108 16/04/2023 47.697.649.322 5.031.877,58 9.479,09 (241,02)
109 17/04/2023 48.068.376.374 5.032.398,87 9.551,78 72,69
110 18/04/2023 48.232.334.549 5.032.514,90 9.584,14 32,36
111 19/04/2023 47.583.664.088 5.032.579,56 9.455,12 (129,02)
112 20/04/2023 47.750.954.994 5.032.708,92 9.488,12 33,00
113 23/04/2023 47.590.252.475 5.033.328,59 9.455,02 (33,10)
114 24/04/2023 47.652.893.105 5.033.542,19 9.467,06 12,04
115 25/04/2023 47.799.405.358 5.034.056,07 9.495,20 28,14
116 26/04/2023 48.118.160.653 5.034.393,05 9.557,88 62,68
117 27/04/2023 48.350.529.345 5.034.563,55 9.603,71 45,83
118 30/04/2023 49.101.069.776 5.034.649,93 9.752,62 148,91
119 03/05/2023 49.092.515.540 5.034.649,93 9.750,92 (1,70)
120 04/05/2023 49.068.077.558 5.034.742,19 9.745,89 (5,03)
121 07/05/2023 48.829.697.912 5.034.795,53 9.698,44 (47,45)
122 08/05/2023 49.086.506.893 5.034.848,11 9.749,35 50,91
123 09/05/2023 49.321.179.918 5.034.938,98 9.795,78 46,43
124 10/05/2023 49.905.097.486 5.035.018,58 9.911,60 115,82
125 11/05/2023 49.925.668.879 5.035.084,10 9.915,55 3,95
126 14/05/2023 50.304.481.586 5.037.543,48 9.985M1 70,36
127 15/05/2023 49.836.171.120 5.048.590,00 9.871,30 (114,61)
128 16/05/2023 49.763.018.162 5.048.616,58 9.856,76 (14,54)
129 17/05/2023 49.095.394.065 5.048.898,18 9.723,98 (132,78)
130 18/05/2023 48.983.276.623 5.048.739,09 9.702,08 (21,90)
131 21/05/2023 49.287.497.805 5.049.240,44 9.761,36 59,28
132 22/05/2023 49.722.918.291 5.049.512,88 0.847,07 85,71
133 23/05/2023 49.586.645.713 5.050.320,29 9.818,51 (28,56)
134 24/05/2023 49.508.601.073 5.050.485,25 9.802,74 (15,77)
135 25/05/2023 49.820.691.905 5.050.147 95 9.865,19 62,45
136 28/05/2023 50.127.132.093 5.050.241 95 9.925,68 60,49
137 29/05/2023 50.768.915.231 5.050.390,01 10.052,47 126,79
138 30/05/2023 51.115.201.613 5.050.397,26 10.121,02 68,55
139 31/05/2023 51.257.188.986 5.050.445,85 10.149,04 28,02
140 01/06/2023 51.505.638.688 5.050.599,34 10.197,92 48,88
141 04/06/2023 51.492.498.965 5.050.710,27 10.195,10 (2,82)
142 05/06/2023 50.900.436.292 5.050.710,57 10.077,87 (117,23)
143 06/06/2023 51.353.134.068 5.051.347 57 10.166,22 88,35
144 07/06/2023 52.211.794.386 5.052.148,20 10.334,57 168,35
145 08/06/2023 51.173.015.436 5.053.347 62 10.126,55 (208,02)
146 11/06/2023 51.363.931.050 5.054.410,53 10.162,20 35,65
147 12/06/2023 51.5692.205.147 5.055.307,06 10.205,55 43,35
148 13/06/2023 51.857.504.457 5.061.029,49 10.246,43 40,88
149 14/06/2023 51.226.394.850 5.061.548,65 10.120,69 (125,74)
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Quy Dau tw C6 phiéu B4t dong san Techcom

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tr ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)

dén ngay 30 thang 6 nam 2023

15.

GIA TRI TAI SAN RONG (tiép theo)

B06g-QM

Gia tri tai san rong cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 6 nam 2023 nhuw sau: (tiép theo)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh I1ap
Quy) dén ngay 30 thang 6 ndm 2023

Giatritaisan  Tang/(gidm) gia

rong/1 chieng  trj tai san rong/1

STT Ngay NAV (¥} Gia tri tai sén rong Sé Iwong chi Quy chirng chi Quy
VND  ching chi Quy VND VND

150 15/06/2023 51.359.906.714 5.062.344,58 10.145,47 24,78
151 18/06/2023 51.088.104.140 5.062.568,28 10.091,34 (54,13)
152 19/06/2023 50.677.932.970 5.062.964,61 10.009,53 (81,81)
153 20/06/2023 51.832.757.671 5.068.210,63 10.227,03 217,50
164 21/06/2023 52.471.879.348 5.069.196,20 10.351,12 124,09
155 22/06/2023 52.924.870.753 5.069.754,22 10.439,33 88,21
156 25/06/2023 52.676.028.069 5.070.790,62 10.388,12 (561,21)
157 26/06/2023 52.770.169.230 5.086.094,89 10.375,38 (12,74)
158 27/06/2023 53.002.226.177 5.086.807,70 10.419,54 44,16
159 28/06/2023 52.809.974.203 5.087.654,18 10.380,02 (39,52)
160 29/06/2023 51.793.293.351 5.089.305,39 10.176,88 (203,14)
161 30/06/2023 51.866.070.508 5.090.763,56 10.188,26 11,38

Gia tri tai san rong binh quan trong ky:

»  Gia tri tai san rong cao nhat/chirng chi Quy
»  Gia tri tai sén rong thap nhat/chirng chi Quy

Bién dong Gia tri tai san rong trén mét don vi chieng chi
Quy trong ky:

»  Murc cao nhét trong nam (VND)
»  Murc thap nhat trong nam (VND)

Cho giai doan tai chinh t&r ngay
25 thang 10 nam 2022 (ngay
thanh Iap Quy) dén ngay 30

thang 6 nam 2023

49.546.256.583

10.439,33
9.261,12

401,80
0,04

(*) Ngay NAV la ngay xéc dinh gié trj tai san rong cho ngay dinh gié lién sau do.
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Quy Pau tw Cb phiéu B4t dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

16.

17.

17.1

SO LUPQNG CHIPNG CHi QUY DANG LU HANH

Ngay 30 thang 6 ndm 2023
Chirng chi Quy

Sé Iwong chirng chi Quy dang Iwu hanh 5.090.763,56

CAC BEN LIEN QUAN VA HQP BONG THEN CHOT KHAC
Giao dijch trong yéu vé&i cac bén lién quan va hop déng then chét khéac

Cac giao dich trong yéu v&i cac bén lién quan va hop ddng then chét khac trong ndm dwoc
trinh bay nhu sau:

Cho giai doan tai chinh
tr ngay 25 thang 10 nédm
2022 (ngay thanh lap

Quy) dén ngay 30 thang
6 ndm 2023
Céc bén lién quan Quan hé NGi dung giao dich VND
Cong ty Cb phan Coéng ty Quan ly  Gia dich vu quan ly 394.436.738
Quan ly Quy Ky Quy Quy m&
thwong
Ngan hang TMCP Ngan hang Gia dich vy giam sat 44 .000.000
Pau tw va Phat trién  Giam sat Gia dich vu luu ky — 160.000.000
Viét Nam (“BIDV”) — bao quan tai san
Chi nhanh Ha Thanh Phi dich vu lwu ky xt ly 82.633.239
hé so
Gia dich vu quan tri 132.000.000
Quy m&
Ban Pai dién Quy Thu lao Ban Dai dién 123.387.096
Quy
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Quy Dau tw Cb phiéu Bat ddng san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

18.

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

QuY ¢6 cac khoan dau tw vao cb phiéu niém yét, cac co phiéu chwa niém yét, cac khodn phai
thu, tién mat va tién glri ngan hang ngan han phat sinh trie tiép tir hoat déng clia Quy. No
phai tra tai chinh clia Quy chd yéu bao gom cac khoan phai trd Cong ty Quan ly Quy, phai tra
nha cung cép dich vy, phai trd cho Nha PAu tw va phai tra dich vu quan ly Quy. Quy khéng
nam gitr hay phat hanh coéng cu tai chinh phai sinh.

Quy 6 rti ro thi trwdng, rdi ro tin dung va ri ro thanh khoan.

Cong ty Quan ly Quy da xay dwng hé thdng kiém soat nhdm dam béo sy can bang & muc
hop Iy gitra chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Tdng Giam ddc Céng ty Quan
ly QuY lién tuc theo déi quy trinh quan 1y rdi ro clia Quy d& dam bao sw can bang hop ly gika
rii ro va kiém soat rii ro.

Ban Tdng Giam déc Coéng ty Quan Iy Quy xem xét va théng nhéat ap dung cac chinh sach
quan ly cho nhikng rdi ro noi trén nhw sau:

Rdi ro thi trwdng

RUi ro thi treéng la rli ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu
tai chinh sé& bién dong theo nhirng thay déi cla gia thi treong. Gia thi tredng c6 bén loai rii
ro: rdi ro 1&i suét, rdi ro tién té, rii ro gia hang hoa va rii ro vé gia khac, chang han nhu rdi ro
vé gia c6 phan. Céng cu tai chinh bj &nh hwéng béi rii ro thi tredng bao gém cac khoan tién
gl va cac khodn chirng khoan dau tw.

Rdai ro 1di sudt

Rui ro [&i suat la rdi ro ma gia tri hop ly cla cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai
chinh sé& bién dong theo nhitng thay dbi clia 1ai suat thi trwdng. Ri ro thi trudng do thay ddi
1ai suat cia Quy chl yéu lién quan dén tién va tién glvi ngan hang cla Quy. Nhirng tai san
nay c6 tinh thanh khoan cao va khéng duoc Quy ndm gitv nhdm muc dich thu loi tr viec che
tang gia.

Cong ty Quan Iy Quy quan Iy riii ro 1ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj
trudrng dé co6 dwoc cac lai suat cé lgi cho muc dich clia Quy va van nam trong gi&i han quan
Iy rdi ro cGa minh.

Quy khong ap dung phwong phap phéan tich d¢ nhay ddi v&i 1ai suat do Quy ¢ rdi ro 1ai suét
rat nhd tai ngay lap bao cao tai chinh.

Rdi ro tién té

Quy khéng c6 rii ro tién té do trong giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay
thanh Iap Quy) dén ngay 30 thang 6 nam 2023, Quy khong thuc hién cac giao dich béng ngoai
te.

Rui ro vé gié ¢é phiéu niém yét

Cac cb phiéu da niém yét do Quy ndm gilr bi &nh hudng bdi cac riii ro thi tredng phat sinh tir
tinh khoéng chac chan ve gia tri trong lai cla co phiéu dau tw. Quy quan ly gia rdi ro ve gia cb
phiéu bang cach thiét 1&ap han mirc dau tu.

Tai ngay 1ap bao céo tai chinh, gia tri hop ly clia cac khoan dau tw vao cb phiéu niém yét cla
Quy 1a 46.072.240.000 dbng Viét Nam. Néu gia cla cac ¢d phiéu nay gidm 10% thi két qua
hoat dong gitra nién do ctia Quy sé giam 4.607.224.000 ddng Viét Nam, phu thudc vao viéc
glam gla tri nay c6 dang ké hoac kéo dai hay khong Néu gia cia cac ¢cb phleu nay tang lén
10%, két qua hoat dong gitra nién do cha Quy sé tang 1én 4.607.224.000 ddng Viét Nam:.
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Quy PAu tw Cb phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tr ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 nam 2023

18.

MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHIiNH (tiép theo)
Rudi ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rdi ro ma td chirc phat hanh khong thé dap rng cac nghia vu cta minh déi
V@i phan vén gbec va 13i khi dén han thanh toan. Rai ro nay chi yéu lién quan dén cac chirng
khoan cla thu nhap cb dinh nhu trai phiéu Chinh pha, trai phiéu doanh nghiép, chirng chi tién
gUri, dan dén tdn that vé tai chinh. Quy c6 rii ro tin dung tir hoat déng dau tw tai chinh cla
minh, bao gdm: tién g ngan hang va trai phiéu.

Tién gtvi ngén hang

Quy cha yeu duy tri s& dw tién g tai cac ngan hang ¢6 uy tin & Viét Nam. RUi ro tin dung déi
v&i sb du tién gti tai cac ngan hang dwoc quan ly theo chinh sach cua Quy. Rdi ro tin dung
téi da clia Quy dbi V@i cac khoan muc clia bao céo tinh hinh tai chinh tai moi ky lap bao cao
chinh [a gia tri ghi sé clia cac khodn muc nay. Céng ty Quan ly Quy nhan thay mirc do tap
trung rdi ro tin dung déi v&i tién glvi ngan hang la thap.

Céc c¢bng cu tai chinh khac
Coéng ty Quan Iy Qu§ danh gia réng tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khéng bj suy

giam vi cac tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin va co kha nang
thanh toan t6t vac ngay 30 thang 6 ndm 2023.
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Quy Dau tw C6 phiéu Bat dong san Techcom B06g-QM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 ndm 2023

18.

MUC PIiCH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

RUi ro thanh khoan (tiép theo)

Rui ro thanh khoan la rdi ro Quy gap kho khan khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
von. Rii ro thanh khoan clia Quy chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai
tra tai chinh c6 céc thdi diém dao han léch nhau.

Cong ty Quan ly Quf gidm sat rdi ro thanh khodn thong qua viéc duy tri mét lwong tién gl
ngan hang & murc ma Cong ty Quan ly Quy cho 1a da aé dap (rng cho cac hoat dong cla Quy
va dé gidm thiéu anh hwéng cla nhirng bién déng vé ludng tién.

Coéng ty Quan ly Quy cho rang mrc d6 tap trung rdi ro dbi v&i viec tra no la thap. Quy co da
kha nang tiép can cac ngudn vén dé thuc hién cac nghia vu hién tai.
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Quy Dau tw Cb phiéu B4t dong san Techcom B06g-QM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (tiép theo)

cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 nam 2022 (ngay thanh lap Quy)
dén ngay 30 thang 6 ndm 2023

19.  MOT SO CHIi TIEU BANH GIA KHAI QUAT

Cho giai doan tai chinh tir ngay
25 thang 10 nam 2022 (ngay
thanh lap Quy) dén ngay 30
STT | Chitiéu thang 6 nam 2023

I | Cac chi tidu vé hiéu qua hoat déng

1 | Ty I& chi phi hoat dong/Gia tri tai san rong binh o
A . 4,20%

quan trong ky

2 | Téc d6 vong quay danh muc trong ndm = (Téng

gia tri danh muc mua vao + Tang gia tri danh muc 408,67%

ban ra)/2/Gia trj tai san rong binh quan trong ky

20. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co s kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai dwoc diéu chinh
hay trinh bay trong bao cao tai chinh gitra nién dé cta Quy.

Nguoi lap: Nguwdi phé duyét:
a r'" / Y 1§
'/Y.' A /df\,b\,’
. (/
Ba Lé Ha Nhat Thu Ba Phan Thi Thu Hang < uan Thanh
Chuyén vién Quan ly Quy Ké toan Truwéng Tong Giam doc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 nam 2023
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