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Quy Pau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam

THONG TIN CHUNG

Quy

Quy Pau twr Bat déng san Techcom Viét Nam (“Quy”) dwgc thanh 1ap dwdi hinh thirc Quy dong theo
Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc héi thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020 va cac van
ban hwéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép; Luat Chirng khoan s 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11
nam 2019; Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét va hu’cyng dan thi hanh moét sé dleu cua Luat Chirng khoan; Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16
thang 11 nam 2020 cla Bg Tai chinh vé Huéng dan cong bé théng tin trén thi tredng chirng khoan,
Thong tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ctia B Tai chinh vé Huéng dan hoat dong
vaquan ly quy dau tu chung khoan va Thong tw s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 n&m 2020 vé
Huwéng dan vé hoat déng ctia cong ty quan Iy quy dau tw chiing khoan va cac van ban phap luat cé
lién quan. Quy duorc cap Gidy chirng nhan Dang ky lap Quy dai chung s6 22/GCN-UBCK ngay 29
thang 6 nam 2016 do Uy ban Chtrng Khoan Nha nwdc cap. Thoi gian hoat dong clia Quy la khong
xac dinh ké tir ngay dwoc cap gidy phép.

Quy c6 vbn diéu le da huy dong duoc trong dot phat hanh Chirng chi Quy 1&n d3u ra cong chung 1a
50.000.000.000 VND, tu'o’ng dwong v6i 5.000.000 Chirng chi Quy. Tai ngay 30 thang 6 nam 2023,
vén gép b&ng ménh gia ctia Nha Dau tw vao Quy 1a 50.000.000.000 VND, twong dwong vaéi 5.000.000
Chirng chi Quy.

Muc tiéu cua Quy l& mang lai lgi ich dai han cho Nha Bau tw nhé ngudn thu nhap déu d3n va 6n dinh
tir bat dong san va téng truo’ng dai han clia gia tri bat dong san, dya trén chién lvoc quan ly bat dong
san nang ddng, hiéu qua ciing nhw dau tw vao cac bat dong san tiém n&ng trong twong lai. Trong
nhiéu trwdng hop khac biét, viec xem xét. dau tw sé& do Pai héi Nha Pau tv hodc Ban Pai dién Quy
xem xét quyét dinh phii hop véi thAm quyén dwoc quy dinh trong Didu 1& Quy.

CONG TY QUAN LY QUY

Quy Dau tu Bat dong san Techcom Viét Nam dwoc quan ly b&i Cong ty C6 phan Quan ly Quy Ky
thuong (sau day dwoc goi tat 1a “Cong ty Quan ly Qu§"). Céng ty cod phan Quan ly Quy Ky thirong
duoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy phép thanh lap va hoat ddng s6 57/GP-UBCK ngay 30 thang
1 ndm 2019 do Uy ban Chirng khoan Nha nwoc cép va gidy phép diéu chinh sb 114/GP-UBCK do Uy
ban Chirng khoan Nha nwéc cép chép thuan cho Cong ty diéu chinh vén didu Ié 1én 669.662.910.000
dbng ngay 18 thang 11 nam 2022.

Cong ty Quan ly Quy dwoc s& hiru 88,99956% b&i Ngan hang Thuong mai C6 phan (“TMCP”) Ky
Thuong Viét Nam (Ngan hang me), mét ngan hang thwdng mai ¢ phan duoc thanh Iap tai Viét Nam.
Cac hoat dong chinh trong nam dén thoi dlem hién tai cia Cong ty Quan ly Quy la quan ly danh muc
dau tw chirng khoan, quan ly quy va cung cap cac dich vy tw van dau tw chirng khoan theo cac quy
dinh clia phap luat. Cong ty c6 Tru s chinh tai Tang 28, Téa nha C5, S6 119 Tran Duy Hung, Phudng
Trung Hoa, Quan Cau Giay, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét cla Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang két thac ngay 30 thang
6 nam 2023 va cho dén th&i diém lap bao cao tai chinh nay la Ong Nguyé&n Xuan Minh — chirc danh
Chu tich Hoi ddng Quan tri cén ctr theo Gidy phép diéu chinh sé 87/GPDC-UBCK dwoc Uy ban Chirng
khoan Nha nw&c chap thuan ngay 6 thang 9 nam 2022.

Ong Phi Tuén Thanh dwoc Gy quyén ky két cac gidy to va tai lidu lién quan dén hoat dong didu hanh
Céng ty Quan ly Quy, trong d6 cé bao cao tai chinh glwa nién dé kem theo cho giai doan tai chinh
sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2023 theo gidy Gy quyén sd 020703/23/UQ-CTHPQT-TCC
ngay 7 thang 3 nam 2023.

NN _B L4054



Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGAN HANG GIAM SAT

Ngén hang Giam sat ctia Quy la Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh.
Chirc nang cla Ngan hang Giam sat bao gbm viéc giam sat va lwu ky cac tai san cla Quy, giam sat
viéc quan ly tai san cGa Quy va dam bao, chju trach nhiém bdi thwéng day di cho Quy; xtr ly cac giao
dich vé chirng khoan, thanh toan nhirng khoan chi phi hop ly, hop 1&; thanh toan tién cho Nha Pau

tw; @6i chiéu tai san cGia Quy véi Cong ty Quan Iy Quy. Quyén va nghia vu clia Ngan hang Giam sat
duoc quy dinh tai Diéu lé Quy.

BAN DAI DIEN QUY

Cac thanh vién Ban Dai dién Quy trong ky va tai ngay lap bao cao tai chinh gitra nién do nay gbm:

Ho tén Chire vu Ngay bd nhiém

Ba Phung Thi Minh Chu tich B@ nhiém ngay 21 thang 4 nam 2023
Ong bang The Bic Thanh vién BG nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2016
Ba Nguyen Phwong Lan Thanh vién Bo nhiém ngay 21 thang 4 nam 2023

Tai Pai hoi Nha Pau tw thwdng nién nam tai chinh 2020 ngay 27 thang 4 nam 2021, Ban Dai dién
Quf dwoc Dai hoi Nha Dau tw théng qua viéc didu chinh nhiém ky cla Ban Pai dién nhiém ky 2020-
2022 thanh nhiém ky 2020-2024.

Tai Dai héi Nha Pau tw thwdng nién nam tai chinh 2022 ngay 21 thang 4 nam 2023, Ban Dai dién

Quy dwoc Dai hoi Nha Dau tw théng qua viéc diéu chinh nhiém ky ctia Ban Pai dién nhiém ky 2020-
2024 thanh nhiém ky 2023-2027.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Htku han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Quy.

N W M SN



Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC CONG TY QUAN LY QUY

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phan Quan ly Quy Ky thwong (“Cong ty Quan ly Quy”) trinh bay bao
cao nay va bao cao tai chinh gilra nién d6 ca Quy cho giai doan tai chinh sau thang ket thac ngay
30 thang 6 nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC CONG TY QUAN LY QUY DOI VOl BAO CAO TAI
CHINH GIPA NIEN 1210}

Ban Téng Giam dbc Cong ty Quan ly Quy chiu trach nhiém da@m baéo b&o cdo tai chinh giira nién do
cho twng ky ké toan clia Quy phan anh trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh gitra nién d¢, tinh hinh
tai san glua nién do, danh muc dau tw gitra nién do, két qua hoat ddng gitra nién do va thay ddi gia
tri tai s&n rong gitra nién do cda Quy trong ky. Trong qua trinh 1&p bao céo tai chinh gitra nién d6 nay,
Cong ty Quan ly Quy dwoc yéu cau phai:

» Iwa chon cac chinh séach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;
» thuwc hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néurdcac chuan muc ké toan ap dung cho Quy ¢6 dugc tuén thu hay khong va tat ca nhirng sai
lech trong yéu so vé&i nhirng chudn muwc nay da dwoec trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh gitra nién do; va

» Iap bao cao tai chinh giira nién dé trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc triy trudng hop khéng
thé cho réng Quy sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tong Giam déc Céng ty Quan Iy Quy chiu trach nhiém bado dam rang cac sb sach ké toan thich
hop duoec thiét tap va lwu gitv dé phan anh tinh hinh tai chlnh gitra nién do cta Quy, véi mire do chinh
xac hop ly, tai bat ky thei diém nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan
da dwoc ap dung. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Quy va

do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng
vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Coéng ty Quan ly Quy cam két véi Ban Dai dién Quy & da tuan thl nhirng yéu
cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2023 kém theo.

CONG BO CUA TONG GIAM POC CONG TY QUAN LY QUY

Theo y kién clia Ban Téng Gidm dbc Cong ty Quan Iy Quy, bao cao tai chinh gitra nién do kem theo
phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh, tinh hinh tai san va danh muc dau tw cla Quy tai
ngay 30 thang 6 nam 2023, két qua hoat doéng va tinh hinh thay dbi gia tri tai san rong gitra nién doé
ctia Quy cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay phu hop vai cac Chuan muec ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam &p dung cho quy dau tw va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh gilra nién d6.

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 nam 2023
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

THONG TIN CHUNG VE QUY PAU TU BAT DONG SAN
Tén Quy: Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam.
Quy dugc t6 chire dudi hinh thire Quy dong theo quy dinh clia phap luat.

Sé gidy ding ky thanh Iap Quy: S6 22/GCN-UBCK do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cap
ngay 29 thang 6 nam 2016.

Th&i han hoat dong clia Quy: Khong xac dinh

Chinh sach phan chia lgi nhuan:

» Quy danh tbi thiéu chin mwoi phan trdm (90%) loi nhuan thwe hién trong ndm dé chi
tra lgi tiec cho nha dau tw. Phwong an phan chia lgi nhuéan do Pai hoi nha dau tw gan
nhéat théng qua. Loi trc chi tré cho nha dau tw dwgc trich t& loi nhuan trong ky, hoac
lo'i nhuan ldy ké sau khi trich lap day dd cac quy (néu cdé) theo quy dinh tai diéu & quy
va hoan tat moi nghia vu thué, tai chinh (néu c0) theo quy dinh cla phap luat;

» Loitlrc quy co thé duwdi hinh thire thanh toan bang tién, Chirng chi quy phat hanh
thém. Téi thiéu muoi 1am (15) ngay trwge khi phan ph0| Io'| tire, Cong ty quan ly quy
phai théng bao dén nha dau tw. Théng bao phai bao gdm téi thiéu cac néi dung theo
quy dinh cla phap luat.

» Viéc chi tra |gi trc quy bdo d&m nguyén téc:

= Thwe hién sau khi quy da hoan thanh nghia vu thué va cac nghia vu tai chinh
khac theo quy dinh clia phap luat va trich lap day du cac quy theo quy dinh tai
diéu lé quy (néu co);

= Sau khi chi tr3, Quy van phéi bdo dam c6 nguon vén dé thanh toan du cac khoan
ng, nghia vu tai sdn khac dén han va bao dam gia tri tai san rong khong thap hon
nam muoi ty (50.000.000.000) déng;

= Murc chi tra loi tirc do Pai hdi nha dau tv quyét dinh, pht hop véi muc tiéu dau
tw, cac quy dinh vé phéan chia lgi nhuan cta Quy;

»  Trwdng hop phéan phéi lgi tirc bang chirng chi quy, Quy phai cé da ngudn vén dm
trng tlr loi nhuan sau thué chira phan phéi can ¢l trén bao cao tai chinh ky gan
nhat da dwoc kiém toan hodc soat xét.

Sé lwong Chirng chi Quy dang lwu hanh:

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023, vén gop béng ménh gia clia Nha Pau tw vao Quy la
50.000.000.000 déng Viét Nam, trong dwong voi 5.000.000 Chirng chi Quy.



Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1.6

1.7

THONG TIN CHUNG VE QUY DAU TU BAT DONG SAN (tiép theo)
N§i dung thay doi tai Diéu I1&é Quy trong ky bao céo:

Tai Dai hoi Nha Dau tw thiryng nién nam tai chinh 2022 cia Quy ngay 21/04/2023 da théng
qua viéc stra ddi va b sung Diéu lé Quy nhv sau:

“Diéu 1. Tén va dia chi lién hé cla Quy
1.4.Dija chi: Tang 28, Téa C5, s6 119 Tran Duy Hung, Phuéng Trung Hoa, Quan Cau
Giay, Ha Noi.
Diéu 6. Cong ty Quan ly quy
6.3. Bia chi dang ky: Tang 28, Toa C5, sé 119 Tran Duy Hung, Phwéng Trung Hoa, Quan
Cau Giay, Ha Nai.”
Néi dung Nghi quyét Pai héi Nha Pau tu:

Pai héi Nha Dau tw thwong nién nam tai chinh 2022 t6 chirc ngay 21 thang 4 nam 2023 da
nhét tri théng qua Nghi quyét v&i cac noi dung sau:

Piéu 1:

Thong qua Bao cao két qua hoat dong cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
clia Quy tai Dai hoi Nha Pau tw.

Piéu 2:

Théng qua Bao cao tai chinh kiém toan va Bao cao ngan hang giam sat clia Quy cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022.

Piéu 3:

Thong qua phrong an KHONG phan phéi Igi nhuan cho Nha DAu tw n&m tai chinh 2022 clia
Quy tai Bai héi Nha Bau tw.

Piéu 4:
Théng qua ké hoach hoat déng n&m 2023 cla Quy.

Trong ndm 2023, dv kién cac ndi dung cong viéc sau sé tiép tuc dwoc wu tién thwe hién:

» Tiép tuc tich cyc lam viéc véi Bo Tai Chinh, Uy ban Chirng khoan va cac bén lién guan
khac @é dé xuét va hoan thién chinh séach cting nhw hanh lang phap ly thuan loi cho Quy
dau tw B4t dong san;

»  Tiép tuc duy tri viéc Chung chi Quy TCREIT dwgc niém yét trén san chirng khoan dé tao
thuan loi cho cac nha dau tw dang nam gitr chirng chi quy;

» Tiép tuc tim kiém cac nha dau tw d& m& rong quy mé quy TCREIT; cho phép nha dau
tw vao cac tai san bat déng san trén thj treong.

Piéu 5:

Thong qua Ngan sach hoat ddng clia Ban dai dién Quy ndm 2023 néu tai Tai liéu Dai hoi Nha
Pau tu.

Ngan sach nam 2023 Ngan sach nam 2022 Thay déi
Loai chi phi triéu dong triéu dong %
Thu laoc Ban Pai dién 180 - -
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Quy Pau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1.7

THONG TIN CHUNG VE QUY DAU TU BAT DONG SAN (tiép theo)
Néi dung nghi quyét dai h6i Nha Dau tuw (tiép theo)
Diéu 6:

Théng qua viéc Gy quyén cho Ban dai dién Quy lwa chon Cong ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam thwe hién viéc kiém toan cac Bao cao tai chinh cho nam tai chinh 2023 cla Quy.

Piéu 7:
Théng qua viéc mién nhiém Ba Pham Diéu Linh dbi véi chirc danh Chd tich Ban dai dién

Quy va mién nhiém Ba D6 Tu Anh dbi v&i chirc danh Thanh vién Ban Dai dién Quy ké tir
ngay 21 thang 4 nam 2023.

Théng qua viéc @& cir Ba Nguyén Phuwong Lan dbi véi chire danh Thanh vién Ban Bai dién
Quy ké tir ngay 21 thang 4 nam 2023.

Piéu 8:

Thong qua viéc dé clr Ba Phung Thi Minh déi v&i chivc danh Cha tich Ban Pai dién Quy ké&
tir ngay 21 thang 4 nam 2023.

Piéu 9:

Théng qua viéc thay ddi nhiém ky cla Ban dai dién Quy tir nhiém ky 2020 - 2024 thanh 2023
-2027.

Piéu 10:

Thoéng qua viéc stra i Piéu I& Quy TCREIT nhw sau:
“Diéu 1. Tén va dia chi lién hé cla Quy
1.5.Dia chi: Tang 28, Toa C5, s6 119 Tran Duy Hwng, Phwdng Trung Hoa, Quan Cau
Giay, Ha Nai.
Diéu 6. Cong ty Quén ly quy
6.3. Dia chi dang ky: Tang 28, Toa C5, s6 119 Tran Duy Huwng, Phuéng Trung Hoa, Quan
Cau Giay, Ha N6i.”
Piéu 11:

Théng qua viéc Uy quyén cho Ban dai dién Quy diéu chinh mirc Gia dich vu Quan ly Quy
trong mrc toi da la 1,5%/NAV/nam da théng qua tai Pai hdi Nha dau tw.

Diéu 12:
Nghi quyét Pai hoi c6 higu lwc tir ngay ky. ()

(*) Thong tin chi tiét dwoc d&ng tai website clia Cong ty C6 phan Quan Iy Quy Ky Thuong.
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2. BAO CAO VE KET QUA HOAT DONG CUA QUY
2.1 Danh muc dau tw cta Quy
Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thang 6
nam 2023 ndm 2022 ndam 2021
Danh muc ching khodn 89,10% 75,56% 97,56%
Tien glri ngan hang va twvong
duong tién . 3,65% 12,31% 2,10%
Cac khoan twong dwong tien 0,00% 11,80% 0,00%
Tai san khac 7,26% 0,33% 0,34%
100% 100% 100%

Tinh t&i thei diém cudi ky bao céo tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Quy chuwa thuc hien dau tu

vao cac bat dong san dau tw.

2.2 Két qua hoat dong kinh doanh cia Quy

T ngay T ngay T ngay
1/1/2023 dén 1/1/2021 dén  1/1/2020 dén
30/6/2023 30/6/2022 30/6/2021
A. Xac dinh KQHD da thwc hién
I.  Thu nhap tir hoat dong diu
tw da thwe hién (247.254.046) (5.436.838.193) 616.533.613
1. Cb tire dwgc nhéan 120.708.000 575.465.828 237.912.402
2. Lai trai phieu dwgc nhan 539.695.395 363.977.673 365.445.371
3. Lai tién glvi 4.563.000 48.303.090 41.214.388
4. Thu nhap ban chirng khoan (912.220.441) (6.424.584.784) (28.038.548)
5. Thu nhap khac - - -
ll. Chi phi 900.689.439 773.632.837 709.891.578
1. Gia dich vu quan ly quy 329.771.937 459.776.379 491.598.852
2. Gia dich vu giam sat, quan ly
tai san quy 65.183.796 64.700.966 64.658.022
3. Chi phi kiém toan 50.428.484 45.893.037 43.638.357
4_ Phi va chi phi khac 455.305.222 203.262.455 109.996.347
ll. Két qua hoat déng rong da
thwe hién dwgc phan phodi
trong ky (1.147.943.485) (6.210.471.030) (93.357.965)
B. Xac dinh két qua chwa thuc
hién
I. Thu nhap 8.264.236.220 11.628.732.300 14.625.496.771
1. Thu nhap danh gia cac
khodn dau tw chibng khoan 8.264.236.220 11.628.732.300 14.625.496.771
Il. Chi phi 5.694.549.826 30.559.308.105 6.678.670.620
1. Chénh l&ch 16 danh gia cac
khoan dau tw 5.694.549.826  30.559.308.105 6.678.670.620

ll. Két qua hoat dong chwa
thwe hién cubi ky

2.569.686.394

(18.930.575.805)

7.946.826.151
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Quy Dau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2.4

BAO CAO VE KET QUA HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Théng tin vé Igi nhuan phan phéi trong ky bao cdo

Cén ctr theo Nghi quyét Dai hdi Nha Dau tw thwéng nién ndm tai chinh 2022 t& chirc ngay

26/04/2023, Quy khéng thire hién phan phéi loi nhuan trong ky bao cao.

Céc théng tin khac cta Quy

Chi tiét chi tiéu hoat déng

Gia tri tai san rong cta Quy

Tdng sb chirng chi quy dang lvu

hanh

Gia tri tai san rong cla mot don vi

chtrng chi quy (CCQ)

Gia tri tai san rong cao nhét cla 1

don vi CCQ trong ky

Gia trj tai san rong thap nhét chia 1

don vi CCQ trong ky

Gia cubi ngay cla 1 don vi CCQ

tai ngay bao cao

Gia cudi ngay cao nhét ciia 1 don

vi CCQ trong ky bao cao

Gia cubi ngay thdp nhét clia 1 don

vi CCQ trong ky bao cao

Tong tang trwdng (%)/1 don vj

ccQ

- Tang trudng vén (%)/1 don vi
CCQ (Thay d6i do bién dong
gia)

- Téng trwéng thu nhap (%)/1
don vi CCQ (Tinh frén thu
nhap da thyc hién)

Phan phdi gép trén 1 don vi CCQ

Phan phéi rong trén 1 don vi CCQ

Ngay chét quyén

Ty 1& chi phi hoat déng cta Quy (%)

Toéc d6 vong quay danh muc (%)

Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thang 6

nam 2023 nam 2022 nam 2021
45.310.238.651 50.082.514.355 63.078.011.834
5.000.000 5.000.000 5.000.000
9.062,04 10.016,50 12.615,60
9.264,35 15.377,04 14.777,94
8.306,15 9.893,23 12.300,00

6.940 9.380 11.300

8.200 11.850 33.500

6.150 8.200 6.710

3,24% -33,42% 1,37%*

5,86% -2517% 12,77%

-2,62% -8,26% -0,15%

Chuwa phan ph6i  Chua phan phoi 14,00%
Chuwa phan ph6i  Chua phan phoi 1.400
Chuwa phan phdi  Chwa phan phéi 25/5/2021
4,10% 2,52% 1,07%

502,75% 93,80% 2,27%

*) Tong téng truéng trén 01 don vj chimg chi quy trude khi Quy thuc hién chi trd cb tic 1a 1.400 déng

trén 01 chimg chi quy.




Quy DAu tw B4t dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2.

2.4

3.1

3.2

3.3

BAO CAO VE KET QUA HOAT BPONG CUA QUY (tiép theo)
Céc théng tin khac cta Quy (tiép theo)

Tang trwéng qua cac thoi ky

Téng téng truéng Tang trwéng
Giai doan cia NAV/CCQ NAV/CCQ hang nam
1 nam dén thei diém bao cao -9,53% -9,53%
3 nam dén thei diém bao cao -14,80%* -5,20%
5 ndm dén thei diém bao cao -23,26%* -5,16%
T khi thanh lap -9,38% -1,40%

*) Téng tang trwong trén 01 don vj chimg chi quy trirée khi Quy thuc hién chi tré cb tic:
- Chitra co tie 1an 1: Ngay chot quyén 21/05/2018; ty Ié chi tra 20% tuong tmg 2.000 VNB/1CCQ
- Chi trd cé tire 1an 2: Ngay chét quyén 25/05/2021; ty 1& chi trd 14% tuong tmg 1.400 VND/1 CCQ

Tang trwéng hang nam

Thoi ky Nam 2023 Nam 2022 Né&m 2021

TV 1é tang tredng (%)/1 don vi CCQ/nam -9,53% -20,60% 18,61%

BAO CAO VE HOAT BONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
Muc tiéu

Muc tiéu clia Quy 1a mang lai loi dai han cho nha dau tw nhe ngudn thu nhap déu dan va én
dinh tir b4t dong san va tang trwdng dai han cla gia trj bat dong san, dwa trén chién lwoc
quan Iy bat dong san nang déng, hiéu qua cling nhuw dau tw vao cac bat dong san tiém nang
trong twong lai.

Hiéu qua hoat déng cia Quy

Theo bao c&o tai chinh Quy két thdc ngay 30 thang 6 ndm 2023 cia Quy, tinh dén cuébi ky
bao cao, thay dbi gia tri tai san rong (NAV) clia Quy 1a -9,53% so véi gia tri tai san rong ciia
Quy tai ngay 30 thang 6 nam 2022.

Chinh séch va chién lwoc dau tw cta Quy

Chién lwoc dau tw bét déng san:
» Thoi han dau tw: dai han.

» Loai hinh bét dong san: tap trung vao cac bat déng san cho thué nhim thu dong tién &n
dinh va déu dan 1a tda nha van phong, trung tam thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy
cling s& xem xét cac bat dong san nha &, dv an, chung cv... duoc dau tw xay dung bdi
céc td chirc uy tin, cé xu hwdng ting gia tét nhdm thu duoc loi nhuan tir tang gia bat
déng san.

» Vitri bat dong sén: ddi véi cac khu van phong, trung tam thwong mai, tap trung vao cac
béat dong san tai trung tam cac thanh phé In (Ha Noi, H5 Chi Minh, Ba Nang, ...), co vi
tri dac dia, giao théng thuan lgi, ndm trén cac truc dwdng chinh Ién hosdc trong cac khu
da thilen, hien dai. D6i vai khach san, nghi dudng, Quy tap trung vao cac bét déng san
tai cac thanh phé du lich, nghi dwéng I&n, thu hit nhiéu khach du lich va cé tiém nang
phat trién I&n (Nha Trang, Quang Ninh, Pha Quéc, Ba Ning, ...).
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.3

3.4.

BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiép theo)

Chinh séach va chién lwoc dau tw cda Quy (tiép theo)

Chién Iwgc dau tu chirng khoén:

» Bén canh bat dong san, danh myc ¢b phiéu dau tv ctia Quy (néu co) bao gom céc ¢bd
phiéu niém yét hang dau (blue chips) trén S& Giao dich Chung khoan Thanh phd Hb Chi
Minh (HSX), S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi (HNX); ¢ phiéu clia cac cong ty c6 tiém
nang ting trudng tét va co ty trong lon trong chi so chung khoan cua hai san giao dich
chirng khoan. Quy cling ¢o thé dau tw vao cb phiéu cia cac cong ty chwa niém yét, nhung
c6 ké hoach niém yét trong vong 1 nam.

» Quy co thé dau tw vao tai san c6 thu nhap cb dinh ¢6 chét lwvong tin dung tét (neu co)
bao gbm tién gvi ngan hang, trai phleu Chinh pht Viét Nam, trai phiéu chinh quyén dia
phwong, tréi phiéu cé béo lanh clia Chinh phd, trai phleu doanh nghiép. Cac doanh
nghiép duwoc lva chon G& dwa vao danh muc dau tw clia Quy la cac doanh nghiép cé
muec dinh gia hap dan, téc d6 tang trwdng doanh thu va loi nhuan trong trung va dai han
cao.

» Trong cac trwdng hop khac biét, viéc xem xét dau tw sé do Dai hdi nha dau tw hodc Ban
Dai dién Quy xem xét quyét dinh phi hop véi thdm quyén.

» Danh muyc dau tv clia Quy phai phu hep v&i muyc tiéu va chinh sach dau tv da duoc quy
dinh tai Diéu 1& Quy va coéng bd tai Ban céo bach.

M6 ta thi trurorng trong Ky (%)
Kinh té vi m6

6 thang dau nam 2023, GDP tang 3,72%, trong d6 khu virc néng, 1am nghiép va thiy san
tang 3,07%, dong goép 9,28%; khu vwc cong nghiép va xay dwng tang 1,13%, dong gop
11,87%; khu vire dich vu taing 6,33%, dong gop 78,85%. Vé co ciu nén kinh t&, 1am nghiép
va thly san chiém ty trong 11,32%; khu vuc cong nghlep va xay dwng chiém 36 82%; khu
vire dich vu chiém 43,25%; thué san pham trir tro' c&p san pham chiém 8,81% (Co céu twong
(rng clia cung ky nam 2022 1a 11,21%; 38,00%; 41,85%; 8,94%).

San xuét néng, lam nghiép va thiy san 6 thang dau ndm 2023 &n dinh nhe thovi tiét twong adi
thuan Igi, tinh hinh dich bénh dwoc kiém soat. Tuy nhién san xuéat cong nghiép dbi mat voi
nhiéu khé khan khi don hang gidm, stre cau yéu, chi phi dau vao tang cao.

Téng mirc ban 1& hang héa va doanh thu dich vu tiéu diing 6 thang dau nam 2023 theo gia
hién hanh wéc dat 3.016, 8 nghin ty dong, tang 10,9% so v&i cung ky nam tredc (clng ky
nam 2022 tang 12,2%), néu loai trir yéu té gia tang 8,4%, twong dwong ciing ky nam 2022.

Trong 6 thang dau nam 2023, Ngan hang Nha nuwéc Viét Nam d& 4 lan diéu chinh glam [ai
suét dé ting kha nang tlep can vén, gép phan phuc héi san xuét kinh doanh, thic day ting
truegng kinh té. Tinh dén thoi diém 20/6/2023, tdng phwong tién thanh toan tang 2,53% so
v&i cudi ndm 2022 (cung thdi diém ndm trude téng 3,30%); huy déng vén cla cac t6 chire
tin dung tang 3,26% (cung thoi diém n&m trdce tang 3,97%); ting trudng tin dung dat 3,13%
(cung théi diém nam trwdce ting 8,51%).

Vén dau tw thuc hién toan xa hoi trong 6 thang dau nam 2023 theo gia hién hanh wéc dat
1.357,7 nghin ty déng, tang 4,7% so v&i ciing ky nam trwdc (ciing ky nam 2022 dat 1.296,8
nghin ty dbng, tang 9 2%) Vén dau tw thwe hién cla khu vuc Nha nuéce ting 12, 6% cho thay
s quyét tam né Iy clia Chinh phu trong viéc quyét liét ddy manh thuwc hién ngudn vén dau
tw cong nham tao dong lwc thic day tang trwdng kinh té.
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.4.

BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiep theo)

Mé ta thj trwong trong ky (tiép theo)

Chi sb gla tiéu dung (CPI) cac thang tu dau nam dén nay so voi cung ky nam trwdc co xu
hwang gidm dan. Nguyén nhan chi yéu do gia xang dau trong nwéc glam lam cho chi sé gia
nhom giao théng so véi clng ky ndm trwdce lién tuc giam, tr mirc gidm 0,18% trong thang
2/2023 da giam manh 11,98% trong thang 6/2023. Tinh binh quéan 6 thang dau nidm 2023,
CPI tang 3,29% so v&i cling ky nam 2022.

Binh quan 6 thang dau n&m 2023, lam phéat co ban ting 4,74% so v&i cung ky nam 2022,
cao hon mirc CPI binh quan chung (tang 3 29%) Nguyén nhan chi yéu do binh quan gia
xang déu trong nucvc 6 thang dau nadm 2023 glam 18,27% so vé&i cung ky nam truéc, gia gas
giam 9,99% la yéu t kiém ché téc do ting ctia CPI nhung thudc nhom hang dwoc loai trir
trong danh muc tinh lam phat co ban.

Thi trueng chikng khoan

1,150 Bi¢n dong VN-Index 6 thang 2023

25,000

1.100 20,000

15,000
1,050
g 10,000

1,000

950 - : £ Foa
1/3/2023 2/3/2023 3/3/2023 4/3/2023 5/3/2023
s Gid tri giao dich esmmemm\N-Index

Trén thi treong cb phleu tinh dén ngay 30/06/2023, chi sb VNIndex dat 1.120,18 diém, tang
11,20% so v&i cubi nam 2022. Mirc tang gia cda chi sé VN-Index dwoc dan dat bai nhirng
nhém nganh nhw ching khoan, dau tw céng, xay dung va vat lieu xay dung. Bay déu la
nhitng nhdm nganh duoc hwcrng lgi nhey xu thé nei 1dng tién té va cac chinh sach thiic day
phuc hoi kinh t& gan day cla Chinh phi va Ngéan hang Nha nwéc. Tinh chung 6 thang dau
nam, gla tri g|ao dich binh quan dat 13.118 ty déng/phién, giam 35,7% so v&i binh quan nam

2022. Téng vén hoa thj trudng tai 30/6/2023 dat 4,81 triéu ty dong (tang 8% so v&i cudi nam
2022).

Trén thi trwedrng trai phiu, tinh chung 6 thang dau nam, gia trj giao dich binh quan dat 5.596
ty déng/phién, giam 27,2% so v&i binh quan nam 2022.

Trén thi trwdng chiPng khodn phai sinh, tinh chung 6 thang dau nam, khéi lwong giao dich
binh quan dat 243.037 hop ddng/phién, gidm 11% so véi binh quan nam 2022.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

4. CHI TIET CAC CHI TIEU HOAT DONG CUA QUY
4.1 S6 liéu chi tiét hoat dong cla Quy

1ndmdén  3ndmdén 5ndmdén  Tir khi thanh lap

thei diém thoi diém  thoi diém dén thoi diém
bédo cédo (%) béo céo (%) bdo cao (%) béo céo (%)
Tang truwdng thu nhap/1 don
vi CCQ ) 1,31% -15,25% -15,70% 32,86%
Tang trwéng von/1 don vi
CCcQ -10,84% 13,51% 2,54% -24,93%
Tong tang tredng/1 don vi
ceca -9,53% -14,80% -23,26% -9,38%
Tang trwdng hang nam
(%)/1 don vi CCQ -9,53% -5,20% -5,16% -1,40%
Tang tredng clia danh muc
co cau 0,77% -5,66% 355,33% -16,18%
Thay ddi gia tri thj truong
clia 1 don vi CCQ -26,01% -2,53% -18,35% -30,60%
Biéu d0 tang trirdng hang thang cho giai doan tir khi thanh lap t&i ngay 30 thang 6 nam 2022
clia Quy:
100.0 35,000
90.0 ,
W 800 30,000 o0
& 700 25,000 9
= eao 20,000 &
Z 500 g
>‘ 40.0 15,000 g
< 300 oF 10,000 Z
= 200 - . 2
10.0 ,
0.0
P~ P00 6 & o0 Y O OV GY © OO QO v vd v od o NN N O
Sooooboocobo0o00008828888383898
QU9 ooaaogooadagag
O N QM O C QO - WM OoOMNMWN 0O — M Wwo — — < W W
R R R A e TR i T = i e v

NAYV  wuOe= NAV/CCQ

=& (ia thj trrdng

Thay déi gia tri tai san rong
Ngay 30 thang Ngay 30 thang 6 Tylé

6 ndm 2023 nam 2022  thay déi
Gia tri tai san rong (NAV) ctia Quy 45.310.238.651 50.082.514.355 -9,53%
Gia tri tai san rong (NAV) trén 1 don vi CCQ 9.062,04 10.016,50  -9,53%

4.2 Théng ké vé Nha Dau tw nam gii Ching chi Quy tai thoi didm bao céo:

Sé lwong don vi

Quy mé ndm gi ' S6 lvong Nha  Ching chi Quy Ty Ié ndm
(don vi) dau tw nam gity nam gitr gite
Du&i 5.000’ 384 278.699 5,57%
Tl 5.000 dér:l 10.000 21 152.901 3,06%
T 10.000 dén 500.000 15 327.850 6,56%
Trén 500.000 1 4.240.550 84,81%

421 5.000.000 100%
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Quy Dau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

THONG TIN VE TRIEN VONG THI TRUONG

N&m 2023, nén kinh té toan cau dy kién sé tang trwedng cham lzi trong bdi canh rti ro suy
thodi ¢6 thé xay ra, cac Ngan hang Trung wong I&n trén Thé gi&i van tiép tuc duy tri mét bang
lai suat cao trong nira dau ndm dé kiém soat lam phat, ng’ cdng cd xu hwédng tang dac biét &
mot sb quéc gia Chau Au, xung dot gitra Nga Ukraine kéo dai. Tai nhiéu thi tru’o'ng I&n, nhu
cau tieu dung suy yeu sé anh hudng dén séan lvong xuét khau hang hoa cla cac québc gia.
Trong bbi canh d6, nén kinh té Viét Nam dy kién sé chju nhirng tac dong nhét dinh trong
ngan — trung han. Viéc nay doi hdi cac chinh sach linh hoat, kip th&i ctia Chinh phi dé duy tri
cac muc tiéu tang tredng kinh té va kiém soat lam phat.

Trong dai han, tlem nang tang trudng clia kinh t& Viet Nam van dwoc danh gia kha quan nhe
nén tang vi mé én dinh, chinh sach linh hoat ctia Chinh phi gitp kiém soat lam phat, thtc
day phat trién kinh té,... Day ciing la yéu t& chinh hd tro xu hu’o’ng tang truo'ng dai han cta
thi trwdng chirng khoan néi chung, cling nhw linh viec B4t ddng san noi riéng.

»  Theo bao c&o trién vong kinh té toan ciu thang 6/2023, WB dw bao GDP clia Viét Nam
tang 6,0% trong ndm 2023

»  Nam 2023, Qudc hoi da thong qua ké hoach dau tw cong vai tdng vén trén 700 nghin ty
dong, tang 140 nghin ty ~ 25% so v&i ké hoach ndm 2022 va thuc hién gidi ngan toan
bd von thuéc Chwong trinh phuc héi va phat trién kinh té - xa héi. Pay duoc coi la dong
Iwc thuc ddy phuc hdi va phat trién kinh t&, xa hoi, &n dinh vi md, phat trién két cdu ha
thng. Cac nganh dwoc hudng loi co thé k& dén nhw Bét déng san, Xay dwng, Vat lieu
xay dwng,...

» Dong vén FDI tiép tuc chay vao Viét Nam trong giai doan don lan séng dich chuyén dau
tw va tai co cu chubi gia tri toan ciu cla cac tap doan da quéc gia, 1a dong lwc thic day
dbi v&i nganh Bat dong san Khu cong nghiép.

»  Chinh sach gidam 2% thué VAT ky vong kich cau tiéu dung, thic day san xuét — kinh
doanh, la déng lwc quan trong hé tre nganh Ban 1.

S Trung Quéc mé clra gop phan ndi lai chudi cung (ng trén toan cau, hé tro hoat dong
cla nganh céng va van tai bién tich cuc hon.

» Ra&o can vé di chuyén trong nuwoc va cac han ché di lai do Covid-19 dbi v&i du khach
nwéc ngoai dugc d& bd sé 1a yéu tb thac day nganh du lich phuc hdi manh mé.
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Quy Bau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

6. THONG TIN KHAC

Thong tin vé Ban Pai dién Quy

Ba Phung Thi Minh
Chd tich

Ong Ping Thé Pirc
Thanh vién

Ba Minh tét nghiép clr nhan nganh Tai chinh — Ngan hang cta
Trucyng Pai hoc Kinh t& Quéc Dan. Ba dwoc cap Chirng chi
Kiém toan vién Quéc gia vao thang 4/2010.

V&i hon 15 nam lam viéc trong mang ké toan va kiém toan tai
cac cong ty dau tw nhw Cong ty Cb phéan Dau tv Xay dung sb6
9 Ha Noi va Cong ty C6 Phan Dau tv Truth Home. Ty 2015
dén nay: kinh nghiem quan ly diéu hanh doanh nghiép dau tw
va kinh doanh bat dong san quy mo doanh s0 I&én dén 8000 ty
déng/nam. Hién ba dang nam gitr cac chirc vy Tong Giam dbc
Cong ty C6 Phan Bau tw Truth Home.

Ctr nhan Luat, Dai hoc Quéc gia Ha Noi

Chirng chi tét nghiép sau dai hoc, Triedng Luét clia Anh Quéc
va xir Wales (Anh Qudc)

Hon 22 nam kinh nghiém hanh nghé luat kinh doanh tai Viét
Nam, trong doé tap trung vao dau tv trong nudc, giao dich
doanh nghiép, ¢ phan tw nhan, M&A, chirng khoan, giao dich
thi trwdng von va tai trg dw an.

Ong Brc da tw van cho mot s6 Quy dau tw nwoc ngoai va dia
phuwong lén va nha quan ly Quy lién quan dén co cau kinh
doanh, cac giao dich M&A tai Viét Nam.

Ong ¢6 5 nam ‘hanh nghé Luat tai InvestConsult Group (Coéng
ty TNHH Tw vén Dau tv & Chuyén giao cong nghé), phu trach
mang Tw van va S& hiru Céng nghiép; 7 n&m hanh nghé Luat
va dam nhiém chirc vy Giam dbc Chi nhanh clGa Céng ty
TNHH Tam nhin va Lién danh (Vision and Associates); 4 nam
lam Giam déc Cong ty Luat Hop danh Tw van Phwong Béng
I.C.

Tl nam 2010 t&i nay éng la Giam déc diéu hanh (Managing
Partner) tai Cty Tw van luat Indochine Counsel; nha bao
thwong xuyén cho céac tap chi kinh doanh hang dau tai Viét
Nam (Kinh té Sai Gon, Nhip cdu dau tw, Dau tw chirng khoan).
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

6. THONG TIN KHAC (tiép theo)

Théng tin vé Ban Pai dién Quy (tiép theo)

Ba Nguyén Phwong Lan  Thac s Tai chinh tai Bai hoc Khoa hoc Kinh té va Hanh chinh

Thanh vién

//CONG TY
CO PHAN _

Budapest; Chirng chi Ké toan vién Cong chirng (ACCA) cla
Hiép hoi Ké toan Céng chtrng Anh Quéc; Chirng chi kiém toan
vién va Chirng chi hanh nghé quan Iy quy.

Ba Lan da cé hon 20 nam Kinh nghiém lam viéc trong linh
virc tai chinh, d&m nhiém nhirng vi tri quan Iy cap cao tai cac
t6 chirc Ion nhw Phé giam déc tw van tai chinh tai PwC Viét
Nam, Pho giam déc dau tw tai cong ty Quan Iy quy Techcom
Capital, Trwéng phong tai chinh clia Cong ty CP Vinpearl....
Ba Lan ciing da c6 thoi gian cong tac tai nhiéu nwéc trén thé
gIO’I nhu tai PwC Hungary, PwC Panama & vai trd phu trach
kiém toan, chuyén gia cao cép tw van tai chinh doanh
nghiép.

Ba Lan hién dang dam nhiém vai trd Giam déc Tai chinh cla
CTCP Thuong mai Dich Vu Cbng Vang (Golden Gate).

Tdng Giam déc

Cong ty C6 phan Quan ly Quy K§ Thuong

Ha Nbi, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 ndm 2023
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BAO CAO CUA NGAN HANG GIAM SAT

Chung téi 1a Ngén hang giam sat Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam tai ngay 30 thang 06 nam
2023. Véi sy hiéu biét ciia chung t6i thi trong giai doan tai chinh tir ngay 1 thang 1 ndm 2023 dén ngay
30 thang 6 nam 2023, Quy DAau tw B4t ddng sdn Techcom Viét Nam d3 hoat dong va duoc quan ly véi
cac ndi dung dwdi day:

a) Viéc Ivu ky tai san cua quy: Viéc luu ky tai san cla Quy da tuan tha theo quy dinh phép Iut ching
khoan hién hanh va cac van ban phép luat c6 lién quan, Diéu Ié va Ban céo bach clia Quy.

b) Céng ty Cé phan Quan ly quy Ky Thuwong @ tuin thi céac gidi han vé han mire dau tw dwoc quy dinh
tai cac vén ban phap luat ching khoan hién hanh vé quy déng, Bén céo bach clia Quy va vin ban phap
luét lién quan. Tuy nhién, tai mét s6 ky dinh gia danh muc cla Quy c6 phat sinh sai l&ch so v&i han ché
dau tw cla quy, cu thé:

Tai ky dinh gia tir ngay 07/02/2023 dén ngay 14/02/2023, ty 1& d4u tw vao chirng khoan cta té chirc kinh
doanh bat déng san trén gié tri tai san rong clia Qu§ chwa dam bao han mrc t6i thidu 65% quy dinh tai
khoan 3, diéu 51 tai Théng tw s 98/2020/TT-BTC (TT98). Ttr ky dinh gi& ngay 21/02/2023, co cAu danh
muc dau tw cda Quy da dam bao tuan thli han mirc diu tw theo quy dinh tai TT98, Didu 1é va Ban cao
bach Qu.

c) Viéc dinh gia, danh gia tai san cia Quy dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam da phl hep voi Didu
I&é Quy, Ban cdo bach ctia Quy va cac van ban phap luat lién quan.

d) Phat hanh va hoan déi Chiing chi qu§ 64 pht hop véi Didu 18 Quy, Ban cao bach clla Quy va cac van
ban phap luat lién quan.

e)Trong ky, Quy khéng phat sinh hoat déng phan phéi lgi nhuan cho Nha dau tw.

Ha Noi, ngay  thang  ndm 2023

DAl DI JHANG GIAM SAT v/ NHAN VIEN GIAM SAT

16 -68- 2023 C | /

Vi Minh Héng

PHO GIAM BOC
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHIiNH GI(*A NIEN PO

Kinh gi: Cac Nha Pau tw
Quy Bau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

Chting 6 da soat xét bao cao tai chinh gitra nién d6 kem theo clia Quy Dau tw Bat dong san Techcom
Viét Nam (“Quy”) dwoc lap ngay 10 thang 8 nam 2023 va dwoc trinh bay tir trang 19 dén trang 50, bao
gdm bang can doi ké toan gitra nién dd, bao cao tai san gira nién 6 va bao cao danh muc dau tw gitra
nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2023, bao cao két qua hoat dong gitka nién do, bao cao thay déi gia tri
tai san rong gilra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay va cac thuyét minh bao

cao tai chinh gilra nién do kém theo.
Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc Céng ty Quan Iy Quy va Ngan hang Giam sat

Ban Tong Giam déc Cong ty C& phan Quan ly Quy Ky thuwong (“Cong ty Quan Iy Quy”) chiu trach nhiém
vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop Iy bao céo tai chinh glua nién do cta Quy theo cac Chuan muwc
ké toan Viet Nam, Ché do ké toan Viét Nam ap dung cho quy dau tw va cac quy dinh phap Iy co lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitba nién do cla quy dau tw, va chiu trach nhiém vé kiém soat
néi bé ma Coéng ty Quan ly Quy xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh gitra nién @6 khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hoic nham Ian.

Bao cao tai chinh gitra nién d nay cling dwoc x&c nhan bdi Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Ha Thanh v&i tw cach Ngan hang Giam sat ctia Quy phu hop véi phap luat va quy dinh
hién hanh, nhu dwoc quy dinh r6 tai Hop dong Giam sat vao ngay 24 thang 8 nam 2016 va&i Cong ty Quan
ly Quy va duoc cong bd tai Ban cao bach clia Quy.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chang t6i 1a dwa ra két luan vé& bao cao tai chinh glwa nién do dwa trén két qua soat xét
cla chung téi. Ching toi d& thwe hién cong tac soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé hcrp dong dich vy

soat xét sO 2410 — Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap cia don vi thye
hién.

Cbng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién do bao gom viéc thwre hién cac cudc phéng van, chi yéu
l4 phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc phan
tich va cac thl tuc soat xét khac. Mot cudce soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan
duogc thuce hién theo cac Chuan muyc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phep chung t6i dat dwgc
sw dam bao réng ching toi s& nhan biét dwoc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé dwoc phat hien trong
mot cudc kiém toan. Theo d6, ching toi khéng dwa ra y kién kiém toan.
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EY

Building a better
working world

Két luan cda Kiém toan vién

Can cl trén két qua soat xét cla chung téi, ching toi khong thdy c6 van dé gi khién ching t6i cho rang
bao cao tai chinh gitra nién do kem theo khong phan anh trung thwe va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitba nién d6, tinh hinh tai san gitka nién d6 va danh muc dau tw gitka nién do cia
QuY tai ngay 30 thang 6 ndm 2023, cling nhw két qua hoat dong gitta nién dé va tinh hinh thay dai gia tri
tai san rong gitra nién d6 cla Quy cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay phi hop vai cac
Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam ap dung cho quy dau tw va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién do.

Phé Tong Giam dbc
S6 Gidy CNDPKHN kiém toan: 2400-2023-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 10 thang 8 nam 2023
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Quy Dau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam

BANG CAN POl KE TOAN GITA NIEN PO
tai ngay 30 thang 6 nam 2023

B01g-QDT

| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma Thuyét ndm 2023 ndm 2022
sé | CHITIEU minh VND VND

A. TAISAN
110 1. Tién g ngan hang 5 1.716.071.647 9.240.951.663
120 2. Déu tu chirng khoan 6 41.926.960.000 | 36.482.754.195
130 3. Phai thu hoat ddng dau tw 7 3.406.800.000 94.643.334
131 4. Phai thu khac 7 7.561.648 -
200 | TONG TAI SAN 47.057.393.295 | 45.818.349.192
B. NGUON VON

300 | I. NQ PHAITRA ) 1.747.154.644 1.929.853.450
311 1. Phai tra hoat dong dau tw 9 1.572.180.000 1.796.000.000
314 2. Phai tra phu cép Ban dai dién Quy 8 35.000.000 -

315 3. Phaitra cho Céng ty Quan ly Quy
va Ngan hang Giam sat 8 85.616.496 84.977.450
318 4. Phaitra khac 9 54.358.148 48.876.000
400 | 1. NGUON VON CHU SO HUU 45.310.238.651 | 43.888.495.742
410 1. Vén gop cla cac Nha Dau tw 10 50.000.000.000 | 50.000.000.000
411 Vén gép ciia céc Nha Péu tr 50.000.000.000 |  50.000.000.000
420 2. Két qua hoat dong chwa phan phéi (4.689.761.349) | (6.111.504.258)
430 | TONG NGUON VON 47.057.393.295 | 45.818.349.192

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

| Ngay 30thang 6 | Ngay 31 thang 12
Thuyét nam 2023 nam 2022
CHI TIEU minh VND VND
Chirng khoan theo ménh gia 17.039.900.000 19.1568.700.000

PHO GIAM BOC

Nuyin Manf, Guong

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 10 thang 8 nam 2023
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Quy Dau tw Bt dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG GIU'A NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2023

B02g-QDT

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
) két thac ngay 30 két thdc ngay 30
Mé Thuyét| thang 6 ndm 2023 | thang 6 nam 2022
s6 | CHITIEU minh VND VND
A. KET QUA HOAT BONG PA THIC HIEN
10 | I. Thu nhap tir hoat dong dau tw da
thwe hién (247.254.046) (5.436.838.193)
11 1. Cbtlrc dwoc nhan 120.708.000 575.465.828
12 2. Lai trai phieu dugc nhén 539.695.395 363.977.673
13 3. Laitien gtvi ngan hang 4.563.000 48.303.090
14 4. L6 ban chirng khoan (912.220.441) (6.424.584.784)
30 | Il. Chiphi 900.689.439 773.632.837
31 1. Giadich vu quan ly Quy 13 329.771.937 459.776.379
32 2. Giadich vu giam sat va lwu ky tai
san Quy 13 65.183.796 64.700.966
34 3. Chi phi kiém toan 50.428.484 45.893.037
38 4. Phiva chi phi khac 11 455.305.222 203.262.455
50 | Ill. Két qua hoat dong rong da thwe
hién dwge phan phéi trong ky (1.147.943.485) (6.210.471.030)
IV. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép | 12 - -
V. L& sau thué thu nhap doanh nghiép {1.147.943.485) (6.210.471.030)
B. KET QUA HOAT BONG CHUA
THYC HIEN
60 | I. Thu nhdp . 8.264.236.220 11.628.732.300
61 1. Thu nhap danh gia cac khoan dau
tw chirng khoan 8.264.236.220 11.628.732.300
70 | Il. Chi phi ) 5.694.549.826 30.559.308.105
71 1. Chénh léch I6 do danh gia cac
khoan dau tw 5.694.549.826 30.559.308.105
80 | ll. Két qua hoat dong rong chwa thwe
hién trong ky 6 2.569.686.394 | (18.930.575.805)
90 | LQI NHUAN THUAN TRONG KY /g’-—ﬁ:{@ 742,909 | (25.141.046.835)

,.g Ngéan hang TMCP k) tw va Phat trién

.-' Ce
(QUAN

LY QuY

GONC&% tﬂﬂﬁ Quan ly Quy Ky Thwong

\O KY THUUNG
\Y %Qh =

PHO GIAM POC

Nyuginn Manh Gung

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 10 thang 8 nam 2023

SOngPhi | va Thanh
‘Giam déc

Ny
Ba Phan Thi Thu Hang
Ké toan Truwéng "/

Ba VG Thanh Hang
Chuyén vién Quan ly Quy
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Quy Dau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam

BAO CAO TAI SAN GIUA NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 nam 2023

B05g-QDT

Ngay 30 théng 6 | Ngay 31 thang 12
) ) ndm 2023 ndm 2022
Masé | CHITIEU VND VND
1 Tién 1.716.071.647 9.240.951.663
1.1 Tién glri khéng ky han 1.716.071.647 9.240.951.663
2 Cac khoan dau tw 41.926.960.000 36.482.754.195
2.1 C4 phiéu niem yét 41.926.960.000 25.629.190.000
22 Trai phiéu niém yét - 2.772.136.920
2.3 | Trai phiéu chua niém yét - 8.081.427.275
3 Phai thu hoat dong dau tw 3.406.800.000 94.643.334
4 Phai thu khac 7.561.648 -
TONG TAI SAN 47.057.393.295 45.818.349.192

5 Phai tra cho Cong ty Quan ly Quy va
Ngéan hang Giam sat 120.616.496 84.977.450
6 Phai tra hoat dong dau tw 1.572.180.000 1.796.000.000
7 Phai tra khac 54.358.148 48.876.000
Téng ng phai tra 1.747.154.644 1.929.853.450
GIA TRI TAlI SAN RONG CUA QuY 45.310.238.651 43.888.495.742
10 Téng sb don vi quy 5.000.000 5.000.000
11 Gia trj tai san rong trén mét don vj quy 9.062,04 8.777,69

s
-t

K

@/ CONG TY (N
cO PHAN _\

PHO GIAM POC
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Ba Phan Thi Thu Hang
Keé toan Trwéng

' 7l
hn .
A i h-f(f/-"'
A
|

Ba Va Thanh Hang

Tew
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Chuyén vién Quan ly Quy
Ha Néi, Viét Nam
Ngay 10 thang 8 nam 2023
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO THAY POI GIA TRI TAI SAN RONG GIDA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023

B06g-QDT

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két chinh sau thang ket
thuc ngay 30 thang 6 | thdc ngay 30 thang 6

phéi thu nhap clia Quy cho cac nha dau
tw trong ky

Gia tri tai san rong cudi ky

R nam 2023 ném 2022
STT | CHITIEU VND VND
1 Gia tri tai san rong dau ky 43.888.495.742 75.223.561.190
] Thay déi gia tri tai san rong trong ky 1.421.742.909 (25.141.046.835)
Trong do:
1 Thay déi gia tri tai san rong do cac hoat
dong lién quan dén dau tw ca Quy trong
ky 1.421.742.909 (25.141.046.835)
2 Thay dbi gia tri tai san rong do viéc phan

45.310.238.651 50.082.514.355

Pau tw va Phat trién
h&anh Ha Thanh

(r’. /
\

PHS GIAM POC

Nguyi Mank Ciing

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 10 thang 8 nam 2023
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Quy Pau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam B07g-QBT

BAO CAO DANH MUC BAU TU GIUA NIEN BO
tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Ty Ié
Gia trén tdng
thi gia trj tai
trudng Téng gia tri san
STT| CHI TIEU S6 luong VND VND %
I | C6 phiéu niém yét 41.926.960.000 89,10
1 | BMP | CTCP Nhwa Binh Minh 16.000 | 92.400 | 1.478.400.000 3,14
2 | C4G | CTCP CIENCO4 147.000 | 13600 | 1.999.200.000 4,25
3 | DRI | CTCP Pau tw Cao su Dak LAk 3.000 | 8.600 25.800.000 0,06
4 | DXS | CTCP Dich vu Bat dong san Bat Xanh 421.000 | 9.090 | 3.826.890.000 8,13
5 CTCP Chiing khoan Thanh phé Hé Chi
HCM | Minh 47.000 | 28.150 | 1.323.050.000 2,81
6 | HDC | CTCP Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau 131.250 | 28.000 | 3.675.000.000 7,81
7 | KBC | Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc 102.000 | 29.350 | 2.993.700.000 6,36
8 CTCP Pau tv va Kinh doanh nha Khang
KDH | Pién 138.000 | 30.800 | 4.250.400.000 9,03
9 | MBS | CTCP Chitng khoan MB 100.000 | 18.500 | 1.850.000.000 3,93
10 | NLG | CTCP Béu twv Nam Long 57.040 | 33.000 | 1.882.320.000 4,00
11 | ORS | CTCP Chirng khoan Tién Phong 140.000 | 15.150 | 2.121.000.000 4,51
12 Tdng Céng ty cd phan Dich vu Ky thuat
PVS | Dau khi Viét Nam 38.500 | 32.400 | 1.247.400.000 2,65
13 Céng ty C& phan Than Vang Danh -
TVD | Vinacomin 40.000 | 16.000 640.000.000 1,36
14 | VHM | CTCP Vinhomes 212.200 | 55.000 | 11.671.000.000 24,80
15 | VIX | CTCP Chirng khoan VIX 2.000 | 10.800 21.600.000 0,05
16 | VRE | CTCP Vincom Retail 109.000 | 26.800 | 2.921.200.000 6,21
Il | Cac tai san khac 3.414.361.648 7,25
1 | Phai thu ban chi¥ng khoan 3.339.900.000 7.10
2 | Phaithu ¢ tirc 66.900.000 0,14
3 | Phaithu khac 7.561.648 0,01
Il | Tién giri ngan hang 1.716.071.647 3,65
1 | Tién gti ngan hang khéng ky han 142.162.249 0,30
2 | Tai khoén tién phong tda 1.573.909.398 3,35
V | Téng gia tri danh muc 47.057.393.295 100

hén Quan Iy Quy Ky Thwong

PHO GIAM BOC Ba Phan Thj Thu Hang

Q/V 2 MW Ké toan Trudng e

7
Ba Vi Thanh Hang
Chuyén vién Quan ly Quy

Ha Nb&i, Viét Nam
Ngay 10 thang 8 ndm 2023
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN BO ]
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

1.1

DAC DIEM HOAT DONG CUA QuUY
Théng tin vé Quy
Quy

Quy Pau tw Bt dong san Techcom Viet Nam (“Quy”) dwoc thanh lap dwéi hinh thire quy
dong theo Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc héi théng qua ngay 17 thang 06
nam 2020 va cac van ban huwéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép; Luat Chirng khoan sb
54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019; Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
nam 2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh mét sé diéu cla Luat Chirng
khoan; Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndam 2020 cua B6 Tai chinh v& Huéng
dan céng bd théng tin trén thj treong chirng khoan; Théng tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16
thang 11 ndm 2020 cta Bé Tai chinh vé Hwéng dan hoat dong va quan ly quy dau tw chirng
khoan va Théng tw s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cla Bo Tai chinh hwéng
dan vé hoat dong cla cong ty quéan Iy quy dau tw chirng khoan va cac vin ban phap luat cé
lién quan. Quy duoc cap Glay chirng nhan Bang ky lap Quy dai chung s6 22/GCN-UBCK
ngay 29 thang 6 nam 2016 do Uy ban Chirng khoan Nha nude cép. Thoi gian hoat déng clia
Quy la khéng xac dinh ké tir ngay dwgc cap gidy phép.

Cadng ty Quan ly Quy

Quy PBau tw Bat dong san Techcom Viét Nam dwoc quan Iy bdi Cong ty C6 phan Quan ly
Quy Ky thwong (sau day duoc goi tat [a “Cong ty Quéan Iy Quy”). Céng ty Co phan Quan ly
Quy Ky throng dwrgre thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy phép thanh lap va hoat déng sb 57/GP-
UBCK ngay 30 thang 1 nam 2019 do Uy ban Chieng khodn Nha nuwoc cép va gidy phép diéu
chinh s6 114/GP-UBCK do Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc cép chép thuan cho Cong ty diéu
chinh vén diéu 1& 1én 669.662.910.000 déng ngay 18 thang 11 nam 2022.

Cong ty Quan ly Quy dwoc s& hiru 88,99956% b&i Ngan hang Thuong mai C6 phan (“TMCP”)
Ky Thuong Viét Nam (Ngan hang me), mét ngan hang thwo’ng mai cb phan duoc thanh lap
tai Viét Nam. Cac hoat déng chinh trong ndm dén thei diém hién tai ciia Cong ty Quan ly Quy
1a quén Iy danh muc dau tw chung khoan, quan ly quy va cung cap céc dich vy tw van dau tw
chtrng khoan theo cac quy dinh cla phap luat. Céng ty ¢6 Tru s& chinh tai Tang 28, Toa nha
C5, S6 119 Tran Duy Hwng, Phuong Trung Hoa, Quan Cu Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay
30 thang 6 nam 2023 va cho dén thei diém lap bao cao tai chinh nay la Ong Nguyen Xuan
Minh — chtrc danh Ch tich H6i ddng Quan trj can ctr theo Gidy phép diéu chinh sé 87/GPPC-
UBCK dwgc Uy ban Chirng khoan Nha nuéc chap thuan ngay 6 thang 9 nam 2022.

Ong Phi Tuén Thanh dwoc Gy quyén ky két cac gidy t& va tai lieu lién quan dén hoat déng
diéu hanh Céng ty Quan ly Quy, trong do6 ¢6 bao cao tai chinh gitra nién d6 kem theo cho giai
doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 n3m 2023 theo gidy Gy quyén sb
020703/23/UQ-CTHPQT-TCC ngay 7 thang 3 nam 2023.

Ngan hang Giam sat
Ngan hang Giam sat clia Quy 1a Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Ha Thanh.

Chtre nang cla Ngan hang Giam sat bao gém viéc giam sat va lwu ky céc tai sén cda QuY,
giam sat viéc quan ly tai sén clia Quy va dam bao, chiu trach nhiém boi thudng day da cho
Quy; xt ly cac giao dich vé chirng khoan, thanh toan nhirng khoan chi phi hop Iy, hop 1g;
thanh toan tién cho Nha Dau tw; ddi chiéu tai san cta Quy vai Cong ty Quan ly Quy. Quyén
va nghfa vu cia Ngan hang Giam sat dwoc quy dinh tai Biéu 1& Quy.
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Quy Pau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cling ngay

1.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)
Céc dic diém hoat déng chinh cta Quy
Quy mé von

Quy c6 von didu 1& d& huy dong dwoc trong dot phat hanh Chieng chi Quy 18n dau ra céng
chung la 50.000.000.000 VND, twvong dwdng v&i 5.000.000 Chirng chi Quy. Tai ngay 30
thang 6 ndm 2023, vn gop bang ménh gia clia Nha Dau tw vao Quy la 50.000.000.000 VND,
twong deong véi 5.000.000 Chirng chi Quy.

Muc tiéu dau tw

Muc tiéu cia Quy la mang lai Igi ich dai han cho Nha Bau tw nhey nguon thu nhap déu dan va
&n dinh tir bat dong san va tang tredng dai han cla gia tri bt dong san, dwa trén chién lwoc
quan ly bat dong san nang dong, hiéu qua cling nhw dau tw vao cac bat dong san tiém nang
trong twong lai.

Chinh sach va chién lwgc dau tw clia Quy
Chién luoc dau tw bat dong san
Théi han dau tw: dai han.

Loai hinh bat dong san: tap trung vao céc bat ddng san cho thué nham thu dong tién én dinh
va déu dan 1 toa nha van phong, trung tam thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy cting sé
xem xét cac bat dong sén nha &, dy an, chung cw... dwoc dau tw xay dwng bé&i cac td chire
uy tin, 6 xu huéng tang gia tt nhdm thu dworc loi nhuan tir ting gia bat dong san.

Vi tri bat dong san: di véi cac khu van phong, trung tdm thwong mai, tap trung vao céc bat
dong san tai trung tam céac thanh phé I6n (Ha Noi, H6 Chi Minh, Pa Nang ), 6 vi tri d4c dia,
giao thong thuan loi, nam trén cac truc dwdng chinh I&n hodc trong céc khu dé thi I&n, hién
dai. D6i v&i khach san, nghi duwéng, Quy tap trung vao cac bat dong séan tai cac thanh phé du
lich, nghi dwéng lon, thu hat nhiéu khach du lich va c6 tiém n3ng phat trién Ion (Nha Trang,
Quang Ninh, Phii Quéc, Ba Nang...).

Chién lwoc dau tw chirng khoéan

Bén canh bét dong san, danh muc ¢b phiéu dau tw cla Quy (néu co) bao gom céc cb phiéu
niém yét hang dau (blue chips) trén S& Giao dICh Chung khoan thanh pho Hb Chi Minh (HSX),
S& Giao dich Chirng khoan Ha N&i (HNX), cod phleu clla cac cdng ty co tiém nang ting trwdng
t6t va co ty trong Io’n trong chi sb chirng khoén clia hai san giao dich chteng khoan. Quy cling
c6 thé dau tw vao cb phiéu clia cac cong ty chua niém yét, nhung cé ké hoach niem yét trong
vong 1 nam.

Quy co thé dau tw vao tai san co6 thu nhap ¢ dinh co chat lrong tin dung tot (néu co) bao
gom tién giri ngan hang, trai phiéu Chinh pha Viét Nam, trai phiéu chinh quyén dia phwong,
trai phleu c6 bao lanh cda Chinh pha, trai phiéu doanh nghiép. Cac doanh nghiép duwoc lva
chon dé dwa vao danh muc dau tw cGa Quy 1a cac doanh nghiép c6 mirc dinh gia hap dan,
toc d6 tang trwdng doanh thu va loi nhuan trong trung va dai han cao.

Trong céc trivdrng hop khéc biét, viéc xem xét dau tw sé do Dai hoi Nha Bau tw hodc Ban Dai
dién Quy xem xét quyét dinh phit hgp véi tham quyén.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlc cing ngay

1.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Céc dic diém hoat déng chinh cua Quy (tiép theo)

Xéac dinh Gia tri tai san rong cua Quy

Ngay dinh gia

Ngay dinh gia la ngay xac dinh Gia tri tai san rong cla Quy. Ngay dinh gia la Th& Tw hang

tuan cho ky dinh gia tudn va 1a ngay dau tién cha thang, quy, n3m tiép theo dbi v&i viéc dinh
gia dé lam bao cédo thang, quy, nam theo luat dinh.

Xéc dinh Gia tri tai sdn rong cia Quy

Gia trj tai san rong cho mai don vi quy bang gia tri tai san rong cla Quy chia cho téng sb don
vi Quy dang Iwu hanh tai ngay giao dich gan nhat tredc ngay dinh gia.

Gia tri tai san rong la tbng gla tri thi trrdrng clia cac tai san va cac khoén dau tw do Quy s&
htbu triv di cac nghfa vu no cda Quy tinh dén ngay gan nhét trwée ngay dinh gia.

Gia tri tai san rong dwgc tinh cho méi ngay giao dich cia Quy s& duwoc lam tron xuéng dén
hai (02) chir s6 thap phan.

Danh muc dau tw

Danh muyc dau tv cla Quy phai pht hop véi muc tiéu va chinh sach dau tw a3 dwgc quy dinh
tai Diéu 1& Quy va cong bd tai Ban cao bach. Danh muc dau tw cia Quy bao gdm céc loai tai
san sau day tai Viét Nam:

» Tién gl tai cac ngan hang thuong mai theo quy dinh clia phap luat ngan hang;

» Cong cu thi tredng tién té bao gdm gidy t& co gia, cong cu chuyén nhuwong theo quy dinh
cla phap luat;

» Cong cu ng cla Chinh phi, trai phiéu dwge Chinh phi bao lanh, trai phiéu chinh quyén
dia phuong;

» CO6 phiéu niém yét, co phiéu dang ky giao dich, trai phiéu niém yét trén S& Giao dich
Chirng khoan ctia Viét Nam, chirng chi quy dai ching;

» Trai phleu chwa niém yet cla cac to chirc phat hanh hoat dong theo phap luat Viet Nam;
c6 phiéu clia cong ty ¢ phan, phan vén gop tai céng ty trach nhiém hiru han;

» Quyén phét sinh gén lién v&i chirng khoan ma qu§ dang nam git;

» Céc chirng khodn va tai san khac theo quy dinh clia phap luat va hwdng dan cla Bo Tai
chinh;

» Bat dong san dap ¢ng cac diéu kién sau:

= La béat ddng sén dugc phép dwa vao kinh doanh theo quy dinh phap luat vé kinh
doanh bét dong san; Bat dong san dau tw pha| & Viét Nam véi muc dich cho thué
ho&c dé khai thac nhdm muc dich thu loi tire 8n dinh. Loai bat dong san dau tw phai
pht hgp va&i chinh sach va muc tiéu dau tw quy dinh tai Bidu 1é quy va Ban céo bach;

« Lanha, céng trinh xay dwng da hoan thanh theo quy dinh clia phap luat vé xay dung.
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Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thtic cling ngay

1. PAC DIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)
1.2 Céac ddc diém hoat dong chinh ctia Quy (tiép theo)

Danh muc dau tw (tiép theo)

»  Trwdng hop bt dong sdn dang trong qua trinh xay dung, chi dwoc dau tw khi bao dam
dap tng céc diéu kién sau:

= Khong phai la dat chwa c6 cong trinh xay dwng theo quy dinh vé& kinh doanh bét déng
san va Luat dat dai;

+ Dy én xay dyng da dugc thre hién dung tién do tinh dén thai diém quy tham gia gop vén;

= D3 cd hop dbng giao dich v&i cac khach hang tiém nang, bdo dam bat déng san co6
thé ban dwoc hodc co thé sir dung, cho thué ngay sau khi hoan tat;

»  Tbéng gia tri cac dw an bat gong san trong qua trinh xay dwng khdng dugc vuot qua
muwdi phan tram (10%) téng gia tri tai san cia Quy.

Co ciu danh muc dau tw:

» Dau tw tdi thidu sau muwoi 13m phan tram (65%) gia tri tai san rong clia Quy vao cac bat
doéng san & Viét Nam vai ‘muc dich cho thué hodc khai thac dé thu loi tire 6n dinh theo
quy dinh; chirng khodn cua té chirc phat hanh la t& chirc kinh doanh bat déng san co
doanh thu tir viéc s& hiru va kinh doanh bat déng san tbi thleu 1a sau muwoi lam phan
tram (65%) téng doanh thu tinh trén bao cao tai chinh nam gan nhét (sau day goi la t6
chtrc kinh doanh béat dong san). Trudng hop chi dau tw vao ching khoan cla tb chire
kinh doanh bat dong san, Quy dau tw bat dong san phai dau tw vao chirng khoén cla it
nhét ba (03) t6 chirc phat hanh;

» Khong dau tw qua ba muoi 1&m phén trdm (35%) gid tri tai san rong cla Quy vao cac tai
san quy dinh tai danh sach céc tai san Quy dwoc phép dau tuw, khong tinh phan dau tw
vao bat dong san va chirng khoan clia td chirc kinh doanh bat déng san. Viéc dau tw vao
cac tai san nay phai bao dam cac gi¢i han sau:

= Khong dau tw vao qua muoi phan tram (10%) tdng s6 chirng khoan dang iy hanh
cla mét t6 chirc phat hanh, téng sé chirng chi quy dang lwu hanh clia mét Quy dai
ching do céng ty khac quan ly, trlr céng cu ng cta Chinh pha;

= Khéng dau tw qua nam phan tram (5%) tbng gia tri tai sén clia Quy vao chu’ng khoan
va cac tai san sau (néu cd) cha mot tb chirc phat hanh, chirng chi quy clia mot quy
dai chung do cong ty khac quan Iy, trir cong cu no ca Chinh phi: Tién glvi cac ngan
hang thirong mai theo quy dinh cta phap luat ngan hang; Céng cu thi trwéng tién té
bao gém gidy t& co gia, cong cu chuyén nhwong theo quy dinh cla phap luat;

«  Khong dau tw qua mudi phan trdm (10%) téng gia tri tai sén clia Quy vao ching
khoan phat hanh b&i cac ¢éng ty trong cing mét nhdm céng ty ¢o quan hé sé& hivu
v&i nhau thude cac tredng hop sau day cbng ty me, cong ty con; cac cong ty s¢ hivu
trén ba muoi 1dm phan tram (35%) ¢6 phan, phan vén gop cla nhau nhém cong ty
con ¢6 cung mét cdng ty me;

= Khéng dau tw qua mu0’| phan tram (10%}) tdng gié tri tai san cla Quy vao cac chirng
chi quy dai chang, cb phiéu cong ty dau tw chirng khoan dai ching;

= Khong dau tw qua nam phan tram (5%) tdng gi tri tai san clia Quy vao tai san: Trai
phleu chua niém yét cua céc t6 chire phat hanh hoat dong theo phap luat Viét Nam;
cb phiéu cia cong ty cb phan, phan von gop tai cong ty trach nhiém hiru han;

= Khong dau tw vao chinh chirng chi clia Quy do;

»  Co chu danh myc d4u tw tuan thi theo cac quy dinh tai Bidu 1& Quy va cac quy dinh
phap luat hién hanh.
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cting ngay

1.2

21

2.2

DAC DPIEM HOAT PONG CUA QUY (tiép theo)
Céc dic diém hoat déng chinh cda Quy (tiép theo)

Han ché dau tw

Co céu dau tw clia Quy dau tw bat dong san chi duoc vrot mire so véi cac han ché dau tw
da quy dinh tai co cau danh muc dau tw va chi do cac nguyén nhan sau:

» Bién dong gia trén thi trwéng cla tai san trong danh muc dau tw ctia Quy;
» Thuwc hién cac khoan thanh toan clia quy theo quy dinh cla phap luat;

» Hoat dong hop nhét, sap nhap, chia, tach cac t& chirc phat hanh;
»

Quy méi dwoc cap phép thanh lap hoic do tang vén, hop nhat quy, sap nhap quy ma
th&i gian hoat dong chira qua sau (06) thang ké tir ngay duoc cép Giay chirng nhan déng
ky lap quj hozc Gidy chirng nhan dang ky lap quy diéu chinh;

» Quy dang trong thoi gian giai thé.

Truwdng hop sai léch phat sinh do cac nguyén nhan quy dinh tai bdn (04) nguyén nhan dau
néu trén, Cong ty Quan Iy Quy phai dieu chinh lai danh muc dau tw bao dam phi hop véi quy
dinh theo nguyén tac sau:

» Trong thoi han ba (03) thang ké tir ngay phat sinh sai léch d6i véi danh muc chirng khoan;
» Trong han mét (01) nam ké tir ngay phét sinh sai léch @i v&i danh muc bat dong san:

» Trwong hop sai léch 1a do Céng ty Quan ly Quy khéng tuan thd cac han ché dau tw theo
quy dinh cla phap luat hodc Diéu 1é Quy, Cong ty Quan ly Quy phai diéu chinh ngay danh
muc dau tw cho pha hop v&i quy dinh ca phap luat. Cong ty Quan ly Quy phai bdi thuwéng
moi thiét hai cho Quy (néu c6) va chiu moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc diéu chinh
lai danh muc dau tw quy dinh tai khodn nay. Néu phat sinh Igi nhuan, phai hach toan moi
khoan loi nhuén cé dwgc cho Quy;

» Trong th&i han nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay hoan tat viéc didu chinh lai danh muc
dau tw, Coéng ty Quan Iy Quy phai cong bo théng tin theo quy dinh; déng thoi théng bao
cho Uy ban Ching khoan Nha nuwéc vé cac sai léch trong co cau danh muc dau tw,
nguyén nhan, thoi diém phat sinh hodc phat hién ra sw viéc, mirc do thiét hai cho Quy
(neu co) ho&c lgi nhuan tao cho Quy (néu c6), bién phap khac phuc, thai gian thire hién va
két qua khéc phuc.

KY KE TOAN VA PON V| TIEN TE TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan nam cla Quy bét d4u tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

Ky ké toan gitra nién 36 cGa Quy bt dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 30 thang 6.

Don vj tién té trong ké toan

Pon vi tién té trong k& toan va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién d6 1a ddng Viet Nam
(“VND").
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Quy DAu tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo) ]
tai ngay 30 thang 6 nadm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.1

3.2

3.3

CHUAN MU'C VA HE THONG KE TOAN AP DUNG
Chuén muec va Hé théng ké toan dp dung

Bao c4o tai chinh cia Quy dwoc lap theo cac Chuan muc Ké toan Viet Nam va Quyet dinh
s6 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 nam 2005 vé viéc ban hanh ché d6 ké toan déi véi Quy
Dau tw chirng khoan, Thong tw s6 98/2020/TT-BTC (“Thong tw 98”) ngay 16 thang 11 nam
2020 clia B Tai chinh vé Hwéng dan hoat déng va quan ly qu dau tw chirng khodn va tuan
tha cac quy dinh co lién quan.

Theo Quyét dinh s6 63/2005/QD-BTC (*Quyét dinh 63") ngay 14 thang 9 ndm 2005 cta Bo
Tai chinh ban hanh, bao cao tai chinh gitra nién 6 clia Quy bao gom:

Bang can dbi ké toan gitra nién ds;

Bao cao két qua hoat dong gitka nién do;

Bao cao tai san gilra nién do;

Bao cao thay ddi gia tri tai san rong gilra nién dé;

Bao cao danh myc dau tw gitra nién do;

o a b N =

Thuyét minh bao cao tai chinh gitra nien do.

Bang can dbi ké toan gitra nién do, bao cao két qua hoat dong giCra nién 49, bao cao tai san
gitba nién d9, bao cao thay dbi gia tri tai san rong glua nién dé, bao cao danh muc dau tw
gitra nién d6 va cac thuyét minh bao cao tai chinh gitva nién do kém theo va viéc st dung
cac bao cao nay khdng danh cho céc dbi teong khong dwec cung cap cac thong tin vé cac
thi tuc, nguyén téc va thdng Ié ké toan tai Viét Nam va hon nira, cac bao céo nay khong chi
dinh trinh bay tinh hinh tai chinh glua nién do, két qua hoat dong gitra nién d6 va tinh hinh
thay déi gia tri tai san rong gitra nién do cla Quy theo cac nguyén tic va thong lé ké toan
dwgc chap nhan rong rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Vit Nam.

Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan ap dung dugc dang ky ctla QuY la nhat ky chung.

U'érc tinh ké toén

Viéc Iap bao cdo tai chinh yéu ciu Ban Tong Giam déc clia _Cong ty Quén Iy Quy phai cé
nhirng wée tinh va gia dinh anh huwdng dén s ligu bao cao vé céng no, tai san va viéc trinh
bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh gitra nién d6 cting
nhu cac sé liéu bao cdo vé& doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Mac du cac wéc tinh

ke toan dwgc lap bang tat ca sw hiéu biét ciia Ban Tong Giam dbc clia Céng ty Quan ly Quy,
s6 thue té phat sinh ¢6 thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 n&m 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thtic cung ngay

4.1

4.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom cac khoan tién glri ngan ‘hang cho hoat dong
clia Quy, tién gi¥i co ky han va cac khodn dau tw ngan han co6 théi han gbc khong qua ba (03)
thang, c6 kha n&ng thanh khodan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién quan dén
viéc bién dong gia tri.

Céc khoan dau tw

Cac khoan dau tu clha Quy bao gom cac khoan du tw vao céc bat dong san, cb phiéu niém
yét, ¢b phiéu chwa niém yét, trai phiéu, cac khoan tién gtvi co ky han trén ba (03) thang, chirng
khoén phai sinh va cac tai san khac.

Ghi nhan ban dau

Quy ghi nhan cac khoan dau tuw tai ngay glao dich theo gia goc bao gém chi phi mua va cac
chi phi lién quan trwc tiép khac phat sinh d& cé dwgc khoan dau tu.

Débi v&i cac khoan dau tw vao trai phieu va tién glti ngan hang, gia mua chira bao gém lai du
thu dwoc ghi nhan trén khodn muc “Dau tw chirng khoan” va “Tién glri ngén hang”, phan l&i
duw thu chwa dwoc thanh toan tinh dén ngay mua, tién 1ai glri chwa dén ngay nhan duoc ghi
nhan trén khoan muc “Phéi thu hoat déng dau tu"’ va “Phai thu khac” twong rng trén bang
can dbi ké toan.

Co phleu thudng va cb tirc chia béng cd phiéu dwoc hach toan vao cac khoan dau tu vai gia
tri bang khéng (0) va dwoc danh gia lai theo gia tri ciia cac ¢d phiéu do vao ngay lap bao cao
tinh hinh tai chinh.

Ghi nhan tiép theo

Cac khodn dau tw va tién glri ngan hang dwoc ghi nhan trén khodn muc “Dau tw chirng khoan”
va “Tién glri ngan hang” trén bang can dbi ké toan theo nguyén tic nhu sau:

» Tién glri khong ky han dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy;

» Tién givi c6 ky han dwgc ghi nhan theo gia tri hop Iy khéng bao gém Iai chwa thanh toan;

» Tin phiéu kho bac, héi phleu ngan hang, thuong phleu chirng chi tién gii co thé chuyén
nhwong, trai phiéu niem yét, trai phleu chwa niém yét va cac cong cu no khac dwoc ghi
nhan theo gia tri hop ly khéng bao gom i chwa thanh toan;

» CO6 phiéu niém yét, chwra niem yét dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy;
» Bé&t dong san dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly.

Loi nhuan thuan nhan dwgc tir cac khoadn dau tu phat sinh sau ngay dau tw duoc ghi nhan
vao bao céo két qua hoat dong.

Cac khoan I4i Ity ké chwa thanh todn cla cac khoan tién givi, tin phiéu kho bac, héi phiéu

ngan hang, thwong phiéu, chirng chi tién gl ¢6 thé chuyén nhuong, trai phleu va cac cong
cu no khac duwgc ghi nhan tai khoan muc “Phai thu khac” trén bang can dbi ké toan.
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIG’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ciing ngay

4.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)

Binh gia lai cho muc dich xac dinh giéa tri tai sén rong cida Quy

Cac khoan dau tv dwoc danh gia lai hang thang theo gia tri hcvp ly, 1ai hay 16 phat sinh do
danh gia lai khodn dau tv dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong theo quy dinh tai
Quyét dinh 63. Phwong phap danh gia lai khoan dau tv dwoc ap dung pht hep véi Thong tw
98. Cuy thé nhu sau:

-

-

e

Tién (VND): 1a sb dw tién mat tai ngay trudc ngay dinh gia;

Ngoai té: gié tri quy d6i ra VND theo ty gia mua cla Ngan hang Thwong mai C phan
Ngoai thwong tai ngay trwdc ngay dinh gia;

Tién gii ¢6 ky han: dwoc xéc dinh 1a gia tri tién glvi cong 14i chwa thanh toan tinh t&i ngay
trwede ngay dinh gia;

Tin phiéu kho bac, chirng chi tién gi¥i cé thé chuyén nhuong, trai ph/eu va cac céng cu
thi trirong tién té khéc: gia dwoc xac dinh la gia mua cong lai liy ké tinh tei ngay trudc
ngay dinh gia.

Céc céng cu khong tra I4i bao goém tin phiéu, tréi phiéu, gidy to c6 gia va céc cong cu
khong tra lai khac: dwgc xac dinh 1a gia yét trén hé théng giao dich clia S& giao dich
chirng khoan; trwdng hop khéng c6 gia yet tht mlrc gia dwoc xac dinh theo hodc mé hinh
chiét khdu dong tién cin ct vao lai suat tring thau hodc mét 1ai suét khac do Ban Dai
dién Quy quy dinh va théi gian ndm gite cong cu.

Tréi phiéu:
i. Trai phiéu niem yét: Gia yét binh quan (gia sach) trén hé théng giao dich hoac tén

goi khéc, tiy thudc vao quy dinh ndi bo clia S& giao dich chirng khoan tai ngay cé
giao dich gan nhét trwéc ngay dinh gia cong 14 10y ké.

Trwng hep khong cé giao dich nhiéu hon mudi 1am (15) ngay tinh dén ngay dinh
gia, la mét trong cac murc gia sau:

v Gia mua cong i liy ké; hodc

~~ Ménh gia cong lai Ity ké; hoac
Gia xac dinh theo phwong phap da dwgc Ban Pai dién Quy chép thuan.

ii. Trai phiéu chwa niém yét:

~  Gia yét (néu cd) trén cac hé théng bao gia cong lai sut cubng phiéu tinh t&i ngay
dinh gia; hoac

» Gia mua cong lai Iy ké; hodc

~ Ménh gia cong lai Ity ké; hoac

~ Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Pai dién Quf chép thuan.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo) ] ,
tai ngay 30 thang 6 nadm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

4.

4.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)

Dinh gia lai cho muc dich xé&c dinh gia tri tai sén rong cta Quy (tiép theo)

|-

C4 phiéu:

Cb phiéu niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Hd Chi Minh va S& Giao dich
Chwng khoan Ha N&i: duwgc danh gié theo gia dong clra (hoac tén goi khac theo quy
ché clia S& giao dich chirng khoan) cta ngay c6 giao dich gan nhét trwéc ngay dinh
gia.

Truwdng hop khdng co giao dich nhiéu hon nhiéu hon muwdi 1am (15) ngay tinh dén
ngay dinh gia, 1a mét trong cac mirc gia sau:

+ Gié tri sd sach; hoic
v~ Gia mua; hoac
~ Gia xéac dinh theo phwong phap da dugc Ban Dai dién Quy chap thuan.

C4 phiéu clia cong ty dai chung daing ky giao dich trén hé thong UpCom: dwoc danh
gia theo gia déng clra (hoac tén goi khac, ty thude vao quy dinh ndi bo ciia S& giao
dich chirng khodn) clia ngay c6 giao dich gan nhét trudc ngay dinh gia.

Trwéng hop khdng ¢6 giao dich nhiéu hon muei lam (15) ngay tinh dén ngay dinh
gia, la mét trong cac murc gia sau:

~  Giatri sb sach; hodc
» Gia mua; hoac
Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Pai dién Quy chap thuan.

Cb phiéu bi dinh chi giao dich, hosc hly niém yét hosc hly dang ky giao dich: duoc
xac dinh [& mét trong cac gia sau:

« Gia trj sb sach; hoic
~~ Ménh gia; hoac
" Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

Cb phiéu caa t chtre trong tinh trang gidi thé pha san: dugc xac dinh 1a mét trong
cac mirc gia sau:

v 80% gia tri thanh Iy cia cb phiéu d6 tai ngay lap bang can déi ké& toan gan nhét
trwwére ngay dinh gi&; hodc

»~ Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

C6 phén, phan vén gop khac: dwoc dinh gia la gia trung binh cla céc giao dich thuc
hién thanh cong tai ngay giao dich gan nhét truede ngay dinh gia do cac td chire bao
gia cung cap.

Trwdng hgp khéng co bao gia thi mirc gia dwoc xac dinh ta mét trong cac mire gia
sau:

v Gia tri s6 sach; hodc
~  Gia mua/gia tri vén gop; hodc

» Gia xac dinh theo phuong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chép thuan.
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Quy Dau tuv B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

4.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoén dau tw (tiép theo)

Binh gia lai cho muc dich xéac dinh gi4 tri tai sén rong cda Quy (tiép theo)
»  Chirng khoan phai sinh

v Chtrng khoan phai sinh niém yét: dwoc dinh gia 1a gia dong clra (hoc tén goi
khac tay thudc vao quy dinh ndi bd cla S& giao dich chirng khoan) tai ngay giao
dich trwdc gan nhét trwdc ngay dinh gia.

v Chirng khoan phai sinh niém yét khong c6 giao dich nhidu hon mui 1am (15)
ngay tinh dén ngay dinh gia: gia dwoc xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban
Pai dién Quy chap thuan.

» B4t dong sén: Gia dugc dinh gia bdi T6 chire dinh gia tai thoi diém gan nhéat.
Viéc dinh gia bét déng san duworc thire hién theo cac phuong phap nhu sau:

Phwo’ng phép so sénh truc tiép: 1a phu’o’ng phap xac dinh gia trén co s¢ cac mirc gia bét
dong san thyc té da chuyén nhu’o’ng clia bat dong san trong ty trén thi trwdng theo diéu
kién binh thwdng theo quy dinh clia phap luat dat dai.

Phuong phép thu nhép: chi &p dung dé dinh gia cho cac loai bt dong san xac dinh dwoc
cac khodn thu nhap mang lai tir bat déng san.

Phuong phap chiét trir: 1a phuong phap xac dinh gia dét cha thiva G4t c6 tai san gan fién
véi dét bang céch loai trir phan gia tri tai san gan lién v&ri dét ra khoi tdng gia tri bat dong
san (bao gém gia tri dat va gia tri cla tai san gan lién voi dat).

Phwcrng phép thdng duw: 1a phwong phap xac dinh gia dat cta thiva dat tréng c6 tiém nang
phat trién theo quy hoach ho#c duwoc phép chuyen d6i muyc dich st dung dé s dung tt
nhéat bang cach loai phan chi phi wdc tinh dé tao ra sy phat trién ra khdi tdng gia tri phat
trién gid dinh cha bat dong san.

Phwong phap khac phi hop vdi bat dong san cuy thé dwoc Ban Pai dién Quy chap thuan.

» Céc tai sén duwoc phép dau tu khéc: gia thi treong la gia trung binh cia céac glao dich thuc
hién thanh céng tai ngay giao dich gan nhat - treéc ngay dinh gia do cac td chire bao gia
cung cap. Trwdng hop khéng ¢6 bao gia thi mirc gia dwgc xac dinh theo md hinh ly thuyét
da dwoe Ban Pai dién Quy théng qua.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwgec trinh bay trén bang can dbi ké toan theo gia tri ghi s6 cac khoan
phai thu ttr hoat ddng kinh doanh chirng khoén, cb tirc, I4i trai phiéu, I3 tién gt ngan hang
va cac khoan phai thu khac. Cac khoan phai thu dwgc phan anh theo gia géc trir di dw phong
phai thu kho doi.

Céc khoan phai thu dugc xem xét trich lap dw phong rii ro theo tudi ng qua han gbc cia
khoan ng hodc theo di kién ton thét c6 thé xay ra trong truong hop khoan no chua dén han
thanh toan nhung t6 chirc kinh té [am vao tinh trang pha san hodc dang lam tha tuc giai thé;
ngui no mét tich, bd trén, dang bi céc co quan phat luat truy t6, xét xt» hoac dang thi hanh
an ho&c da chét.
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Quy Pau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo) )
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

4.3

4.4

4.5

4.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan phai thu (tiép theo)
Déi voi cac khoan no phai thu qua han thanh toan thl mirc trich [&p dy phong rii ro theo

hwéng dan cia Thong tw s6 48/2019/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 8 thang 8 nam
2019. Theo d6, mirc trich lap dw phong cho cac khoén phai thu qua han thanh toan nhw sau:

Thoi gian qué han Mtrc trich du phong
Tir sau (6) thang qén du¢i mét (1) nam 30%
Tur mot (1) nam den dwoi hai (2) nam 50%
Tt hai (2) nam den dwéi ba (3) nam 70%
Tw ba (3) nam tré& 1én 100%

Cac khoan phai tra

Céc khodn phai tra dwgec trinh bay trén bang can déi ké toan theo gia tri ghi s& cac khoan
phai trd cho hoat dong kinh doanh chirng khoén, phai trd cho Céng ty Quan ly Quy, Ngan
hang Giam sat va cac khoan phai tra khac.

Vén chd sé hiru

Vén chu s& hitu dwoc ghi nhan theo s vén thyc gép cla chi s& hiru. Quy cé thé tang hay
gidm vén diéu lé cla Quy pht hop voi quy dinh cha phap luat dwoc Dai héi Nha Dau tw chap
thuan va bao cao véi Uy ban Chirng khoan Nha nuér.

Ghi nhan doanh thu

Cac khodn thu nhap cia Quy bao gébm: ¢b turc, 1ai trai phiéu, 14i tién glri, thu nhap tir cac hoat
dong dau tw cia QuY va cac khodn thu nhap khac. Doanh thu dwoc ghi nhan khi Quy c6 kha
nang nhan dwgc cac lgi ich kinh té ma gia tri c6 thé dwoc xac dinh mot cach chéc chan. Cu
thé nhu sau:

Tién lgi

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh dya trén thoi gian va 1ai suét thuc
té tirng nam, trir khi kha nang thu hadi tién 14i 1a khong chic chan.

Cé tuc

C4 tre va loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi cb dong duoc quyen nhan cb tirc hodc cac
bén tham gia gép vén dwoc quyén nhan loi nhuan tir viec gop vén.

L&j tr kinh doanh chirng khoan

Lai ttr kinh doanh chirng khoan dwoc xac dinh béng phan chénh léch gitra gia ban va gia vén
ctia chivrng khoan. Gia von cla chirng khoan duwgc xac dinh theo phwong phap binh quan gia
quyén.

34

NN e L



Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QPT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cliing ngay

4.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi

Cac khoan chi ph| dwoc hach toan theo phwong phap dw chi. Cac khoan chi phi dwgc hach
toan vao két qua hoat doéng ngoai trir cac chi phi phat sinh tir viéc dau tw ma da hach toan
Va0 gid mua cac khodn dau tw d6. Cac khoan chi phi phét sinh tir viéc ban cac khoan dau tw
dwoc ghi nhan trén tai khoan chi phi méi gici va giao dich chitng khoan va duoc trir vao tién
thu tir viéc ban cac khoan dau tw. Cac khodn chi phi clia Quy dwoc quy dinh cu thé tai Didu
|& Quy bao gém:

Gia dich vu quan ly Quy va thwdng (néu c6) tra cho Cong ty Quan ly Quy;

» Gia dich vu tra cho cac dich vu giam sat, bao quan tai sdn Quy do Ngan hang Giam sat
thwe hién;

» Phiva Ié phi ma Quy phai thanh toan theo quy dinh clta phap luat;

» Chi phi lien quan d@én viéc kiém toan Quy;

» Chi phi lién quan dén viéc thué cac té chire doc lap cung cap dich vu tw van dinh gia,
danh gia tai san quy va tw van luat nhdm bao vé quyén loi ngudi dau tw;

» Chi phi lién quan dén viéc td chire, trieu tap hop thwéng nién cta Pai hdi Thanh vién va
Ban Pai dién Quy;

> Cdc chi phi khac theo quy dinh cla Diéu lé Quy.
Gia djch vu quén ly Quy

Gia dich vu quan ly dwoc tinh vao mbi ky dinh gia dwa trén gia tri tai san rong tai ngay trueédce
ngay dinh gia va duoc thanh todn hang thang cho Céng ty Quan ly Quy. S6 tién hang thang
la tong sé tién dwoc tinh (trich 1ap) cho cac ky dinh gia thuc hién trong thang.

Gia dich vu quan ly 1a 1,5% gia trj téi sén rong/ndm va cé thé thay ddi khi dwge Dai hoi Nha
Dau tw phé duyét trong Dai hai hang nam gan nhét. Hiéu lwc cha viéc didu chinh Gia dich vu
guan ly sau khi Ban bai dién Quy phé duyét sé duoc Cong ty quan ly Quy cong bé trén trang
website. Tru’o’ng hop thay di Gia dich vu quan ly dan dén gia dich vu vwot qua mire téi da
néu trén sé phai dwoc Pai hoi Nha Pau tw phé duyét.

Gia djch vu gidm sét, luu ky va giao dich

Gia dich vu giam sat, lwu ky dwoc trd cho Ngan hang Giam sat dé cung cap dich vu ngan
hang giam sat, lru ky cho Quy. Gia dich vu dwoc tinh vao mdi ky dinh gia dya trén gia tri tai
san rong tai ngay triec ngay dinh gia va dugc trd hang thang. Sé tién tra hang thang la téng
s6 tién dwoc tinh (trich lap) cho cac ky dinh gia thuyc hién trong thang.

Gia dich vu giam sat Quy sé la 0,01% gia tri tai sdn rong mét nam va khong cé mire quy dinh
tdi thiéu.

Gia dich vu luu ky sé 1a 0,04% gia tri tai san rong mét nam va thap nhat [a 10.000.000
déng/thang.

Murc gia dich vu trén chwa bao gém céac chi phi ngoai théng thuwéng nhuw chi phi thanh toan
cho Trung tdm Lwu ky, chi phi phap ly, chi phi tem thu...

Gia dich vu giao dich chirng khoan 1a 0,03%/gia tri giao dich, tbi th|eu 100.000 dong/ngay
giao dich va t6i da |2 10.000.000 dong/ngay giao dich dbi véi giao dich ¢ phiéu niém yét/dang
ky glao dich va 100.000 @dng/lan dbi véi chirng khoan chua niém yét/dang ky giao dich va
tai san khac.

Céc loai gia dich vy néu trén chwa bao gébm thué gia tri gia téng (néu co).
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi (tiép theo)
Phi/Gia dich vu tra cho Té chirc quén ly bét déng sén

Phi/Gia dich vu phal trd cho T4 chirc quan ly b4t ddng san sé phu thudc vao két qua lva chon
va dam phan voi T4 chirc quan Iy bat dong san va dwoc quy dinh chi tiét trong hop déng dich
vu quan ly bat dong san duoc ky két.

Chi phi khac
Cac chi phi khac bao gém chi phi kiém toan, phu cap Ban Dai dién Quy va céc chi phi khac.
Thudng hoat déng

Murc thudng dugc tinh trén co s& phan loi nhuan vuwrot tri so vaéi loi nhuan ky vong. Thudng
hoat déng dwoc trich tir thu nhap thue té clia Quy va duoc thanh toan cho Cong ty Quan ly
Quy hang n&m. Phan loi nhuén cla Quy dé tinh murc phi thuo’ng bao gébm phan ting trwdng
gia tri tai san rong vao cudi nam so vai gia tri tai san rong ddu nam. Mire thudng hoat dong
sé& dwoc diéu chinh giam trir va sé khong duoc thanh toan néu hoat d6ng dau tw cla cac
nam lién trede bi thua 16 va mire 16 nay chwa dwoc bi dap.

Phi/Gia dich vu thwéng sé chi dwgc thanh toan sau khi thanh toan cac khoan phi khac. Phi
thuwdng dwoc xac dinh dwa trén bao cao tai chinh na3m da dwoc kiém toan.

Thué

Quy dau tw bat dong san cé hoat déng chuyen nhuong bét déng san hodc hoat dong cho
thué bat déng san, phat sinh thu nhap thude ddi trgng chiu thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh tai Biéu 16, Biéu 17 Thong tw sb 78/2014/TT-BTC ("Thong tw 78”) ngay 18 thang 6
nam 2014 clia B Tai chinh hieéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang
12 ndm 2013 cla Chinh phu quy dinh va huéng dAn thi hanh Luat Thué thu nhap doanh
nghiép va cac vén ban phap luat lién quan.

Quy dau tw bat ddng san chiu thué thu nhap doanh nghiép (‘“TNDN") & mirc 20% ddi voi thu
nhap tir chénh léch tir viéc chuyén nhwong cd phiéu (= gia ban — ménh gia theo c6 tire nhan
dwoc — chi phi chuyén nhwong). Loi tlrc duoc chia bang tién mét tlr hoat déng dau tw chirng
khoan va lgi ttre dugc chia bang cb phiéu ciia cac Coéng ty kinh doanh bat dong san dwoc
mién thué TNDN. Céc ngudn thu nhap chiu thué va chi phi dwoc khau trir thué TNDN khac
duoc xac dinh theo quy dinh tai Théong tw 78.

Cong ty Quan ly Quy co trach nhiém khéu trir thué cia cac ca nhan va t6 chirc tham gia cac
giao djch sau trir truong ho’p nha dau tw & t6 chirc trong nwde chiu thué TNDN cho giao dich
go6p vbn bang bat dong san va chuyén nhwong Chirng chi Quy.

Cac bao cao thué clia Quy sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac
quy dinh vé thue dbi voi cac loai nghiép vu khac nhau co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach
khac nhau, s6 thué dwrorc trinh bay trén bao céo tai chinh cé thé sé bi thay ddi theo quyét dinh
cudi cling clia co quan thué.
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cting ngay

4.8

4.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)

Gdp vén vao Quy dau tw bat déng sén bang bét déng san

Nha dau tw thec hién ngay nghia vy thué déi véi chirng chi gép vén bing bat dong san.

» Nha dau tw Ia t6 chiec kinh doanh tai Viét Nam: chiu thué TNDN nhw déi véi hoat dong
chuyén nhugng bat déng san:

» Nha dau tw 1a td chire nwdc ngoai san xuat kinh doanh tai Viét Nam khong theo Luat Bau
tw, Luat doanh nghiép (t6 chirc nwdc ngoai): thue hign theo quy dinh tai Luat kinh doanh
bat dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014 va céc van ban phap luat co
lién quan;

» Nha dau tw ca nhan: chiu thué thu nhap ca nhan nhu di véi thu nhap tir chuyén nhwong
bat dong san.

Nhan cé tic

>

Khi Quy dau tw bat dong san tién hanh chi tra lgi tic cho nha du tw 1a td chire (khong
phan biét t& chire dau tw trong nuwdc hay t6 chirc dau tw nwdc ngoai) thi day I thu nhap
nhan duoc tlr loi nhuan sau thué TNDN nén nha dau tw 1a t& chire khéng phai khai, ndp
thué TNDN.

Khi Quy dau tw bat déng san tién hanh chi tra loi tic cho cac ca nhan thi khoan thu nhap
nay phai chiu thué thu nhap ca nhan déi véi thu nhap tir dau tw vén. Cong ty Quan Iy Quy
c6 trach nhiém khai, khéu trir va nop thué cho cac ca nhan theo murc thué suét dbi vai
thu nhap tir dau tw vén 5%.

Chuyén nhwong Chieng chi Quy

P

s

Nha dau tw ca nhan chiu thué thu nhap ca nhan theo mure thué suat 0,1% trén gia chuyén
nhuwong tirng 1an;

Nha dau tw 1a t6 chire kinh doanh tai Viét Nam hoat dong theo Luat Dau tw, Luat Doanh
nghiép (nha dau tw trong nwéc) chiu thué suat 20%;

Nha dau tw a t& chirc nwée ngoai kinh doanh tai Viét Nam khéng theo Luat DAu tw, Luat
Doanh nghiép (nha thau nwée ngoai) chiu thué suat 0,1% trén doanh thu tinh thué déi vai
hoat déng chuyén nhuong.

Gia trj tai san rong cua Quy va gia tri don vj quy

Gia tri tai san rong clia Quy 1a téng gla tri céc tai san va cac khoan dau tw do Quy s& hivu trir
di tbng no phai trd cla Quy tai thdi diém dinh gia.

Tai ngay dinh gia, Cong ty Quan Iy Quy hodc t6 chirc cung cap dich vy dwoc Gy quyén sé
tién hanh viéc xac dinh gia tri tai san rong cia Quy theo cac nguyén tic néu trén.

Gia tri don vi quy dwoec tinh bang cach chia tong gia tri tai san rong cta Quy cho sb Ching
chi Quy dang Iwu hanh tai ngay cGa bang can dbi ké toan.
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Quy Dau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO (tiép theo) )
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

4.10

4.11

CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac bén lién quan

Céc bén/ngudi dwoc xem la cd lién quan neu mot bén/ngwdi co kha nang, tryc tiép hay gian
tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Quf hosc chiu sw kiém soat cia Quy,
hoac cung chung sw kiém soat v&i Quy. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hosc gian
tlep nam quyén biéu quyét cha Qu§ ma c6 anh hwdng dang ké déi vai Quy, nhing chire trach
quan ly ch chét nhw Giam dbe ciia Coéng ty Quan ly Quy, thanh vién Ban Bai dién Quy,
nhitng thanh vién than can trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hoic
nhirng cong ty lién két v&i cac ca nhan nay ciing dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chét clia mdi quan hé duoc chu
y chir khéng phai chi I hinh thirc phap ly.

Sé dw bang khéng
Cac khoan myc hay sé dv duoc quy dinh trong Quyét dinh 63 v& Ché db ké toan ap dung dbi

v&i Quy dau tw chirng khoan khong duwoc thé hién trong cac bao céo tai chinh nay thi duoc
hiéu 1a c6 sb dw béng khéng.

TIEN GUI NGAN HANG

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022
VND VND
Tién gtri khong ky han (i) 1.716.071.647 9.240.951.663

1.716.071.647 9.240.951.663

(i) Tién gt khong ky han tai 30 thang 6 nam 2023 |a khoan tién giri tai Ngan hang TMCP Bau
tw va Phét trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Ha Thanh.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI*A NIEN DO (tiép theo) ]
tai ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

7. PHAI THU HOAT DONG PAU TU VA PHAI THU KHAC
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2023 ndm 2022
VND VND
Dy thu I4i trai phiéu chwa dén ngay nhan - 94.643.334
Phai thu tién ¢ tirc 66.900.000 -
Phai thu ban chirng khoan (*) 3.339.900.000 -
Phai thu khac 7.561.648 -
3.414.361.648 94.643.334

(*) Pay la khoan phai thu tir tién ban co phleu phat hanh b&i Cong ty Co phén Tap doan C.E.O
(CEO) va Ngan hang Thwong mai cb phan Viét A (VAB) dang ché vé vao ngay T+2.

PHAI TRA CHO CONG TY QUAN LY QUY VA NGAN HANG GIAM SAT

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
nam 2023 ndm 2022
VND VND
Phai tra Ban dai dién Quy 35.000.000 -
Phai tra Céng ty Quan ly Quy 56.546.392 57.034.182
Gia dich vu quan Iy Quy 56.546.392 57.034.182
Phai tra Ngan hang giam sat 29.070.104 27.943.268
Giéa dich vy giam sat 376.977 380.228
Gia dich vu lwu ky 12.193.127 11.063.040
Gia dich vy quan tri Quy 16.500.000 16.500.000
120.616.496 84.977.450

PHAI TRA KHAC
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ham 2023 ndam 2022
VND VND
Phai tra hoat dong dau tw (*) 1.572.180.000 1.796.000.000
Phai tra khac 54.358.148 48.876.000
Phi kiém todn 50.428.484 47.080.000
Phai tra phi moéi gioi 3.929.664 1.796.000

1.626.538.148

1.844.876.000

(*) Pay la khoan phai tra cla Quy cho hoat dong mua ¢b phiéu phat hanh bgi Cong ty Cé
phan Nhia Binh Minh (BMP), Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic (KBC).
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Quy PAu tw B4t dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

10. VON GOP CUA CAC NHA PAU TV

B04g-QDT

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022

VND VND

Vén gop dau ky 50.000.000.000 50.000.000.000
Voén gop tang trong ky - -
Vén gép giam trong ky - -
Vén gop cudi ky 50.000.000.000 50.000.000.000

Chi tiét vén gop, sb don vi qu§ va ty 1& gép vén clia cac thanh vién gop vén tai ngay 30 thang

6 nam 2023 nhw sau:

) Véngop  Sé don vj quy Ty lé

Thanh vién gép von (VND) nam gic s& hiru
Ca nhan trong nwéc 6.649.270.000 664.927 13,30%
Ca nhan nuwéc ngoai 904.300.000 1,81%
Td chire trong nwéc 42.410.530.000 4.241.053 84,82%
T4 chirc nudc ngoai 35.900.000 0,07%
50.000.000.000 5.000.000 100%

11. PHi VA CHI PHi KHAC

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh séu thang két  chinh sau thang két
thac ngay 30 thang 6 thac ngay 30 thang 6
ndm 2023 ném 2022
VND VND
Phi niém yét tra cho S& Giao dich Chirng
khoan Thanh phé H& Chi Minh 7.438.352 7.438.352
Phi xt Iy hd so giao dich mua/ban chirng
khodan 63.627.100 17.279.157
Phi méi gi¢i, giao dich chirng khoan 249.145.752 77.382.924
Phi tra Ban dai dién Quy 35.000.000 -
Phi giao dich tién gii 94.018 1.162.022
Gia dich vu quén tri Quy tra cho Ngéan hang
Giam sat (Thuyét minh 13) 99.000.000 99.000.000
Thué, phi khac 1.000.000 1.000.000
455.305.222 203.262.455
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Quy Dau tw B4t déng san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc cung ngay

12. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Két qua hoat dong rong da thue hién trong ky
Piéu chinh:
Tree: Thu nhap tiy loi tire dwoc mién thué
frong ky

Thu nhap chiu thué TNDN trong ky
Thué suat

Chi phi thué TNDN phat sinh trong ky
Chi phi thué TNDN

L6 chuyén sang tir nam trwéec:

B04g-QbT

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu théng két  chinh séu théng két
thic ngay 30 thang 6 thuc ngay 30 thang 6
nam 2023 ném 2022

VND VND

(1.147.943.485)

(120.708.000)

(6.210.471.030)

(575.465.828)

20%

20%

Quy duoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang nam sau dé bl trir véi loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khodn 16 d6. Tai ngay két thic ky ké toan,
Quy co cac khoan 16 iy ké vai tong gia tri 1a 8.730.110.425 VND (31 thang 12 nam 2022
6.927.526.550 VND) c6 thé sir dung dé bu trir v&i loi nhuan phat sinh trong trong twong lai.

Chi tiét nhw sau:

Sé cén duoc
C6 thé L& tinh thué phat D& chuyén Khéng duoe  chuyén 16 tinh
Nam phéat  chuyén 16 sinh trong ndm 16 trong ndm  chuyénId  dén cudi ném
sinh dén nam VND VND VND VND
2019 2024 269.372.327 - - 269.372.327
2020 2025 - - - 269.372.327
2021 2026 2.250.267.068 - - 2.519.639.395
2022 2027 4.407.887.155 - - 6.927.526.550
6 thang
dau nadm
2023 2028 1.147.943.485 - - 8.075.470.035
8.075.470.035 - -
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Quy Pau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)

B04g-QDT

tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cting ngay

13.

13.1

GIAO DICH V@1 CAC BEN LIEN QUAN VA HOP BONG THEN CHOT KHAC

Giao djch trong yéu va hop déng then chét véi cac bén lién quan

Cac bén duwoc xem nhu & cac bén lién quan khi mét bén co kha nang kiém so&t bén kia hodc
¢6 anh hwdng trong yéu den bén kia trong viéc dwa ra quyét dinh tai chinh va hoat déng kinh

doanh.

Cac giao dich trong yéu v&i cac bén lién quan trong ky dwoc trinh bay dwéi day:

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang  chinh sau thang
két thiic ngay 30 két thiic ngay 30
thang 6 nam thang 6 nam
2023 2022
Céc bén lién quan Quan hé  NGi dung giao djch VND VND
Ngan hang TMCP Ngan hang Thu nhap lai tién gtvi 4.563.000 3.498.968
Pau tw va Phat Giam sat  Gia dich vu giam sat,
trién Viet Nam Iwu ky va x@ Iy hé so
Quy 125.825.579 80.344.322
Gia dich vy quan tri
Quy 99.000.000 99.000.000
Congty Céphdn  Céngty
Quan ly Quy Quanly  Giadich vu quan ly
Ky Theong Quy Quy 329.771.937 459.776.379
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN PO (tiép theo) )
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

14.

CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Quy co cac khoan phai thu, tién mat va tién glri ngan hang ngan han phat sinh trwc tiép tir
hoat déng cua Quy. N phal tra tai chinh ctia Quy chti yéu bao gém cac khoan phai tré cong
ty Quan ly Quy, Ngan hang Giam sat va phai tra khac. Quy khong ndm gitr hay phat hanh
¢dng cu tai chinh phai sinh.

Quy ¢ rdi ro thi trurang, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Quan 1y rti ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh ciia Quy. Cong
ty Quan ly Quy da xay dyng hé théng kiém soat nhdm dam bao sw can bang & mtc hop ly
gitra chi phi rai ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Téng Giam dbc Cong ty Quan ly
Quy lién tuc theo dai quy trinh quan Iy rdi ro cta Quy d& ddm bao sy can bang hop Iy gitra
rdi ro va kiém soat rui ro.

Rii ro thi trirong

Ban Téng Giam déc Céng ty Quan ly Quy xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach
quan ly cho nhi*ng rdi ro ndi trén nhw sau:

Rui ro thi trieong la rii ro ma gia tri hop Iy cdia cac ludng tién trong twong lai ctia mot cong cu
tai chinh sé bién dong theo nhung thay ddi cta gia thi tFU’O’ng Gia thi trvong c6 bén loai rdi
ro: rai ro 1ai suét, rai ro tién té, rdii ro gia hang hoéa va ri ro vé gia khac, chang han nhw rdi ro
vé gia cb phiéu. Coéng cu tai chinh bi anh hwéng bai ri ro thi trudng bao gdm cac khodn tién
gWi va cac khoan chirng khoan dau tw.

Rdi ro l4i suét

Rui ro 1ai suét la rdi ro ma gia tri hop Iy cla céc luong tién trong twong lai clia mét cong cy tai
chinh sé& bién déng theo nhirng thay ddi cha lai suét thi trwéng. R ro thi tredng do thay aéi lai
suat cha Quy chi yéu lién quan dén tién va tlen gtri ngén hang cla Quy. Nhirng tai sén nay co
tinh thanh khoan cao va khéng dwoc Qu§ ndm gir nham muc dich thu loi tir viec che téng gia.

Cong ty Quan ly Quy quan Iy rii ro 14 sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
truong dé c6 duwoc céc Iai suét co loi cho muc dich clia Quy va van ndm trong gidi han quan
Iy rdi ro cla minh.

Rdi ro tién té
Quy khdng ¢ ri ro tién té trong nam do Quy khéng thuye hién cac giao dich béng ngoai té.
Rui ro vé gia cé phiéu

Céc cb phiéu da niém yet do Quy ndm git bi anh hudng béi cac rdi ro thi tru’cyng phat smh
tlr tinh khong chac chan vé gia tri twong lai cla ¢6 phiéu dau tw. Quy quan ly rii ro vé gia cb
phiéu bang cach thiét lap han mire dau tu.

Rdi ro vé gia hang héa

Quy khéng ¢6 rii ro vé gia hang hoa.
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Quy Dau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam

B04g-QPT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cling ngay

14.

CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHiNH (tiép theo)

Rdi ro tin dung

Rdi ro tin dung la ri ro ma td chirc phat hanh khéng thé dap rng cac nghia vy cia minh aéi
vOi phan vbn gbéc va 1ai khi dén han thanh toan. RUi ro nay chi yéu lién quan dén cac chirng
khoan cla thu nhap cbd dinh nhw trai phiéu Chinh pha, trai phiéu doanh nghiép, chirng chi tién
gwi, dan den ton that vé tai chinh. Quy ¢é rdi ro tin dung tir hoat dong dau tw tai chinh clia
minh, bao gdm cb phiéu, tréi phiéu va tién givi ngan hang.

Tién gti ngan hang

Quy cha yeu duy tri sb dw tién givi tai cac ngan héng cd uy tin & Viét Nam. Rui ro tin dung
dbi voi so duw tién giFi tai cac ngan hang dwoc quan Iy theo chinh sach cua Quy. Rairo tin
dung téi da clia Quy ddi véi cac khoan muc clia bang can dbi ké toan tai mdi ky lap bao cao
chinh Ia gia tri ghi s6 cla cac khoan muc nay. Cong ty Quén ly Quy nhan thdy murc do tap
trung rdi ro tin dung déi vai tién glri ngan hang la thap.

Céac céng cu tai chinh khac

Cong ty Quan ly Quy danh gia rang tht ca céc tai san tai chinh déu trong han va khong bj suy
gidm vi cac tai san tai chinh nay déu lién quan dén céc khach hang cé uy tin va c6 kha nang
thanh toan t6t vao ngay 30 thang 6 ndm 2023.

Mtrc rti ro tin dung téi da @i véi méi nhom tai sén béng véi gia tri ghi sd (khéng bao goém dw
phong) clia nhém tai san trén bang can dbi ké toan dwoc trinh bay nhw sau:

D& qua han D4 qua han

Chua quéa han va va chuwa bj va da trich

chua bj suy giam suy giam 1ap dw phong Téng
VND VND VND VND
Tién g ngan hang 1.716.071.647 - - 1.716.071.647

Phai thu hoat dong
dau tw ) 3.406.800.000 - - 3.406.800.000
Dy thu lai tréi phiéu

chuwa dén ngay nhan 3.339.900.000 - - 3.339.900.000

Duw thu 1&i tién c6 ky

han 66.900.000 - - 66.900.000

Phai thu khac 7.561.648 - - 7.561.648
5.130.433.295 - - 5.130.433.295

Ri ro thanh khoan

Rdi ro thanh khoan Ia rii ro Quy gap khé khan khi thuc hién cac nghla vu tai chinh do thiéu
von. RUi ro thanh khodn cda Quy chi yéu phat sinh tir viec cac tai san tai chinh va no phai
tra tai chinh ¢6 cac théri diém dao han léch nhau.

Coéng ty Quan ly Quy giam sat rdi ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mét lwong tién glri
ngan hang & mirc ma Cong ty Quén ly Quy cho la aa aé dap tng cho cac hoat déng cla Quy
va dé giam thiéu anh hudng clia nhirng bién déng vé ludng tién.
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Quy Dau tw B4t déng san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo) )
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

15.  MOT SO CHi TIEU BANH GIA KHAI QUAT

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau tai chinh séau
thang két thic | thang két thic
o ngay 30 thang | ngay 30 thang 6
STT | CHITIEU 6 ndm 2023 nam 2022

1 | Céc chi sé vé tinh hinh hoat déng dau tw

Ty 1é céac loai chirng khoan/Téng gia tri tai san 89,10% 75,56%

Ty 1& cac loai cb phiéu/Tong gia tri tai san 89,10% 61,13%

2.1 | Ty lé céc loai cb phiéu niém yét/Tdng gia tri tai san 89,10% 61,13%
3 | Ty I& cac loai trai phiéu/Tdng gia trj tai san 0,00% 14,43%
4 | Ty Ié tién gl ngan hang/Tdng gia tri tai san 3,65% 12,31%
5 | Ty I thu nhap binh quan/Téng gia tri tai san 10,40% -44,25%
6 | Ty lé chi phi binh quan/Tdng gia tri tai san 1,91% 1,40%

Il | Céc chi sé thi trvong
1 | Téng sb Chirng chi Quy dang lwu hanh cudi ky 5.000.000 5.000.000
Ty lé ndm gir Chirng chi Quy cia cac nhan

2 | vién Coéng ty Quan ly Quy va nhirng nguwdi cd

lién quan cia Coéng ty Quan ly Quy 0,04% 0,01%
5 |V ndm gilr Chirng chi Quy cia 10 Nha Dau

tw I&n nhat cudi ky 89,65% 89,55%
4 |TVIE nam gitr Chirng chi Quy ctia Nha Dau tw

nudc ngoai 1,88% 1,87%
5 Ty I& gia tri giao dich Ching chi Quy so voi

tbng s Chirng chi Quy trong ky 76,58% 93,65%
6 Gia tri don vi quy cudi ky (VND/don vi) 9.062,04 10.016,50
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Quy Dau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam B04g-QDT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

16. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GII’A NIEN PO

Khéng c6 cac sw kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan glua nién do yéu cau
phai dwoc diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh gitra nién do cia Quy.

PHO GIAM BOC

JVW ! Ba Phan Thj Thu Hang

Ké toan Trwdng

.’.I |

Ba Vi Thanh Hang
Chuyén vién Quan ly Quy
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 10 thang 8 nam 2023
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