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I. Tén CTQLQ: Céng ty Cb phan Quan ly Quy Ky Thuong (TCC)
Tén Quy: Quy Pau tu Cb phiéu B4t dong san Techcom (TCRES)
Dia chi tru s& chinh: Tang 28, toa C5, s& 119 Tran Duy Hung, phudng Trung Hoa, quin Cau
Gidy, Ha Noi.
Email: IB.Quanlyquy@techcombank.com.vn
Website: https://www.techcomcapital.com.vn/

2. Noi dung théng tin cong bb:
Céng ty C phan Quan Iy Quy K§ Thuong cong bb thong tin Bdo céo tdng két hoat dong quan
1y quy cho k¥ 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nim 2023 ctia Quy Pau tu C6 phiéu Bat dong
san Techcom (TCRES).

3. Thong tin ndy da duoc cong b6 trén trang thong tin dién tir clia céng ty/quy vao ngay 10/08/2023
tai duong dan: http://www.techcomcapital.com.vn

Chung t6i xin cam két c4c thong tin cong bd trén ddy 1a ding sy thait va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phép luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo./
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY KY THUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc ldp - Tw do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay 10 thang 08 nam 2023

BAO CAO TONG KET HOAT PONG
QUY PAU TU CO PHIEU BAT PONG SAN TECHCOM BAN NIEN 2023
(Phu Iyc 25 ban hanh kém theo Thong tu s§ 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 clia B truéng

B6 Tai chinh)

Kinh gti: Uy ban Chting khoén Nha nuéc

1. THONG TIN VE QUY:

a) Tén Quy, loai hinh qu¥
b) Muc tidu du tu ciia quy

¢) Thoi han hoat dong clia quy
d) Danh muc tham chiéu
¢) Chinh séch phén chia l¢i nhuan

: Quy Pdu Tu C Phiéu Bit dong san Techcom (TCRES), Quy m&
: Muc tiéu dél:l tu ’cﬁa QuY¥ 1a mang lai lgi nhudn dai han théng qua
tdng tru(n;g von gﬁcr va thu nh’ap trén co s& danh gia, %u’a cI;Qn cac tai
san c6 chat luqng t6t, phin b6 danh myc hop 1y va t6i thi€u hda céac
rui ro cho Nha Dau tu.

: Khéng thoi han

: Khoéng ap dung

: Cong ty Quan 1y Quy phén chia loi nhusn ctia Quy cho Nha Dau tu
theo quy dinh tai Diéu 1& Quy va chinh sach phén chia lgi nhuan da
dugc cong b tai Ban céo bach. Loi nhuan phan chia dugc trich tir
ngudn loi nhuan @& lai hodc tir thu nhap cta Quy. Céng ty Quan 1y
Quy chi phan chia l¢i nhuén khi Qu¥ dd hoan thanh hodc c6 di néng
luc tai chinh dé hoan thanh nghia vu thué va céc nghia vu tai chinh
khéc theo quy dinh cta phap lut; trich 1ap ddy du cac quy theo quy
dinh tai Didu 18 Qu¥; ngay sau khi tra hét sb loi nhusn di dinh, Quy
van phai bdo dam thanh toan du cic khodn ng, nghia vu tai sén khéac
dén han. Lich trinh va k& hoach thuc hién phai dugc céng bd cong
khai trén trang thong tin dién tir cda Cong ty Quén 1y Quy.

Hinh thte phan chia loi nhuén bing tién hodc bing chiing chi Quy.
Viéc phan chia lgi nhuin bang chimg chi Quy phai duogc su chép
thuin cta Pai hi Nha Dau tu hoic dugce sy ché'lp thuan cua Ban Dai
dién Qu¥ (néu Pai hoi Nha Diu tu gin nhét da iy quyén cho Ban Pai
dién Quy quyét dinh phit hop véi quy dinh tai Diéu 18 Quy) hoic dugc
quy dinh cu thé tai Didu 18 Quy, Ban cdo bach. Khéi luong chimg chi
Quy dugc phén chia trén co s& gid tri tai san rong trén mot ching chi
Quy tai ngay chdt danh sach Nha PAu tu hodic mdt gi4 tri khac theo
quy dinh tai Didu 1& Quy.



Cong ty Quéan Iy Quy phai khiu trir moi khoan thué, phi, gia dich vy,
18 phi theo quy dinh cta phép luét trudc khi phén chia 1¢i nhuén cho
Nha Pau tu.

f) S6 lugng chiing chi quy : 5.090.763,56 (thoi diém 30/06/2023)

g) Nbi dung thay dbi tai didu 18 qu§ trong ky: Trong ky quy khéng thay ddi diéu 1& quy

h) Noi dung nghi Quyét Pai hoi Nha Pu tu: Trong ky quy khong hop Pai hoi Nha diu tu

2. BAO CAO VE KET QUA HOAT PONG CUA QUY

a) Thong tin v& danh muyc diu tu va gia tri tai sin rong clia quy:

Ngay 30 thang 06 nam 2023

%
Danh myc chimg khoan . 82,69%
Tién giii ngén hang va tuong duong tién 12,79%
Tai san khac 4,52%
100,00%
Théng tin vé gié tri tai san rong ctia quy:
Ngay 30 thang 06 Ngay 25 thang 10
ndm 2023 nam 2022
(Gia tri tai san rdng cua Quy 51.866.070.508 50.000.550.000
Tdng sb chimg chi quy dang lwu hanh 5.090.763,56 5.000.055,00
(Gié tri tai sdn rong clia mot don vi
) ; ’ .188,2 10.000,11
chimg chi quy (CCQ) 1520 ’
(Gia trj tai san rong cao nhét ciia 1 don
’ 10.439,33 -
vi CCQ trong ky 0439,
(Gié tri tai san rong thip nhit ciia 1 don
y 9.261,12 -
vi CCQ trong ky ’
Thu nhip cia Quy
Trai tirc dugc nhan/CH tirc duge nhan 368,000,000 -
Tién 13i nhan dugc 391,354,325 <
Lai (15) ban c4c khoan dau tu (937,890,549) -
Chénh 1éch ting, giam danh gia lai cac
: 0 2 -
[khoan dau tu chua thuc hién 547,133,545
Doanh thu khac
Phan phdi gop trén 1 don vi CCQ Chua phan phdi Chua phén phéi
Phan phdi rong trén 1 don vi CCQ Chua phan phdi Chua phéan phdi
Ngay chdt quyén Chua phan phdi Chua phan phdi
Ty 1€ chi phi hoat ddng ctia Quy (%) 4,42% -
T8¢ d6 vong quay danh muc (%) 444,25% "
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b) Chi tiéu loi nhudn cta Qu¥:

Chi tiéu Tir khi thanh 14p dén thoi diém béo céo (%)
Tbng ting truéng/1 don vi CCQ 1,88%

¢) Céc chi tidu so sanh khac, bao dam tuan thii nguyén tic:
Phuong thirc, nguyén téc xéc dinh gia tri tai san, 1a théng nhit d4 dugc phé duyét boi Ban dai dién Quy;

d) Khuyén c4o: cic thong tin v& két quéa hoat dong ciia quy trudc dy chi mang tinh tham khao va khéng c6
nghia 12 viéc dAu tu s& bao dam kb nang sinh 16i cho nha dau tu.

3. BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY:

a) Thuyét minh vé viéc thay d6i Cong ty quan Iy quy: Khong c6

b) Thuyét minh v& viéc quy c6 dat duoc muyc tiéu ddu tu (thuyét minh nay chi cin thiét tai bao cdo hang nim
clia quy): Quy hoan thanh muc tiéu mang lai loi nhu4n dai han d&u dan cho cac Nha Pau tu.

Theo béo cdo soét xét cho ky ké toan két thiic Ngay 30 thang 06 nam 2023 ctia Quy da dugc kiém toan, tinh
dén cubi ky béo céo, thay ddi gié tri tai san rong (NAV)/1 don vi CCQ ciia Quy 14 1,88% so véi thoi didm 25
thang 10 ndm 2022.

¢) So sanh két qua loi nhuén ciia qu§ véi két qua loi nhuén ciia danh myc tham chiéu, chi sb co s& cong bb tai
Ban céo bach trong cing ki bdo céo (bing db thi): Khéng ap dung do Qu§ khéng c6 danh muc tham chiéu,
chi s6 co so.

d) So sanh két qua loi nhudn ctia quy v6i két qua loi nhuan ciia danh muc tham chiéu, chi s6 co s& cong b tai
Bén céo bach trong khoang thdi gian nim (05) ndm gin nhét, tinh t6i ngay béo céo (bang db thi): Khong ap
dung do Quy khéng c6 danh muc tham chiéu, chi sb co s6.

€) M6 ta chién lugc, chién thust dAu tu ma quy da sir dung trong ky bdo céo. Trudng hop c6 su khac biét gitra
chién lugc, chién thudt du tu thuc hién trong k¥ so véi chién lugc, chién thudt ddu tw d4 cong bb tai Ban céo
bach, thi phai bd sung thuyét minh va danh gié uu, nhugc diém ca chién lugc, chién thust dau tu d thuc hién
trong ky: Quy khong thay dbi chién lugc trong ky béo céo. Chién lugc Quy str dung trong ky béo céo 1a chién
lugc da duoc céng bé thong tin tai Ban céo bach.

f) M6 ta sy khac biét vé co cAu danh muc dAu tu cla quy tai thoi diém bédo cdo, so v6i danh muc dau tu cua
qu¥ nam lién k& ndm bdo cdo: Khéng dp dung do quy thanh 14p ndm dau

g) Phin tich két qua hoat dong cta quy dua trén viéc so sanh gia tri tai san rong trén mdt don vi quy (sau khi
da didu chinh phan loi nhuan da phan phéi, néu c6) tai ky bao céo nay tai ky béo cdo gin nhit;
Trong ky Quy khéng thuc hién phén phdi loi nhuén.



h) Pénh gia bién d6ng ctia céc thi truong:
Kinh té vi md

6 thang dau nam 2023, GDP ting 3,72%, trong d6 khu vuc néng, 1am nghiép va thiy san tang 3,07%, déng
g6p 9,28%; khu vuc cdng nghiép va xay dung tang 1,13%, dong gop 11,87%: khu vue dich vu tang 6,33%,
dong gop 78.85%. V& co cdu nén kinh té, 1am nghiép va thay san chiém ty trong 11,32%; khu vue cong nghiép
va xay dung chiém 36,62%:; khu vire dich vu chiém 43,25%; thué san pham trir trg cdp san pham chiém 8,81%
(Co clu tuong Gng cta cing ky ndm 2022 1a 11,21%; 38,00%; 41,85%; 8,94%).

San xuit nong, 1am nghiép va thuy san 6 thang dau nim 2023 8n dinh nho thoi tiét twong ddi thuan loi, tinh
hinh dich bénh dugc kiém so4t. Tuy nhién san xuét cong nghiép dbi mat véi nhidu khé khin khi don hang
giam, suc ciu yéu, chi phi dau vao ting cao.

Tbng murc ban 1 hang héa va doanh thu dich vy ti€u dung 6 thang diu nim 2023 theo gi4 hién hanh udc dat
3.016,8 nghin ty ddng, ting 10,9% so véi cling ky nam trudc (cing ky ndm 2022 ting 12,2%), néu loai trir yéu
tb gia tang 8,4%, tuong duong cling ky nim 2022.

Trong 6 thang dau ndm 2023, Ngan hang Nha nudc Viét Nam da 4 lan diéu chinh giam lai sudt dé ting kha
nang tiép can von, gop phin phuc héi san xudt kinh doanh, thiic day ting truéng kinh t&. Tinh dén thoi diém
20/6/2023, téng phuong tién thanh toan tang 2,53% so voi cubi nam 2022 (clng thai diém nim trudce ting
3,30%); huy dong vén cia cac t6 chiic tin dung ting 3,26% (cung thoi diém nam trudc ting 3,97%); ting
trudng tin dung dat 3,13% (cung thoi diém nam tru6c ting 8,51%).

Vén dAu tu thuc hién toan x4 hoi trong 6 thang dédu nam 2023 theo gia hién hanh udc dat 1.357,7 nghin ty
dong, tang 4,7% so v6i cling ky nim trudc (cing ky nidm 2022 dat 1.296,8 nghin ty dbng, tang 9,2%). Vén
dau tu thye hién cia khu vue Nha nudc tang 12,6% cho thdy su quyét tim nd luc ctia Chinh phi trong viéc
quyét liét ddy manh thyuc hién ngudn vén dau tu cong nhim tao dong luc thiic d4y ting truong kinh té.

Chi sb gia tiéu dung (CPI) cdc thang tir diu nam dén nay so véi cling ky ném trude c6 xu huong glam dan.
Nguyén nhén chu yeu do gi4 xang dau trong nudc giam lam cho chi so gia nhom giao théng so véi cung ky
nam trude lién tuc giam, tir muc giam 0,18% trong thang 2/2023 d4 giam manh 11,98% trong thang 6/2023.
Tinh binh quan 6 thang dAu nam 2023, CPI ting 3,29% so véi cling ky nam 2022.

Binh quén 6 thang diu niam 2023, lam phdt co ban tang 4,74% so voi cung ky ndm 2022, cao hon mirc CPI
binh quan chung (ting 3,29%). Nguyén nhéin chu yeu do binh quan gia xang dau frong nudc 6 thang ddu nam
2023 giam 18,27% so voi cing ky nam trude. gid gas giam 9,99% la yeu t6 kiém ché toc do ting clia CPI
nhung thuéc nhém hang dugc loai trir trong danh muyc tinh lam phat co ban..
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Trén thi trudng ¢b phiéu, tinh dén ngay 30/06/2023, chi s6 VNIndex dat 1.120,18 diém, tang 11,20% so véi
cu01 nam 2022. Mirc ting gia cua chi sé VN-Index dugc dén dét boi nhitng nhém nganh nhu ching khodn,
dau tu cong, xdy dung va vit liu xdy dung. Day déu la nhlma nhém nganh dugc hudng loi nho xu thé néi
long tién té va cac chinh sich thic day phyc hdi kinh té gin day ctia Chinh phii va Ngén hang Nha nuéde. Tinh
chung 6 théng dau nam, gia tri giao dich binh quan dat 13.118 ty dnng/phlen giam 35,7% so v6i binh quan
ndm 2022. Téng vbn hoa thi truong tai 30/6/2023 dat 4,81 trigu ty dong (ting 8% so voi cubi nam 2022).

Trén thi trudng trai phiéu, tinh chung 6 thang diu nam, gia tri giao dich binh quan dat 5.596 ty ddng/phién,
giam 27,2% so voi binh quan ndm 2022.

Trén thi trudng chimg khoan phai sinh, tinh chung 6 thang dau niam, khéi lugng giao dich binh quan dat
243.037 hop dong/phién, giam 11% so véi binh quan nam 2022.

Trién vong thj truomg

Nam 2023, nén kinh té toan cdu du kién sé ting truéng chim lai trong bdi canh riii ro suy thodi c6 thé xay ra,
céc Ngan hang Trung uong 16n trén Thé gidi van tiép tuc duy tri mit bing I3 suét cao trong nira ddu nim dé
kiém soat lam phat, no cong cé xu hudng ting dic biét & mot sb quéc gia Chau Au, xung dot gitra Nga —
Ukraine kéo dai. Tai nhiéu thi trudmng 16n, nhu cAu tiéu ding suy yéu s& anh huéng dén san lugng xuit khdu
hang héa ctia cac quéc gia. Trong bdi canh d6, nén kinh t Viét Nam du kién s& chiu nhimg tic dong nhit dinh
trong ngén — trung han. Viéc ndy doi hoi cac chinh sach linh hoat, kip thdi ctia Chinh pht ¢ duy tri céc muc
tiéu tang trudng kinh té va kiém soat lam phat.

Trong dai han, tiém ning ting trudng ctia kinh té Viét Nam van duoc dénh gia kha quan nho nén ting vi md
én dinh, chinh sach linh hoat ctia Chinh phi gitip kiém soat lam phat, thiic ddy phat trién kinh té,... Day ciing
12 yéu t6 chinh hd trg xu huéng ting trudng dai han cla thi trudng chimg khoan néi chung, ciing nhu linh vuc
Bit dong san, Xdy dung va Vit lidu xay dung néi riéng.

+  Theo bdo cdo trién vong kinh té toan cau thang 6/2023, WB dy bao GDP ctia Viét Nam ting 6,0% trong
nam 2023.

«  Nam 2023, Qubc hoi di thong qua ké hoach dau tu céng véi tong vén trén 700 nghin ty ddng (ting 140
nghin ty ~ 25% so v&i ké hoach nam 2022 va thuc hién giai ngén toan b vén thudc Chuong trinh phuc
héi va phat trién kinh té - x& hoi. P4y duoc coi la dong luc thic diy phuc hdi va phat trién kinh té, xa
hoi, 6n dinh vi mo, phat trién két cAu ha ting. Céc nganh duoc huéng loi c6 thé ké dén nhu Bét déng
san, Xay dung, Vét liéu xdy dung,...
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+  Dong vén FDI tiép tuc chay vao Viét Nam trong giai doan dén lan séng dich chuyén dau tu va téi co
cAu chudi gia trj toan ciu ciia céc tap doan da qudc gia, 12 dong luc thic dAy d6i véi nganh Bt dong
san Khu céng nghié€p.

+  Chinh sach giam 2% thué VAT k¥ vong kich cAu tiéu ding, thtic d4y san xudt — kinh doanh, 13 dong
luc quan trong hd trg nganh Ban 18.

«  Trung Quéc md ctra gbp phén nbi lai chubi cung (ng trén toan cau, hd trg hoat dong cua nganh cang
va vén tai bién tich cuc hon.

«  Rao can v& di chuyén trong nudc va cac han ché di lai do Covid-19 dbi v&i du khach nuéc ngoai duge
do bo s& 1a yéu té thiic ddy nganh du lich phuc hdi manh mé.

- Thong tin v& loi nhuan dau tu d6i voi timg loai tai san:

Giai doagn tw ngay 25 thing
10 néim 2022 dén ngay 30
thang 06 nam 2023

Thu nhip cia Quy
C6 tirc duoc chia 368,000,000
Tién 13i dugc nhin 391,354,325
- L4i tién gii ngan hang 391,354,325
[L3i (16) ban cac khoan dau tu (937,890,549)
L C6 phiéu niém yét (937,890,549)
Chénh 1éch tang, giam danh gi4 lai cic khoan d4u tu chua thuc hién 2,547,133,549

i) Théng tin vé viéc chia, tich don vi quy trong ky (néu c6); anh hudng ciia viéc chia tach don vi quy va gia
tri tai san rong trén timg don vi quy (trudc va sau khi chia, tich): Khong co.

k) Céc trudng hop ¢6 anh hudng téi quyén loi ciia nha diu tu nim gitt ching chi quy: Khéng c6
1) Théng tin v& c4c giao dich véi ngudi ¢6 quyén loi lién quan (néu c6): Khéng c6

m) Céc thong tin khac (néu c6): Khéng c6.

4. BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT CUA NGAN HANG GIAM SAT

Chung t6i 14 Ngan hang gidm sat Quy Diu tu Cé phiéu Bt Pong San Techcom (Sau ddy goi 1a “Quy”) tai
ngay 30 thang 06 ndm 2023 cho giai doan tai chinh tir ngay 25 thang 10 ndm 2022 dén ngay 30 thang 06 nim
2023. V6i su hiu biét ctia chung t6i thi trong giai doan tai chinh tir ngy 25 thang 10 nim 2022 dén ngay 30
thang 06 nim 2023, Quy Pau tu Cb phiéu B4t Pong San Techcom di hoat dong va dugc quan 1y vé6i cac ndi
dung dudi day:

a) Viéc luu ky tai san cla quy: Viéc luu ky tai san cia Quy da tuin thi theo quy dinh phap ludt chimg khoan
hién hanh, cic van ban phép lujt c6 lién quan, Piéu 18 Qu¥ va Ban c4o bach ciia Quy.
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b) Céng ty C6 phin Quan ly Quy K§ Thuong da tuén thi cac giéi han vé han mirc dau tu duge quy dinh tai
céc van ban phap luat chimg khoén hién hanh vé quy mé, Diéu 1é Quy, Ban c4o bach ctia Qu§ va vin ban phap

luét lién quan.

¢) Viée dinh gi4, d4nh gi4 tai san cua Quy da phi hop véi Piéu 1é Quy, Ban co bach clia Quy va céc van ban

phéap luét lién quan.

d) Phat hanh va mua lai Chimg chi quy da phi hop véi Diéu 1& Qu¥, Ban c4o bach ctia Quy va cic vin ban

phap luét lién quan.

e) Trong ky, Qu¥ khdng phat sinh hoat dong phan phéi loi nhuén cho Nha dau tu.

5.BAO CAO VE HOAT PONG UY QUYEN

Céng ty quan 1y quy phai 14p bao cdo danh gid chat lugng dich vu cung cép béi céc tb chirc khac (bén nhén iy
quyén), nhu dich vu dai 1y chuyén nhuong, dich vu quan tri quy, dich vu x4c dinh gid tri tai sin rong...vSi cdc

ndi dung sau:

a) Chi phi phai tra cho bén nhén iy quyén so véi loi nhuan, thu nhap, téng chi phi hoat déng ciia quy:

Tir ngay 25/10/2022 dén 30/06/2023

Tdng chi phi tra Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam
— Chi nhanh Ha Thanh (1)

418.633.239

Tong chi phi hoat déng (2)

1.078.599.276

% Téng chi phi hoat déng = (1)/(2) 38,81%
Téng Loi nhuan da thuc hién va chua thuc hién (3) 954.187.846
% Lgi nhuin = (1)/(3) 43,87%

Téng Thu nhép da thuc hién va chua thuc hién ctua Quy (4)

2.368.597.325

% Thu nhap ctia Quy = (1)/(4)

17,67%

b) Cac anh hudng (néu c6) clia hoat déng Gy quyén t6i loi nhuan, mic d6 rii ro clia quy: Khong c6

c) Téng chi phi céc hoat ddng tiy quyén phai tra cho bén nhan ty quyén (trudng hop bén nhan iy quyén cung

cép nhiéu dich vy cho cong ty quan 1y qu§):

Tie ngay 25/10/2022 dén 30/06/2023

Tbng chi phi tra Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam

) 418.633.239
Phi dich vu luu ky - bdo quén tai san 160.000.000
Phi dich vy luu ky - giao dich chiing khoéan 82.633.239
Phi dich vu giam sat 44.000.000
Phi dich vu quan tri Quy md 132.000.000




d) Danh gia kha ning duy tri hé théng kiém soét ndi bd, quan trj riii ro, tinh bao mat, ha ting co s& vat chét
k¥ thuét, hé théng du phong néng, hé théng du phong tham hoa... ctia bén nhén vy quyén, bdo dam hoat ddng
Uy quyén duoc thuc hién thong subt, khéng gy anh huéng t6i hoat dong dAu tu ctia nha dau tu.

Dich vu luu ky, gidm sét, quan tri quy duogc Gy quyén cho Ngan hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Ha Thanh.

Theo danh gi4 cua chung t6i, Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh 13 don
vi ¢6 uy tin, kinh nghiém trén thj trudng, voi déi ngli nhan vién c6 trinh d§ chuyén mén cao, tinh chuyén
nghiép trong qué trinh cung cip dich vy, c6 hé théng phin mém theo chuin qubc té va cac phong, bd phén
chirc néng duogc thiét 1ap va hoat dong doc 1dp... Do d6, kha nang duy tri hé théng kiém soat ndi bd, quan tri
1l ro, tinh bao mat, ha tAng co s& vét chét k§ thust, hé théng du phong néng, hé théng du phong tham hoa cuia
Ngén hang nhin Uy quyén cho Quy TCRES duoc bao dam hoat dong théng sudt, khong gy anh huéng téi
hoat déng déu tu cia nha dau tu.
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