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CO SO PHAP LY

Luat Chimg khoén sé 54/2019/QH14 duoc Qubc hoi Nude Cong hoa Xa hoi Chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019;

Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din thi hanh mét sé diéu cua Lu4t Chimg khoan;

Théng tu sé 98/2020/TT-BTC cia B Tai chinh v& Hudng dén hoat déng va quéan 1y qu§
dau tu ching khoan ngay 16 thang 11 nam 2020;

Thong tu sé 125/2011/TT-BTC cia B Tai chinh vé Huéng din ché d6 ké toén ap dung
cho Cong ty Quan Ly Quy ngay 5 thang 9 nam 2011,

Théng tw s6 99/2020/TT-BTC ctia BS Tai chinh v& Hudng dan vé hoat dong cia cdng ty
quan 1y qu§ du tu chimg khoén ngay 16 thang 11 nam 2020;

Thong tw 51/2021/TT-BTC ctia B6 Tai chinh huéng dan hoat dong dau tw nudc ngoai trén
thi trudmg ching khoan Viét Nam ngay 30 thang 6 nam 2021;

Théng tu 198/2012/TT-BTC ciia B§ Tai chinh v& Ché d6 ké toan 4p dung cho Qu§ md
ngay 15 thang 11 nam 2012;

Théng tu 181/2015/TT-BTC Ché db ké toan 4p dung d6i véi Quf Hoan ddi danh muc do
B0 trudng Bo Tai chinh ban hanh;

Théng tuw 91/2019/TT-BTC stra dbi Thong tu quy dinh vé ché d6 bdo céo va tha tuc hanh
chinh 4p dung véi cong ty quan 1y qu§, qu§ ddu tu ching khoan va cong ty dau tu chimg
khoan do B9 trudng B Tai chinh ban hanh;

Théng tu 96/2020/TT-BTC ciia Bd Tai Chinh vé Huéng dan cong bd thong tin trén thi
trudng chimg khoén ngay 16 thang 11 ndm 2020;

Thong tw s§ 102/2021/TT-BTC ngay 17 thang 11 nam 2021 ctia B4 Tai chinh quy dinh gia
dich vu trong linh vuc chimg khoén 4p dung tai céc té chirc kinh doanh chiing khoan, ngén
hang throng mai tham gia vao thi truong chirng khoan;

Céc vén ban phap ly lién quan khéc.
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CAC PINH NGHIA VA NGUYEN TAC GIAI THICH

Khi duoc sir dung tai Diéu 16 nay, nhiing thuat ngft dudi ddy s& c6 nghia nhu sau:

“Quy”

“Cong ty quan ly quy”

“Ngan hang giam sat”

“Cong ty kiém toan”

“Diéu 1¢ quy”

“Ban cao bach”

“Hogp dong gidm sat”
“Nha Pau Tu ”

“Pai hi nha diu tu”

C6 nghia 12 Quy dau tu bit dong san Techcom Viét Nam, mot loai
hinh qu§ déng do Cong ty quan ly quy quan ly, thuc hién chao ban
chimg chi qu§ ra cdng ching va khéng mua lai theo yéu cau cia nha
dAu tu, v&i muc dich chi yéu du tu vao bt dong sin cho thué nhim tao
loi nhuén 6n dinh theo quy dinh ctia phép luat.

C6 nghia 1a Cong ty Cb phan Quén ly Quy K§ thwong, dwoc thanh
1ap theo gidy phép s6 57/GP-UBCK do Uy ban Chimg khoén Nha
nuée cdp ngay 30/01/2019, dap wng cac tidu chuin nhu néu tai
Piéu 31 va b cac quyén va nghia vu nhu quy dinh tai Diéu 32 cta
Diéu 1é nay.

La Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhénh
Ha Thanh, mét chi nhanh duoc thanh lap theo Gidy ching nhin
dang ky hoat dong chi nhanh s 0100150619-073 c4p lan dau ngay
12/9/2003 thay d6i 14n 12 ngay 16/06/2020 do S& ké hoach va Pau
tu thanh phé Ha Noi cdp va Gidy chimg nhan ding ky hoat dong luu
ky chiung khoan s6 510/QD-DKHDLK ngay 01/08/2006 do
UBCKNN cép, cung cip cae dich vu (i) bao quan, luu ky chung
khodn, tai liéu x4c nhan quyén sé hitu tai san hop phép cia Qu¥;
cac hop ddng kinh té, cAc chimg tir ¢6 lién quan dén tai san cia Qu§y
dbéng thoi giam sat hoat dong cua Quy; (ii) thuc hién chic niang
giam sat toan bo quan ly tai san cia Quy do Coéng ty quan ly quy
thuc hién va (iii) cac dich vu khac duge Cong ty quan ly quy uy
quyén thuc hién theo cac diéu khoan cta Hop dbng giam sat.
Quyén va nghia vu ciia Ngan hang giam sét dugc quy dinh tai Didu
36 cta Diédu 18 nay.

1a cdng ty kiém toan doc 1ap cho quy dugc Pai Héi Nha Pau Tu
chi dinh, thuc hién viéc kiém todn hang nim tai san ctia Quy.

Bao gdm vin ban nay, cac phu luc dinh kém & ddy va céc sira ddi
hop phép (néu c6) duoc Pai hoi nha déu tu thong qua vao timg thoi
diém va ap dung cho Quy.

La tai liéu hodc dit liéu dién tr cong khai nhimg thong tin chinh
x4c, trung thuc, khach quan lién quan dén viéc chao ban hodc niém
yét chang chi quy cua Quy.

La hop ddng duoc ky két giita Cong ty quan 1y quy va Ngan hang
gidm sat duoc thong qua béi Dai hoi Nha dau tu cia Quy.

1a c& nhan, t6 chitc trong nudc va ngoai nwée ndm gitt Ching Chi
Quy

La dai hdi ciia nha dau tu ciia Quy, c6 quyén biéu quyét duoc t6
chire thuong ky hodc bit thuong dé théng qua cac vén dé quan
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“Ban dai dién quy”

“Vén didu 1¢”

“Ching chi quy”

“Gia ban”

“Gia dich vu quan ly

&9

quy
“Thuéng hoat dong”

"Gi4 phat hanh”

"Co tirc quy”

""Ngay dong quy”

“Nam tai chinh”

“Gia tri tai san rong cia

Quy” hoiic “NAV?”

“Ngay dinh gia”

trong c6 1ién quan dén Quy. Dai hoi nha dau tu 13 co quan quyén
luc cao nhat ctia Quy.

La nhitng ngudi dai dién cho nha diu tu duoc Dai hoi nha dau tu
bau ra dé thay mat nha dau tu thyc hién viée giam sat cac hoat
dong cuia Quy, Cong ty quan ly qu§ va Ngén hang giam sat.

La tdng s v6n bang tién do tt ca nha du tu thie gép va duoc ghi
trong Diéu 1€ qu¥ nay.

La loai chimg khodn x4c nhén quyén s& hitu cta nha du tu dbi
v6i mot phan vén gép tai quy. Ménh gia 01 chtmg chi quy la
10.000 ddng.

La ménh gié (trong dot chao ban/phat hanh 14n ¢4u ra céng chiing)
cong thém phi phat hanh da quy dinh tai Diéu 1& quy.

La sb tién phai tra cho Céng ty quan Iy qu§ cung cép dich vu quan
1y cho Qu§ da duge quy dinh tai Piéu 1& quy.

La sb tién phai tra cho Cong ty quan 1y quy néu gi4 tri tai san rong
ciia Qu¥ trong giai doan tinh thuéng hoat dong quy dinh tai Diéu
1€ qu§ vuot qua chi sb tham chiéu mét ty 18 phén tram nhét dinh
quy dinh tai Diéu 1& qu§.

La sb tién ma Quy phai tra cho Cong ty quéan Iy quy dé trang trai
nhitng chi phi cho viéc phat hanh Chung chi qu¥ ra cong ching.
Phi nay duoc céng vao ménh gia mét Chitng chi quy va thu khi
phat hanh va khéng vuot muc t6i da 1a 2% ménh gia Ching chi
quy.

La sb loi nhuén con lai ciia Quy sau khi trir di céc chi phi hop 1&
va duoc Dai hoi nha ddu tir quyét dinh chia theo ty 18 s& hitu cia
nha dau tu.

La ngay két thic viéc huy déng vén cho Quf theo quy dinh cia
phép luat hién hanh.

La mudi hai thang tinh tir diu ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12 nam dwong lich hang nam. Nam tai chinh d4u tién cta
Quy s& duoc tinh tir ngay Qu§ duwoc Uy ban Chimg khoan Nha
nudce cip Gidy chung nhan dang ky thanh lap qu§ cho dén hét ngay
31 théng 12 cua nam do6.

La tong gia tri céc tai san va cac khoan dau tu do Quy sé hitu tru
di cac nghia vu ng ciia Quy tai thoi di€ém dinh gia.

La ngay lam viéc cudi cing ma Coéng ty quéan 1y qu¥ xé4c dinh gia tri
tai san rong trén mét don vi Ching chi quy.



“To6 chire dinh gia”

“T$ chirc quan ly bat
dong san”

“Nguoi co lién quan”

“Nguoi ¢6 quyen lgi lién
quan toi m§t ca nhan, to
chire”

“UBCKNN”
Cic dinh nghia khac

La doanh nghiép thdm dinh gia du diéu kién hoat dong dinh gia tai
thoi diém ky hop ddng véi Cong ty quan Iy qu§ theo quy dinh phap
ludt vé thdm dinh gia, hodc 14 t& chuc kinh doanh bat dong san uy
tin c6 chirc nang dinh gia bat dong san theo quy dinh ctia phép luat
vé kinh doanh bét dong san.

La doanh nghiép cung cip dich vu kinh doanh bét dong san, c6 uy
tin, chuyén mén dugc Cong ty quan ly quy uy quyén thurc hién
viéc bao quan, gilt gin, tréong coi, van hanh va khai thac bét dong
san theo hop ddng quan 1y bat dong san.

Theo Khoan 46 Diéu 4 Luét Ching khoan va Khoan 23 Diéu 4
cua Luat Doanh nghiép.

La céc c4 nhan, t6 chic ¢6 quan hé véi ca nhan, t6 chitc d@6 nhu
sau:

a) Ngudi ¢ quan hé hon nhén va gia dinh vdi ca nhan do;

b) T4 chitc ma ¢4 nhan d6 cing v6i ngudi cé quan hé hén nhan va
gia dinh (néu c6) so hitu trén 35% vén diéu 1¢;

¢) Nhém cac cong ty c6 quan hé s& hitu theo quy dinh tai diém d
khoéan 1 Piéu 110 Lu4t Ching khoan.

La Uy ban Chiing khoan Nha nuw6c Viét Nam.

Céc dinh nghia khéc (néu c6) s& duoc hiéu nhu quy dinh trong luat
ching khoan va cac vén ban khac c6 lién quan.




CHUONG I: QUY PINH CHUNG

Pieu 1. Tén va dia chi lién hé ciia Quy

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.

Tén tiéng Viét: Quy dau tu bit dong san Techcom Viét Nam

Tén tiéng Anh: Techcom Vietnam REIT Fund

Tén viét tit: TCREIT

Dia chi: Téng 28, Toa C5, sb 119 Tran Duy Hung, Phudng Trung Hoa, Quan
Cau Giay, Ha No6i

bién thoai: (+84) 4 39446368 Fax: (+84) 4 39446583

Website: wwiaw.lechcomeapital.com.vn

Piéu 2. Thoihan hoat ddng ciia Quy

2.1.

2.2

Thoi gian hoat dong cta quy 1a khong xac dinh. Thay ddi vé thoi han hoat dong ciia Qu§
s& duoc thuc hién theo Nghi quyét ctia Pai hoi nha dau tu.

Qu§ chinh thuc bt ddu hoat ddng sau khi dwoc cép gidy chimg nhan ding ky thanh 14p
qu§. Thoi han hoat dong cia Qu s& két thuc ngay sau khi Quy bi giai thé theo quyét dinh
ctia Dai hoi nha dau tu hodc theo quyét dinh ciia co quan Nha nude c6 tham quyén.

Piéu 3. Nguyén tic td chic ciia Quy

3.1.

3.2.
33.

Quy§ duoc td chirc dudi hinh thic qu§ déng, chio ban Chimg chi quy ra céng ching va
khéng mua lai theo yéu cdu cta nha dau tw, v6i muc dich chu yéu dau tu vao bt dong san
cho thué hoic kinh doanh nhim tao loi nhudn én dinh theo quy dinh tai Khoan 3 va Khoan
4, Piéu 51, Thong tu 98/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020.

Chimg chi qu§ dwoc niém yét trén S& giao dich chimg khoan thanh phé Hb Chi Minh.

Ty 18 s& hitu téi da cho nha diu tu nuéce ngoai s& hitu chimg chi qu§ 1a bbn muoi chin phan
tram (49%) tdng sb chimg chi quy ciia Quy.

Piéu 4. Téng von huy ddng va s6 lwong chiing chi quy dwge chao ban

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Vén didu 18 dugce huy dong trong 14n ddu chao béan ra cong ching ctia Qu§ 13 ndm mwoi
ty (50.000.000.000) ddng. S6 vén nay duge chia thanh nam triéu (5.000.000) chimg chi
qu§. Ménh gia ctia mdt chimg chi qu§ s& 1a mudi nghin (10.000) dong.

Nha du tu s& gép vén bang tién Viét Nam theo mot trong cac cach thirc sau: (i) chuyén
khoan vao tai khoan cia Quf§ md tai Ngin hang giam sat; hodc (ii) gop vén bing bét
ddéng san nhu dugc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 248 Nghi dinh 155/2020/ND-CP

Trudng hop sb luong ching chi quy dang ky mua vuot qua sé lwong chimg chi quy dang
ky chao ban, Cong ty quan 1y qu§ phai phan phdi hét sb chtng chi qu§ dugc phép chao
béan cho nha d4u tu twong tmg vai ty 18 dang ky mua cila timg nha déu tu.

Viéc chao bén, thanh 14p, ting gidm vén, niém yét, thay @1 thoi han hoat dong, thay dbi
tén, cdng ty quan 1y qu§ du tw chimg khoan, hop nhét, sip nhap, giai thé thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 247 Nghj dinh 155/2020/ND-CP.

Trong truomg hop khong dap tng didu kién thanh 14p qu¥ theo quy dinh tai Khoan 3,
Piéu 14 cta Thong tu sb 98/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020, trong thoi han mudi 1am
(15) ngay ké tir ngay két thac dot chao ban, Cong ty quan 1y qu§ phai hoan tt viéc hoan
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Diéu 5.

Diéu 6.
6.1.

6.2.
|

6.3.

Diéu 7.
7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.
7.6.

tra cho nha diu tu moi khoan tién d& dong gop, bao gdm ca l4i sudt (néu co), ddng thoi
chiu moi phi ton, nghia vu tai chinh phat sinh tir viéc huy dong von.

Chi dinh dai dién huy dgng vdn va chiao ban Chiing chi quy
Dai dién theo phap luét cia Cong ty quan ly qu¥ dugc chi dinh la dai dién huy dong vbn
va chao ban Ching chi qu§.

Cong ty quan ly quy

Tén Cong ty quan ly qu¥

Tén Tiéng Viét Céng ty C6 phan Quan Iy Quy K§ thuong

Tén Tiéng Anh Techcom Capital Joint Stock Company

Tén viét tit TECHCOM CAPITAL

Gidy phép thanh 15p S6 57/GP- UBCK do UBCKNN cép ngay 30/01/2019
Diachi dangky Téng 28, Toa C5, sb 119 Trin Duy Hung, Phudng Trung
Hoa, Quan Ciu Gidy, Ha Noi

Pién thoai: 84-4-39446368 Fax: 84-4-39446583

Ngén hang giam sat

Tén Ngan hang giam sat: Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam — Chi
nhénh Ha Thanh

Giy chung nhén déng ky hoat déng chi nhanh sb 0100150619-073 cAp 14n d4u ngay 12
thang 9 ndm 2003 thay d6i 1an 12 ngay 16 thang 06 nam 2020 do S& ké hoach va Déu tu
thanh ph6 Ha Nbi cép.

Gidy phép hoat déng luu ky chiing khoan s6: 510/QD-DKHDLK ngay 01 thang 08 nim
2006 do Uy ban Chiig khoén Nha nuéc cép.

Tru s& chinh: 74 Tho Nhudm, Hoan Kiém, Ha Noi
bién thoai: (+84) 43 9362086 Fax : (+84) 439411847
Website: www.bidv.com.vn
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CHUONG II: CAC QUY PINH VE MUC TIEU, CHINH SACH VA HAN CHE PAU TU
Piéu 8. Muc tiéu dau twr
Muc tiéu ctia Quy 12 mang lai loi dai han cho nha d4u tw nho ngudn thu nhép déu dan va
dn dinh tir bit dong san va tang truong dai han cta gia tri bét dong san, dua trén chién
lugc quéan Iy bt dong san nang dong, hidu qua cling nhu dau tu vao cac bat dong san tiém
nang trong tuong lai.

Diéu 9.
9.1

9.2

9.3

9.4

(¥

Chién Irgc diu tw

Chién luge dau tu bit dong san:

Théi han dau tu: dai han

Loai hinh bét dong san: tip trung vao cac bat dong san cho thué nham thu dong tién
6n dinh va déu dan 13 toa nha vin phong, trung tdm thuong mai, khach san. Ngoai ra,
Qu¥ ciing s& xem xét céc bat dong san nha &, du an, chung cu... duoc dau tir xay
dung béi cac td chue uy tin, c6 xu hudng tang gia tét nham thu dugce loi nhuén tir ting
gi4 bat dong san.

Vi tri b4t dong san: Di véi céc khu van phong, trung tm thuong mai, tap trung vao
cac bat dong san tai trung tdm cac thanh phé 16n (Ha Nai, H6 Chi Minh, Da Néng,
...), 6 vi trd déc dia, giao thong thuan loi, nam trén cac truc duong chinh 1én hodic
trong céc khu d6 thi 16n, hién dai. P5i véi khach san, nghi dudng, Quy tip trung vao
cdc bat dong san tai cac thanh phd du lich, nghi dudng 16n, thu hut nhidu khach du
lich va c6 tiém nang phat trién 16n (Nha Trang, Quang Ninh, Phu Quéc, PaNing ...).

Chién lugce dau tu chimg khoan:

Bén canh bat dong san, danh muc ¢ phiéu dau tu ciia Qu§ (néu c6) bao gbm cac cb
phiéu niém yét hang du (blue chips) trén S& Giao dich chitng khoan thanh phé Hd
Chi Minh (HSX), S& Giao dich chimg khoan Ha N6i (HNX); cb phiéu ctia céc cong
ty ¢6 tiém ning ting trudng tot va co ty trong 16n trong chi sb ching khoan ctia hai
san giao dich chimg khoan. Qu¥ ciing c6 thé dau tu vao ¢b phiéu clia céc cong ty chua
niém yét, nhung c6 ké hoach niém yét trong vong 1 nam.

Qu§ c6 thé dau tu vao tai san c6 thu nhép cb dinh c6 chét lugng tin dung tét (néu c6)
bao gdm tién giri ngén hang, cdng cu ng ctia Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia
phuong, trai phiéu duoc Chinh phu bao 1anh, trai phiéu doanh nghiép. Céc doanh
nghiép duogc lua chon dé dua vao danh muc d4u tu cia Qu¥ 1a cac doanh nghiép c6
mutc dinh gia hp dan, tbc d6 ting trudng doanh thu va lgi nhuan trong trung va dai
han cao.

Trong cac truong hop khac biét, viéc xem xét déu tu s& do Dai hoi nha du tu hodc Ban
dai dién qu§ xem xét quyét dinh phit hop véi thim quyén.

Danh muc d4u tu ctia qu§ phai phil hop véi muyc tiéu va chinh sach dau tu da dugc quy
dinh tai Diéu 18 qu¥ va cong bd tai Ban co bach. Danh muc déu trr ctia qu¥ dau tu bat
dong san bao gbm cac loai tai san sau day tai Viét Nam:

Céc tai san theo quy dinh sau day:
a) Tién giri cac ngan hang thwong mai theo quy dinh clia phép luat ngan hang;
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(i1)

9.5

9.6

9.7

b)
c)
d)

d)

Cong cu thi truong tién té bao gdm gidy t& c6 gia, cong cu chuyén nhugng theo quy dinh
cta phap luat;

Céng cu no ciia Chinh phu, trai phiéu duge Chinh pht bao lanh, trai phiéu chinh quyén
dia phuong;

C phiéu niém yét, cb phiéu ding ky giao dich, trai phiéu niém yét trén S& giao dich
chung khoan, chiing chi quy dai ching;

Trai phiéu chua niém yét cna cac té chiic phéat hanh hoat dong theo phap luat Viét Nam;
cd phiéu ctia cong ty ¢d phén, phin vbn gop tai cong ty trach nhiém hitu han;

e) Quyén phét sinh gin 1ién véi chimg khoan ma qu§ dang nam gitt;

Bét dong san dép ting quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

Cong ty quan Iy qu¥ chi duoc giri tién va du tw cdng cu thj truong tién t& quy dinh tai
diém a, b khoan 4 Diéu nay cua céc t6 chirc tin dung da duoc Ban dai dién qu§ phé duyét.

Quy¥ duogc d4u tu vao cac bét dong san dap img cac diéu kién sau:

La bat dong san dugc phép dwa vao kinh doanh theo quy dinh phép luat vé kinh doanh

bét dong san. Bit déng san dau tu phai ¢ Viét Nam véi muc dich cho thué hoac dé khai

thac nhdm muc dich thu loi tirc én dinh. Loai bat d6ng san d4u tu phai phi hop véi chinh

sach va muc tiéu du tu quy dinh tai Piéu 18 qu§ va Ban cdo bach;

La nha, céng trinh x4y dung d& hoan thanh theo quy dinh cua phép luat v& xay dung,

Trudng hop bat déng san dang trong qua trinh xay dung, chi dugc dau tu khi bao dam

dap umg cac didu kién sau:

+ Khoéng phai 1a dit chwa c6 cong trinh x4y dung theo quy dinh vé kinh doanh bét dong
san va dét dai.

+ Du 4n x4y dung da duoc thuc hién dung tién d6 tinh dén thoi diém qu§ tham gia gop
von;

+ D3 cb hop ddng giao dich v6i cac khach hang tiém ning, bao dam bat dong san c6
thé ban duoc hodc co thé sir dung, cho thué ngay sau khi hoan tat;

+ Tbng gié tri cac du 4n bt dong san trong qua trinh x4y dung khong duoc vugt qua
10% tong gia tri tai san cua Qu¥;

Co c4u danh muc dau tu:

Péu tu tdi thidu 65% gia trj tai san rong ciia qu§ vao cac bit dong san & Viét Nam véi

muc dich cho thué hodc khai thac dé thu loi tirc 6n dinh theo quy dinh tai khoan 6 Piéu

nay; chimg khoén ctia t chirc phat hanh 14 t& chiic kinh doanh bat dong san c¢6 doanh thu

tir viéc s& hitu va kinh doanh bit dong san t6i thidu 1a 65% tong doanh thu tinh trén béo

c4o tai chinh nim gin nhét (sau day goi 1a td chirc kinh doanh bat dong san). Trudng hop

chi d4u tr vao chimg khodn cta t§ chirc kinh doanh bt dong san, quy dau tu bt dong

san phai dau tu vao chimg khoén ciia it nhét 03 t6 chirc phét hanh;

b) Khong dAu tu qua 35% gid tri tai san rong cia qu§ vao cac tai san quy dinh tai diém (i
g q g g cta qu¥ quy

khoan 4 Diéu nay, khong tinh phan dau tu vao chirng khoan cua to chire kinh doanh bat
dong san. Viéc dau tu vao céc tai san nay phai bao dam cac gidi han sau:
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Khéng du tu vao qua 10% téng sb ching khoan dang luu hanh ctia mét t& chuc phat
hanh, tdng sé chimg chi qu§ dang luu hanh ctia mdt qu§ dai chiing do cong ty khac quan
ly, trlr cong cu ng cua Chinh phu;

Khéng du tu quéa 5% tdng gi tri tai san ctia qu§ vao chiing khoén va cac tai san (néu c6)
quy dinh tai diém a, b khoan 4 Piéu nay ctia mét to chirc phat hanh, ching chi qu¥ cta
mot quy dai ching do c¢ong ty khéac quan 1y, trir cong cu ng ciia Chinh phu;

Khéng déu tu qua 10% tdng gia tri tai san cia quf vao ching khoan phét hanh boi céc
cong ty trong cung mdt nhdm cong ty cé quan hé s& hitu véi nhau thude cac trudmg hop
sau ddy: cong ty me, cong ty con; cc cong ty s& hitu trén 35% cb phan, phén vén gop
ctia nhau; nhém cong ty con cd cling mot cong ty me;

Khong diu tu qua 10% tdng gia tri tai san clia qu§ vao cac chiing chi qu¥ dai ching, c6
phiéu céng ty dau tu chtng khoan dai ching;

Khong dau tu qua 5% tong gia tri tai san clia qui vao tai san quy dinh tai diém d khoan 4
Diéu nay.

¢) Khong dau tu vao chimg chi ctia chinh qu¥ dé;

9.8

Qu§ thyc hién dau tu gian tiép ra nude ngoai theo quy dinh cia phép luat vé dau tu sau
khi duge Uy ban Ching khoan Nha nude chap thuan cho phép dau tu gian ti€p ra nude
ngoai va bado dam cac nguyén tac sau:

a) Quy d3 duoc Ngan hang Nha nudc Viét Nam cdp han mirc d4u tu gian tiép ra nude ngoai;

b)

©)

d)

9.9

a)
b)

9.10

Quy chi duoc dau tu gian tiép ra nude ngoai vao cac tai san dd duogc quy dinh tai Didu 18
qu¥ va phu hop vdi quy dinh ctia Ngan hang Nha nude Viét Nam;
Qu§ khéng duoc dau tu qua 20% gid tri tai san rong cta qu§ ra nude ngoai va khoéng vuot
qué han mirc ddu tu déng ky di dwoc Ngan hang Nha nuéce Viét Nam xac nhan,
Co chu dau tu gian tiép ra nude ngoai, han mirc du tu gian tiép ra nude ngoai, diéu chinh
han muc ddu tw gian tiép ra nude ngoai cua quy phai tuén thi quy dinh vé co chu déu tu,
han murc du tu, didu chinh han muc dau tu theo céc quy dinh tai Didu nay.
Quy dau tu bét d6ng san khong duge thuc hién cac hoat dong xay dung, trién khaj va phat
trién du 4n bt d6ng san. Phat trién dy an bét dong san bao gdm mot hodic mot sb cac hoat
dong sau:
Tham gia déu gia quyén st dung d4t, dAu thau thuc hién cdc du 4n bat dong san;
Dé xuét du 4n v6i co quan nha nude c6 thdm quyén cho phép dau tu xdy dung dé kinh
doanh;
Trién khai thuc hién dy an dau tu xay dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuét, cic cong trinh
x4y dung va nha & theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 cua dy 4n da dugc co quan
nha nude c6 thdm quyén phé duyét, bao gdm céc cong viée nhu thiét ké chi tiét; d4u thau
va chon thdu x4y dung; tb chirc thuc hién va giam sat hoat dong xay dung... theo quy dinh
clia phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Hoat d6ng vay, cho vay, giao dich mua ban lai, giao dich ky qu§, ban khéng ctia qu§ thuc
hién theo quy dinh nhu sau:
Cbng ty quan 1y qu§ khong dugc sir dung vén va tai san ctia qu§ ¢ cho vay hoic bao 1anh
cho bt ky khoan vay nao.
Céng ty quan 1y qu§ khong dugc phép vay dé dau tu, trir truong hop vay ngén han theo
quy dinh ctia phap luat v& ngn hang dé trang trai cac chi phi can thiét cho quy hoic thuc
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hién thanh toan céc giao dich chimg chi qu¥ v&i nha dau tw. Téng gia tri cac khoan vay
ngén han ciia qu§ khong duoc qua 5% gié tri tai san rong ctia qu¥ tai moi thoi diém va thoi
han vay t6i da 30 ngay.

Cong ty quan 1y qu§ khong dugc sir dung tai san ctia qu§ dé thuc hién céc giao dich ky quy
(vay mua chtng khoan) cho qu§ hozc cho bét ky ca nhén, t6 chirc khac; khéng duoc sir
dung tai san ctia quy thuc hién cac giao dich ban khéng, cho vay ching khoan.

Qu§ dugc thuc hién giao dich mua ban lai cdng cu ng ciia Chinh phu theo quy dinh cia B
Tai chinh vé& quéan 1y giao dich c6ng cu no ciia Chinh phi.

Diéu 10. Han ché dau tw

10.1

d)

10.2

a)
b)
10.3

10.4

Co cu dau tu cua quy dau tir bat dong san chi duoc vugt mirc so véi cac han ché dau tu
d3 quy dinh tai diém a, b khoan 7 Diéu 9 va chi do cic nguyén nhan sau:
Bién ddng gi4 trén thi truomg cta tai san trong danh muc dau tu clia quy;
Thuc hién cac khoan thanh toan cta quy theo quy dinh cta phap luét;
Hoat dong hop nhét, sap nhép, chia, tich céc t& chirc phat hanh;
Qu§ méi dwge ciAp phép thanh 1ap hoic do ting vbn, hop nhit quy, sap nhip quy ma
thoi gian hoat déng chua qua 06 thang ké tir ngay dwogc cAp Gidy chitng nhan ding ky
14p qu§ hodc Gidy chimg nhan ding ky 1ap qu§ diéu chinh;
Quy dang trong thoi gian giai thé.

Trudng hop sai 1éch phat sinh do céc nguyén nhan quy dinh tai diém a, b, ¢ va d khoan 1 Piéu
nay, cong ty quan 1y qu§ phai diéu chinh lai danh muc d&u tu bao d¢am phi hop véi quy
dinh tai khoan 7 Piéu 10 theo nguyén téc sau:
Trong thoi han 03 thang ké tir ngay phat sinh sai léch d6i véi danh muc chimng khoan;
Trong han 01 niam k& tir ngay phét sinh sai 1éch dbi véi danh muc bat dong san.
Trudng hop sai 1éch 1a do cong ty quéan 1y qu§ khong tuan thu cac han ché du tu theo quy
dinh ctia phap luat hoic Piéu 1& qu¥, cong ty quéan 1y qu§ phai diéu chinh ngay danh muc
dau tu cho phit hop vé6i quy dinh ctia phap luat. Cong ty quan Iy phai bdi thudng moi thiét
hai cho qu§ (néu c6) va chiu moi chi phi phét sinh lién quan dén viéc didu chinh lai danh
muc dau tu quy dinh tai khoan nay. Néu phat sinh 1gi nhudn, phai hach todn moi khoan loi
nhuén cé dugc cho quy.
Trong thoi han 05 ngay 1am viée, k& tir ngdy hoan tit viéc diéu chinh lai danh muc dAu tu,
cong ty quan 1y qu§ phai cong bd thong tin theo quy dinh; ddng thoi thong bao cho Uy ban
Chimg khoan Nha nudc vé cac sai 1éch trong co ciu danh muc ddu tu, nguyén nhén, thoi
diém phat sinh hodc phat hién ra sy viéc, muc d6 thiét hai cho qu§ (néu c6) hoic loi nhusn
tao cho qu¥ (néu c6), bién phap khic phuc, thoi gian thuc hién va két qua khic phuc.

Piéu 11. Phwong phap lira chon diu tw:

11.1

Phuong phép lua chon dau tu d8i vdi cac bat dong san

Quy tim kiém va lwa chon cdc bit dong san dua trén phwong phap “Bottom-up

Approach”, di tir danh gia chi tiét bat dong san cu thé du kién mua, phan khuc bt dong
9
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11.2

11.3

11.4

san, khu vuc dia ly ...va dat trong bbi canh tdng thé nén kinh té vi mo. Céc yéu td sau s&
duoc Quy tap trung dénh gia k¥ ludng khi tién hanh dau tu mot bat dong san:

- Vitriva quy hoach: Qu¥ tap trung vao céc bt d6ng san nam tai truc dudng chinh,
khu trung tAm cua céc thanh phé 16n, khu du lich ... ctia ca nude nhu H6 Chi Minh,
Ha N¢i, Da Néng, Nha Trang, Pht Quéc ... Déi véi bat dong san la du 4n, khu d6
thi ... viéc quy hoach va quan thé ca khu la diém dic biét duoce chu trong. Quy cling
s& danh gia k§ dé tranh rii ro bt dong san nam trong khu giai téa, quy hoach chung
... cta chinh quyén dia phuong.

- Phdn khiic: Qu tip trung vao phan khic bt dong san c6 kha nang dem lai ngudn
loi te én dinh va déu din, bao gdm van phong cho thué, khu trung tdm thuong
mai, khach san, khu nghi dudng. Ngoai ra Qu¥ cling s&€ xem xét déu tu céc bat dong
san nha &, chung cu ... ¢6 kha ning cho thué va c¢6 tiém ning ting gia trong twong
lai.

- Loi tike ciia bt dong san: Quy s& lua chon cc bat dong san c6 muc loi tic thu
duoc tir tién thué cao hon chi phi vén yéu cdu cua Quy.

- Dic trung cia khdch thué: Qu uu tién lya chon cac bat dong san cé su phan bd
khach thué hop 1y, @i twong khach thué én dinh va xu hudng thué lau dai.

- Tinhtrang hoat dong (vdi cdc bét déng san dang hoat dong): Voi cac bét dong san
hoan thién va dang hoat dong, Quy s€ phén tich va d4u tu vao cac bat dong san co
két qua hoat dong tét, ty 1& 14p ddy cao ...

- Gid giao dich so vdi gid tri dinh gid: Qu§ uwu ti€n tim kiém céc bat dong san ma
Qu§ c6 thé mua duoc véi gia thip hon gid tri dinh gié tai thoi diém giao dich.

- Chiu déau tu: Quy lua chon cac chu ddu tu uy tin, c6 kha nang tai chinh, phat trién
du 4n t6t. Dic biét voi cdc bt dong san dang trong thoi gian xay dung, uy tin cta
chi dau tu va yéu t6 v6 cling quan trong khi Qu¥ ra quyét dinh dau tu.

- Tinh thanh khoan: Nhim giam thiéu rii ro thanh khoan, Qu¥ wu tién d4u tur vao cac
bét dong san cb vi tri tdt, tinh thanh khoan cao, dwoc nhidu nha dau tu quan tam.

- Phdn tich kinh té vi mé va thi trudng bt dong san: Do su bién dong cua thi trwrdong
bat dong san ludn gin chit voi kinh t& vi mé, danh gid phan tich chu ky kinh té va
chu ki nganh 14 t6i quan trong trong viéc gia quyét dinh dau tu cta Quy.

Phuong phép lua chon du tu d6i véi cac cong cu thi trudng tién té

Qu¥ lua chon cac cong cu thi trudmg tién té cla cac td chirc tin dung c6 kha ning mang
lai 13 sudt t&t, ddng thoi xem xét dén thir hang tin dung va dinh mirc tin dung phu hop
cho timg td chirc tin dung.

Phuong phap lwa chon dau tu dbi véi trai phiéu va cong cu ng:

Tréi phiéu va cong cu no duoc lua chon trén co s phén tich danh gia chi sb tin nhiém
tin dung cua td chirc phat hanh, phan tich du 4n/chwong trinh dwoc tai trg bdi cong cu ng
két hop phén tich xu huéng 14i suat, danh gia véi mirc 14i sut clia céng cu no trong twong
quan v6i mirc dd chép nhén rai ro ctia nha du tw va tinh thanh khoan ctia trai phiéu, cong
cu no dé lya chon danh muc dau tu phu hop.

Phuong phap lua chon dAu tu dbi voi ¢ phiéu

Quy &p dung phuong thirc dAu tu di tir trén xudng “Top-Down Approach”, trong d6 viéc
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11.5

dAu tu va phan bd trai phiéu s& dua trén nhimg dénh gia tdng thé vé xu thé cta kinh té vi
m&, chinh sach cta nha nudc, nganh huong loi cling nhu ti€ém nang sinh 101 va& an toan
tin dung cta to chirc phat hanh. Quy cling st dung phuong phap ti€p can dau tu di tu
dudi 1én “Bottom-up Approach” trong viéc lya chon tung loai chiing khodn cu thé thong
qua viéc dénh gi4 dién bién riéng 1 clia cac chimg khoén nay trudc tac déng ciia khuynh
hudng thi trrong.

Phuong phap lua chon dau tu d6i véi céc cong cu khéc

Qu¥ 4p dung phwong phép phi hop véi tinh chét, dic diém cia tai san dé c6 lua chon
phu hop.

Piéu 12. Quan Iy bit ddng san trong danh muc dau tw

12.1

12.2

12.3

b)

Trudce khi ddu tu vao mét hang muc bat dong san, Cong ty quan 1y qu§ phai xay dung ké
hoach khai théc va st dung bat dong san d6 trong nam (05) nam. Ké hoach nay phai duge
Ban dai dién quy phé duyét.
Bét dong san phai dwoc ndm gift trong thoi gian t6i thiéu 14 hai (02) nim ké tir ngay mua,
trir céc truomg hop budc phai ban tai san theo yéu céu ctia phap luat hodc theo quyét dinh
cua Pai hoi nha du tw hofic Ban dai dién qu§ phu hop véi thdm quyén duoc giao quy
dinh tai n6i dung Diéu 1& quy.
Cong ty quéan 1y qu§ phai c6 bd phan quan ly qu§ dau tu bt dong san bao gdm céc nhén
vién nghiép vu dép tng céc yéu ciu sau:
Khéng thudc truomg hgp dang bi truy ctiru trach nhiém hinh su hoédc chép hanh hinh phat
tii hodc bi cdm hanh nghé ching khoén theo quy dinh phép luat;
Chua bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chimg khoan va thi trudng chimg
khoan;
Dé quan ly danh muc du tu chimg khoan clia qui dau tu bat dong san, cong ty quan ly
qu§ phai chi dinh t8i thiéu 02 ngudi didu hanh quy;
Dé quan 1y danh muc bt déng san ctia quy ddu tu bat ddng san, cong ty quan 1y qu§ phai
chi dinh téi thiéu 02 nhan vién c6 thé thdm dinh vién vé gia. Cac nhan vién nay phai cé
t6i thiéu 02 nam kinh nghiém thim dinh gi4 bit dong san tai cic t6 chiic kinh doanh bét
d6ng sén, td chitc kinh doanh dich vu bét doéng san, doanh nghiép thdm dinh gia.
Trudng hop ngudi diéu hanh qu§ quy dinh tai diém c ddng thoi dap Gng tiéu chuén quy
dinh tai diém d, thi ngudi didu hanh qu§ d6 dugc kiém nhiém cong tac quan ly danh muc
d4u tu bat dong san cia quy du tu bat dong san.
Cong ty quan ly quy cé trach nhiém:
Thay mat Quf thuc hién ddy du quyén s hitu, quyén sir dung, nghia vy, trach nhiém db6i
v6i tai san cua Quy. Ty nguyén, trung thuc vi loi ich tdt nhét cia Quy;
Thudng xuyén kiém tra, gidm sat va thuc hién moi hoat dong bao dam chu dau tu du 4n,
bén ban, bén thué, bén thué mua, t chirc cung cép dich vu quan ly bt dong san va céc
d6i tac khéc trong cac hop ddng kinh té lién quan t6i bat dong san ciia qu§ thyc hién day
i céc nghia vu ctia minh theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bit dong san va cac
quy dinh phép luat khac c6 lién quan;
Kip thoi dang ky quyén s& hitu, quyén st dung tai san ctia Quy theo quy dinh ctia phap
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luat v& kinh doanh bat dong san. Béo dam c6 ddy du gidy ching nhén quyén s& hitu bat
dong san, quyén sir dung dét hoac gidy to hop phéap chimg minh quyén sé hitu, quyén st
dung theo quy dinh cta phap luat dbi voi bat dong san da c6 sén; gidy phép xdy dung
hoic hé so du 4n va thiét ké ban v& thi cong da duge phé duyét dbi véi bat dong san dang
xay dung; thiét ké ban v& thi céng, hd so hoan céng va bién ban nghiém thu ban giao dua
vao sir dung dbi v6i bat dong san thude cac du an chua cé gidy chting nhan quyén so
hitu, quyén st dung; hd so du 4n, thiét ké ban vé& thi cong va tién d6 x4y dung nha, coéng
trinh xdy dung d6 duoc phé duyét déi v&i nha, cong trinh x4y dung hinh thanh trong
tuong lai; va cdc van ban, gidy to va cac tai lidu phap Iy khac theo cac quy dinh clia phap
luét lién quan;

d)  Truong hop Quy la ddng chi1 s¢ hitu, ddng sir dung bit déng san thi Cong ty quan ly qu§
phai bao dam Qu¥ duoc tu do chuyén nhuogng phin tai san ctia Quy tai moi thoi diém véi
mc gia khong bi phu thudc boi bén thir ba, ddng thoi phai ¢6 dy du cac quyén sau:

- Hudng loi tir hoat ddng van hanh va khai thac bit dong san theo hop déng quan Iy bét
d6ng san, tuong tmg véi ty 16 vén gop;

- Tham gia y kién, quyét dinh cac vin d& quan trong, bao gdm viéc thay ddi ndi dung
hop ddng hop tac kinh doanh, hop ddng quan 1y, van hanh bt déng san, hop dong
khai thac bat dong san, cac thoa thun, hop ddng kinh té khac. Truong hop Quy s&
hiru bit déng san mot cach gin tiép, théng qua viée s& hitu cd phan, phan vén gép
clia cong ty s& hiru bat dong san, Quy phai c6 ddy da cac quyén cta cd dong, thanh
vién gop vén, bao gdm quyén tu do chuyén nhwong tai san (¢ phin, phin vén gop)
cua Quy;

d) Ky cac hop ddng quan 1y bit dong san va cac hop ddng kinh t& khac dbi véi tai san cia
Qu§ theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bt déng san va cac quy dinh phép luat
lién quan. Truomg hop ky méi, ky kéo dai, trong vong mudi lim (15) ngay, ké tir ngay ky
hop ddng quan 1y bt dong san, Cong ty quéan 1y qu¥ cb trach nhiém giri hop dong nay cho Uy
ban Chirng khoan Nha nudc;

e) Mua ddy di bao hiém cho cdc bit dong san trong danh muc du tu. T chirc bao hiém
phai duoc Pai hoi nha dau tu thong qua;

f)  Phdi hop voi Ngan hang giam sat, bao dam luu ky ddy du tai Ngan hang giam sat moi tai
lidu lién quan t&i bat déng san cta Quy, dic biét 1a cac tai lidu xac minh quyén s& hitu,
theo quy dinh tai diém a, Khoan 2, Piéu 74 Thong tu 98/2020/TT-BTC ban hanh ngay
16 thang 11 nam 2020 vé hudng din hoat déng va quan ly qu§ dau tw chimg khoan.

12.4  Cong ty quan 1y qu§ phai ty quyén cho T4 chitc quan Iy bat dong san & bao quan, giit
gin, trong coi, bao tri, sira chita, ning Cép, véan hanh va khai thac bt dong san theo hop
ddng quan ly bit dong san. Tiéu chi lua chon T chitc quan 1y bat dong san, nguyén tic
ctia hop ddng quan 1y bét dong san dugc quy dinh tai didu Diéu 42 Diéu 18 qu§. T chirc
quéan 1y bit déng san va hop ddng quéan ly bit dong san phai duoc Pai hdi nha du tu
thong qua.

Diéu 13. Hoat ddng giao dich tai sin ciia quy diu tw bt dong san
13.1 Trong giao dich bat déng san ciia qu¥, cong ty quan Iy quy phai bao dam:
a) Gidmua bit dong san khong duoc vugt qui mot trim mudi phan tram (110%) va gid ban
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bét dong san khong dwoc thdp hon chin mwoi phan tram (90%) so véi gia tham chiéu do
doanh nghiép thdm dinh gia x4c dinh trong thoi han sau (06) thang tinh t6i thoi diém
thuc hién giao dich, trir truong hop Dai hoi nha dau tu co quyet dlnh khac. Trudong hop
can thiét, Pai hoi nha du tw hodc Ban dai dién quf co quyen yéu cau Cong ty quén 1y
quy, doanh nghiép thim dinh gi4 x4c dinh lai gi4 tham chiéu trude khi thuc hién giao
dich.

Trudng hop bét dong sén dwoc thdm dinh gi4 bdi nhiéu doanh nghiép thdm dinh gia, gia
tham chiéu dwoc x4c dinh bang gi4 tri binh quan cac muc gia x4c dinh boi céc tb chuc
nay.

b) Coéngty quan ly qu phai 14y ¥ kién Pai hdi nha dau tu trong trudng hop:

- Gi4 mua dy kién cao hon, hodc gia ban dyu kién thép hon cac mic quy dinh tai Diém
a) Khoan nay; hoéc

- Giao dich ¢c6 gi4 tri 16n hon hodc bang hai mwoi phén trim (20%) tdng gi4 trj tai san
ctia Qu¥ sau giao dich; ho#c giao dich din t&i téng gia tri cac giao dich da thyc hién
v6i cling mot dbi tac trong mudi hai (12) thang gan nhét 16n hon hodc bang hai muoi
phén tram (20%) tdng gié tri tai san cua Qu¥ sau giao dich; hoic

c¢) Céngty quan Iy quf phai 14y y kién Ban dai dién qu§ truéc khi thue hién d6i véi:

13.2
13.2.1

Giao dich c6 gié tri dat tir mudi phan trim (10%) t6i hai muoi phén tram (20%) téng gia
tri tai san ciia Quy sau giao dich; hodc giao dich din t6i tbng gia tri cac giao dich da thuc
hién v6i cing mot d6i tac trong mudi hai (12) thang gan nhéit dat tir mudi phén tram
(10%) t6i hai muoi phin trim (20%) téng gi tri tai san cha Quy sau giao dich.

Piéu kién giao dich bit ddng san véi ngudi ¢6 quyén loi lién quan:

Céng ty quan 1y qu§ chi duge thuc hién cac giao dich bt dong san gitta Quy véi cac dbi
tuong dudi day khi dap ung ddy du cac diéu kién quy dinh tai Khoan 13.2.2 Diéu nay:

a) Nhén vién céng ty quan Iy qu§; thanh vién Ban diéu hanh, H6i ddng quan tri hogic Hoi

b)

ddng thanh vién hodc chi tich cong ty quan 1y qu§; cd dong 16n hozc thanh vién gép vén
tir 5% trdy 1én vén didu 18 cua cong ty quan 1y qu¥, ngudi dai dién Gy quyén cta cac dbi
tuong ndy; cong ty quan Iy qu§; ngan hang giam sat; nha dau tu s& hitu tir 5% trd 1én sb
lwong ching chi quf cta quf, ngudi dai dién ty quyén ctia nha dau tu s& hitu tir 5% trd
1én s lwong chimg chi qu§f cua qu (néu c6); thanh vién Ban dai dién quy;
Ngudi ¢é quyén 1oi lién quan t6i cac td chirc, c4 nhan quy dinh tai Diém a) bao gdm:
- Ngudi c6 quan h¢ hon nhéan va gia dinh véi cd nhéan d6;
- Tb chitc ma c4 nhan do6 cing v6i ngudi c6 quan hé hén nhéan va gia dinh (néu ¢6) s
hitu trén 35% vbn didu 1¢;
- Nhém céc cong ty c6 quan hé s& hitu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 110 Luat
Chimg khoan.
Quy dAu tu bit dong san, bao gdm ca cac cong ty dau tu chimg khoan bit déng san quan
1y boi cung Cong ty quan ly quy;
Diéu kién dé thuc hién giao dich bt dong san véi cac dbi twong quy dinh tai Khoan
13.2.1 Piéu nay:
Piéu 18 quf c¢6 quy dinh cho phép thuc hién va di cong bd tai Ban céo bach, Ban céo
bach tom tét
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b)

d)

d)

13.3

b)

d)

13.4

Gi4 giao dich dép tng quy dinh tai Piém a Khoan 13.1 Diéu nay;

Trudng hop gia tri giao dich dat trén 10% tdng gia tri tai san ctia qu¥ sau giao dich; hoic
giao dich din t&i tong gia trj cac giao dich thuc hién véi cling dbi tac d6 trong 12 thang
gAn nhét dat trén 10% tdng gid tri tai san clla qu§ sau giao dich thi phai dugc ctia Pai hoi
nha déu tu thong qua. Trong trudng hop nay, nha dau tu tham gia truc tiép giao dich
khong dugc thuc hién quyén biéu quyét tai cudc hop Pai hdi nha d4u tu va quyét dinh
thong qua giao dich khi c6 s nha du tu dai dién 65% tdng sb phiéu bidu quyét con lai
ddng ¥;

B4t dong san phai dwoc dinh gia béi hai doanh nghiép thim dinh gia, trong d6 mot tb
chitic do Pai hoi nha dau tu lva chon va mdt doanh nghiép thdm dinh gia do Ngan hang
gidm sat chi dinh. Chi phi thAm dinh gi4 dwoc hach toan vao quy;

Doanh nghiép thdm dinh gia va t§ chirc tu vAn luat xac nhan céc didu khoan ciia hop
ddng giao dich du kién 14 pht hop véi thuc té thi truong va giao dich 1a hop phap, phu
hop v6i quy dinh cua phap luit lién quan.

Sau khi hoan t4t cac giao dich theo quy dinh tai Diém b) va ¢) Khoan 13.1 va Khoan 13.2
Diéu nay, thong tin chi tiét vé& giao dich phai duge cung cip cho tét ca cac nha dau tu qua
website ctia Cong ty quan Iy quy va/hodc giri thu (c6 thé 13 thu dién tir) t&i timg nha dau
tu. Thong tin v& giao dich bao gdm:

Théng tin ddy da vé dbi tac giao dich va mbi quan hé gitta dbi tac giao dich véi Quy;
Théng tin ddy do v& bAt dong san giao dich, bao gém loai bat dong san; vi tri bét dong
san; théng tin v& quy hoach c6 lién quan dén bat dong san; quy mé, dién tich ctia bét dong
san; dic diém, tinh chét, hiéu qua kinh t& st dung/khai thac (ty sudt st dung/cong suit
phong...), chét luong cua bét ddng san; thuc trang cac cong trinh ha téng, céc dich vy vé
k§ thuat va xa hoi c6 lién quan dén bt dong san; tinh trang phap 1y clia bat dong san bao
gbm hd so, gidy t& v& quyén s& hitu, quyén sir dung bat dong san va gidy t&r ¢6 lién quan
dén viéc tao lap bét dong san; lich sir vé s& hitu, sir dung bat dong san; cac han ché vé
quyén s& hitu, quyén st dung bt déng san (néu c6); gia giao dich bt dong san; quyén va
loi ich ctia nguoi thit ba c6 lién quan va cac thong tin khac;

Chung thu thdm dinh gia bat dong san giao dich bao gdm cac théng tin lién quan t&i bét
ddng san dugc dinh gia; vi tri, quy mé cua bit d6ng san; tinh chét va thuc trang cia bt
dong san; tinh trang phép 1y ciia bit déng san; cac han ché cia bit déng san; cac phwong
phap dinh gia bt dong san; thoi diém dinh gia bt dong san; gia cua bit dong san va cac
ndi dung khéc lién quan;

Thong tin v& loi tic thu duoc tir khai thac bét d6ng san truwde khi thue hién giao dich (kéem
theo tai liéu chimg minh), loi tic du kién;

Céc thong tin khac c6 lién quan.

Trong moi giao dich bit ddng san, Céng ty quan ly quy c6 trach nhiém chu dong va kip
thoi thong béo, cung cip ddy du tai liéu va théng tin cn thiét vé cac giao dich (trudc khi
thuc hién va sau khi hoan t4t giao dich) cho Ngén hang giam sat, Ban dai dién qu§ trong
thei han da dé ngin hang, Ban dai dién qu¥ thuc hién chic ning kiém tra, gidm sét cac
giao dich cua qu§ theo quy dinh ctia phép lut, quy dinh tai Diéu I qu¥ va cac diéu khoan
ctia Hop ddng giam sat.
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CHUONG III: NHA PAU TU, SO PANG KY NHA PAU TU VA GIAO DICH CHUNG

CHI QUY

Diéu 14. Nha diu tw

14.1

14.2

143

Nha dau tu ctia Quf 1a td chire, c4 nhan trong va ngoai nudc, sé hitu chitng chi quy. Nha
dAu tu khong chiu trach nhiém phép 1y hozic nghia vu khac ngoai trach nhiém trong pham
vi s6 ching chi Qu§ ma ho sé hitu.

Nha d4u tu phap nhén bao gbm cac té chirc kinh té, xa hoi duge phap luat cong nhan. Nha
dAu tu phép nhan cir ngudi dai dién hop phap dai dién cho s& Chiting chi quj ma minh s&
hitu. Viée dé cir, hity bo hay thay thé ngudi dai dién nay phai dwoc théng bao bang van
ban, do ngudi dai dién theo phap luit ciia nha du tu phép nhén ky.

Céng ty Quan 1y Qu¥, ngudi ¢6 lién quan ctiia Cong ty Quan 1y Quy, thanh vién Hoi ddng
quan tri, Tdng Gidm dbc, Pho Téng Gidm dbc, nhan vién Cong ty Quan 1y Qu¥ va ngudi
¢6 lién quan cua thanh vién Hoi ddng quén tri, Téng Giam déc, Phé Téng Giam dbc, nhan
vién ctia Cong ty Quan ly Quy duogc phép giao dich Ching Chi Qu§ theo phuong thic
dugc quy dinh trong Ban Céao Bach va tré thanh Nha Dau tu.

Dieu 15. Quyén va nghia vu clia nha dau tw

15.1.

a)
b)

c)

d)

Nha du t ¢6 cic quyén va nghia vu sau day:

Céc quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 101 Luat Chimg khodn;

Quyén dugc dbi xir cdng bing, mbi ching chi qu§ déu tao cho ngwdi so hitu quyén, nghia
vy, loi ich ngang nhau;

Quyén ty do chuyén nhuong ching chi quy, trir trudng hop bi han ché chuyén nhuong
theo quy dinh ctia phap luét va tai biéu I¢ quy;

Quyén duogc tiép cén day du cac thong tin dinh ky va thong tin bét thudng vé hoat dong
clua quy;

Quyén va trach nhiém tham gia cac cudc hop Dai hdi nha dau tu va thuc hién quyén biéu
quyét dudi hinh thic tryc tiép hodc thong qua dai dién duoc ty quyén hozc thuc hién bo
phiéu tir xa (guri thu, fax, thu dién tit, tham du hoi nghi truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc
hinh thtrc dién tir khac);

Nghia vu thanh toan day dd tién mua chimg chi qu¥ trong thdi han quy dinh tai Diéu 18
qu¥, Ban cao bach va chi chiu trach nhi¢m vé cac khoan no va nghia vu tai san khéc ctia
qu§ trong pham vi sb tién da thanh toan khi mua chimg chi qu¥;

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luét vé chimg khoan va tai Diéu 18
nay.

Nha déu tw hodc nhém nha dau tu s& hitu tir 5% trd 1én téng sé chimg chi quy dang luu
hanh ¢6 cac quyén sau day:

Xem xét va trich luc s bién ban va cac Nghi quyét ctia Ban dai dién quy, bo céo tai
chinh nm va c4c bdo cdo ciia ngan hang gidm sat lién quan dén hoat ddng ctia qu¥;
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b)

d)

@)

15.3.

15.4.

Diéu 16.
16.1

Yéu ciu cong ty quan Iy quy triéu tap hop Pai hoi nha dau tu bat thudng trong cae
tredong hop sau:

Céng ty quan 1y qu§, ngdn hang giam sat vi pham quyén ciia nha dau tu hodc nghia vu
cta cong ty quan ly quy, ngdn hang giam sat hodc ra quyét dinh vuot qua thdm quyén
quy dinh tai Didu 1& qu§, hop ddng giam sat hodc duoc giao boi Pai hoi nha dau tu, giy
tdn thét cho qu¥;

Ban dai dién qu§ d& hét nhiém ky trén 06 thang ma chwa dugc bau thay thé;
Céc trudng hop khéc theo quy dinh tai Piéu 1& quy;

Yéu ciu cong ty quan ly quy, ngan hang gidm sat giai trinh cac vén dé bét thuong lién
quan dén tai san va hoat dong quan ly, giao dich ti san ctia qu§. Trong thdi han 15
ngay ké tir ngay nhén duoc yéu ciu, cong ty quan Iy qu¥, ngan hang gidm sat phai tra
16i nha déu tw;

Kién nghi van d& dua vao chuong trinh hop Pai hoi nha diu tu. Kién nghi phai béng
van ban va duoc giri dén cong ty quan 1y qu§ cham nhét 05 ngay lam viée trude ngay
khai mac:

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh tai Diéu 1& quy.

Nha dau tw hodc nhém nha dau tu s& hitu tir 10% tré 1én téng sb ching chi quj dang luu
hanh c6 céac quyén dé cur nguoi vao Ban dai dién quy. Trinh ty, thu tuc dé cir ap dung
tuong tu theo quy dinh cua phap luat v& doanh nghiép 4p dung dbi voi viee dé cir nguoi
vao Hoi dong quan tri cua ¢ dong hodic nhom ¢ d6ng so hitu tir 10% trd 1én téng sb cb
phé‘m phé thong.

Yéu céu, kién nghi cta nha diu tu hodic nhém nha du tu theo quy dinh tai khoan 2,3
Piéu nay phai duoc 1ap bang vin ban va phai c6 ho, tén, dia chi lién lac, s6 Gidy chimg
minh thu nhan dan hodc Can cude cong dén hodc Ho chiéu hodc chimg thuc c4 nhan hop
phép khac; tén, dia chi tru s¢ chinh, quéc tich, sb Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép
hodc sé Quyét dinh thanh 14p d6i v6i nha dau tu 14 t§ chirc; sé lugng chimg chi quy nim
gift va thoi diém ndm gitt coa timg nha ddu tu, tdng sb chimg chi qu clia ca nhém nha
dAu tu va ty 1€ s& hitu trong tdng sb ching chi quy dang Liu hanh ctia qu§; ndi dung yéu
clu, kién nghi; can ctr va ly do. Truong hop triéu tdp Pai hdi nha dAu tu bét thuong theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay, phai kém theo céc tai li¢u xac minh ly do vigc
tri€u tdp DPai hoi nha du tu bét thuong; hodic cac tai liéu, ching cit v& cac vi pham cia
cdng ty quan Iy qu¥, ngan hang gidm sat hoic vé quyét dinh vuot qua thim quyén theo
quy dinh tai Piéu 18 qu§, hop ddng giam sat.

S6 ding ky nha diu tw

Céng ty quéan 1y qu§ thue hién hodc Gy quyén cho t& chirc cung cp dich vu dai Iy chuyén
nhwong 14p va quan Iy s& dang ky nha déu tu chinh (s6 chinh) hoic ty quyén dai 1y ky
danh 14p, quéan 1y dang ky nha dau tu phu (sb phu) va x4c nhan quyén s& hitu ching chi
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qu¥ cho nha dau tu.
16.2 S6 chinh, s6 phu phai ¢é cac thong tin sau:
a)  Tén, dia chi tru s& chinh cta cong ty quan ly quy; tén, dia chi tru s& chinh ctia ngan
hang giam sét; tén diy du cia qu§; ma ching khodn niém yét ctia qui (néu co);

b)  Téng s chimg chi qu§ duoc quyén chao ban, tong s6 chimg chi qu§ d4 ban va tong
vbn huy dong duoc cho quy;

¢)  Danh sach nha dau tu: ho tén, s Gidy chimg minh thu nhan dan hozc Cin cude cong
dan hozic Ho chiéu hodc chimg thuc c4 nhan hop phép khéc, dia chi lién lac (d6i voi ca
nhan), tén ddy du, tén viét tit, s Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hoic sb
Quyét dinh thanh 14p, dia chi tru s& chinh (d6i véi td chire); sé tai khoan luu ky chimg
khoén (néu c6); s6 tai khoan cua nha dau tu hodc sb tiéu khoan kém theo sb tai khoan
ky danh; sb lugng ching chi quy so hitu; ty 1€ so hitu; ngdy ddng ky mua va ngay thanh
toan.

d) Ngay lap sb dang ky nha dau tu.

16.3 Cong ty quan 1y qu¥, to chic cung cép dich vu dai ly chuyén nhuong phai luén c6 day
du thong tin v& s& hitu cta timg nha dau tu, ké ca nha dau tu giao dich trén tai khoan ky
danh. Thong tin vé tai san ctia nha dAu tu trén sd chinh 14 bang ching x4c nhan quyén s&
hiru chimg chi qu§ cua nha dau tw. Bbi voi qui mé, quyén s& hitu ciia nha dau tu duoc
xéc 1ap ké tir thoi diém thong tin vé s& hitu ctia nha diu tu duge cap nhat tai s6 chinh.

Piéu 17. Chuyén nhwgng Chimg chi qu§

17.1 Cong ty quan ly Qu§ khong cé trach nhiém mua lai Chimg chi quy theo yéu cau ctia nha
dau tu.

17.2  Nha déu tu c6 thé chuyén nhuong Chimg chi quy théng qua giao dich trén céc s& giao
dich chimg khoan sau khi Qu§ duoc niém yét theo quy dinh ctia phép luét hién hanh va
theo Piéu 18 quy.

Diéu 18. Thira ké Chirng chi quy

18.1 Viée thira ké Chimg chi qu§ phai phi hop véi quy dinh ctia phap luat hién hanh vé viée
thira ké. Quy chi chdp nhan nguoi thira ké hop phap va khong chiu trach nhiém déi voi
bét ky tranh chap nao lién quan dén viéc thira ké hodc ngudi thira ké.

18.2 Cong ty quéan 1y quy hodc Ngin hang giam sat s& dang ky nguoi thira ké hop phép trong
sé dang ky nha ddu tu sau khi nguoi thira ké do da cung cdp day du bang chimg hop phap
vé viéc thira ké.

Piéu 19. Giai phap cho vin dé thua 15 cia Qu§y

L3 nam trudce s& duoc xit 1y trong nim ké tiép khi nam ké tiép d6 Qu¥ kinh doanh c6 i
va theo quyét dinh ctia Pai hoi Nha dau tu.
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CHUONG IV: PAI HQI NHA PAU TU

Diéu 20. Pai hdi nha diu tu

20.1

20.2
a)
b)

d)
d)

g)

h)

20.3

204

Dai hoi nh%l dau tu la co quan c¢6 thAm quyén cao nhét cia Qu}? va tht cé‘céc nha dau tu c6
tén trong sO dang ky nha dau tu trude khi triéu tdp cudc hop déu cé quyén tham duy.

Dai hdi nha dau tir do cong ty quan 1y quy triéu tp va quyét dinh nhiing ndi dung sau:
Stra d6i, bd sung Piéu 18 quy;

Thay ddi co ban trong chinh sach, muc tiéu dau tu ciia qu¥; thay ddi gia dich vu tra cho
cong ty quan 1y quy, ngan hang giam sat; thay thé cong ty quan ly quy, ngan hang giam
sat;

Chia, tich, sap nhdp, hop nhit quy; giai thé qu; thay d6i vén diéu 18 ctia quy dong; thay
d6i thoi han hoat dong cta quy;

Phuong 4n phan phéi loi tac;

Bau, mién nhiém, bai nhiém chu tich va thanh vién Ban dai dién quy; quyét dinh mirc thu
lao va chi phi hoat dong cua Ban dai dién qu¥; thdng qua viée lua chon t6 chirc kiém todn
duoc chép thusn dé kiém toan bdo céo tai chinh hing nim cta qu§, doanh nghiép thdm
dinh gia doc 1ap (néu c6); thong qua cac bao cdo tai chinh, bao céo vé tai san va hoat dong
héng nam cia qu¥;

Xem xét va xtt 1y vi pham cuia céng ty quan ly quy, ngdn hang gidm sat va Ban dai dién
quy gy ton that cho quy;

Yéu ciu cong ty quan 1y qu¥, ngan hang gidm sat xuét trinh s sach hoic gidy to giao dich
tai Pai hoi nha dau tu;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luit va tai Didu 18 nay.

Pai Hoi Nha Pau tu c6 thé ty quyén cho Ban Pai dién Quy duoc quyét dinh céc van dé
quy dinh tai diém b, ¢, d, d, e, gvah Diéu nay va quyét dinh mirc diéu chinh Gié dich vu
Quan 1y Qu§ nhung khéng duge vuot muc t6i da duoc quy dinh tai Didu 1¢ nay.

Chuong trinh va ndi dung hop Pai hoi nha dau tu duoc cong ty quan ly qui xay dung tuong
g v6i chuong trinh hop, ndi dung hop Pai hdi ddng ¢cb dong theo quy dinh phap luét vé
doanh nghiép. Ti thidu 07 ngay 1am viéc trudc khi dién ra cudc hop Pai hdi nha dau tu,
cong ty quan ly qu§ phai gii Uy ban Chimg khoan Nha nudc toan by chuong trinh, ndi
dung hop va céc tai liéu c6 lién quan, ddng thoi cong bd théng tin vé viée triéu tap hop Pai
héi nha dau tu, trong d6 néu rd ly do va muc ti€u cua cude hop.

Pai h6i nha dau tu thudng nién duoc t chirc trong thoi han 04 thang ké tir ngay két thuc
nim tai chinh. Theo d& nghi cua Ban dai dién qu¥, cudc hop Pai hdi nha dau tu thuong
nién c6 thé gia han nhung khong qua 06 thang ké tir ngay két thiic ndm tai chinh va phai
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thong bao Uy ban Chiing khoan Nha nuéc. Truong hop Diéu 1é qu§ ¢é quy dinh, viéc hop
Pai hoi nha du tu thuong nién duge t& chirc dudi hinh thirc 14y y kién bang vin ban.

Piéu 21. Pai hdi nha diu tw bt thuong

21.1
a)
b)

c)
21.2

213

Cbéng ty quan Iy qu§ c6 trach nhiém triéu tap hop bat thuomg Pai hoi nha dau tu trong cac
treong hop sau:

Cbéng ty quéan 1y qu§ hodic ngan hang giam sat hodc Ban dai dién qu§ khi xét thdy 1a cén
thiét vi quyén loi cua qu¥;

Theo yéu ciu ctia nha diu tu hodc nhém nha dau tw quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 15
Piéu 18 nay;

Céc truong hop khéc theo quy dinh tai Diéu 1é nay.

Viée td chitc hop bat thudng Pai hoi nha dau tw duoc thuc hién trong thoi han 30 ngay ké
tir ngay cong ty quan ly quy nhan duoc yéu cau triéu tap hop bét thuong Dai hoi nha dau
tu.

Trudng hop cong ty quéan Iy qu§ khong triéu tip hop Pai hoi nha dau tu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay, cong ty quan Iy qu¥ phai chiu trach nhiém trudc phép luat va phai bdi
thuong thiét hai phat sinh dbi voi quy (néu c6). Trudng hop cong ty quan 1y quy khong
triéu tap hop Pai hoi nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, trong thoi han 30 ngay
tiép theo, Ban dai dién qu§ hodc ngan hang gidm sat thay thé céng ty quan 1y qu¥ triéu tap
hop Pai hoi nha déu tu theo trinh tw, tht tue quy dinh tai biéu 18 nay.

Piéu 22. Piéu kién, thé thirc tién hanh va théng qua quyét dinh cia Pai hi nha diu tw

22.1

207

223

22.4

Cudc hop Pai hoi nha déu tu duoe tién hanh khi ¢6 s6 nha dau tu tham dy dai dién cho
trén 50% tdng sé phiéu bidu quyét. Hinh thirc tham gia c6 thé 1a tryc tiép hodc Gy quyén
tham gia hodc hodc thuc hién bd phiéu tir xa (gui thu, fax, thu dién tir, tham du hdi nghi
truc tuyén, b phiéu dién tir hogc hinh thirc dién tir khéc) theo quy dinh tai Diu 1& nay.
Trudng hop cude hop 14n thir nhét khong di diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, cudc hop l4n tht hai duoc triéu tap trong thoi han 30 ngay ké tir ngay cudc hop
14n tht nhét du dinh khai mac. Trong truong hop nay, Dai hoi nha dau tw dwgc tién hanh
khoéng phu thudc vao sb nha dau tu tham du.

Pai hoi nha dau tu thong qua Nghi quyét thudc thAm quyén bang hinh thirc biéu quyét tai
cudc hop hoc 14y ¥ kién bang vin ban.

Téi thidu 21 ngay trude ngay khai mac hop Pai hoi Nha Pau tu, cong ty quan 1y qu§ phai
cong bd trén trang thong tin dién tir ciia céng ty va cia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, vé
viéc hop Pai hoi, trong d6 néu 6 dudng din dén toan bo tai lidu hop Pai hoi, bao gf)m:
thong bao moi hop, chuong trinh hop, phiéu biéu quyét, tai liéu sur dung trong cudc hop va
du thao nghi quyét dbi v6i timg van dé trong chwong trinh hop. Tai liéu hop Dai hoi phai
dugc cdp nhat cac ndi dung stra dbi, bd sung (néu co).

Trudng hop 14y ¥ kién Pai hoi Nha dau tu bang vin ban t6i thiéu 10 ngay trude thdi han
phai g lai phiu 14y vy kién, céng ty quan 1y qu§ phai cong bd trén trang théng tin dién tir
ctia minh, ddng thoi giri cho tat ca cac Nha ddu tu phiéu ldy v kién, du thao nghi quyét Pai
hoi Nha Dau tu va cac tai lidu giai trinh du thao nghi quyét.
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22.5

22.6

22.7

22.8

22.9

22.10

22.11

22.12

Nghi quyét Dai hoi nha dau tu v& céc cac ndi dung quy dinh tai diém b, ¢ khoan 2 Diéu 20
bidu 18 nay phai duoc théng qua bang hinh thirc biéu quyét tai cudc hop Dai hoi nha dau
tu. Trong trudng hop nay, quyét dinh tai cude hop dugc théng qua khi s6 nha dau tu dai
dién trén 65% tdng s phiéu biéu quyét cua tat ca nha dau tu du hop tan thanh.

Quyét dinh cia Dai hoi nha dau tw duge thong qua tai cude hop khi dwge s6 nha dau tu dai
dién trén 50% téng s6 phiéu biéu quyét ciia tit ca nha dau tu du hop tan thanh hodc mot ty
18 khac cao hon do Pidu 1& qu§ quy dinh, trir trudmg hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.
Cong ty quan 1y qu§ duoc ldy y kién nha du tu bang vin ban, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay. Nguyén tic, ndi dung, trinh tu, thi tuc Iy ¥ kién nha diu tu bang vin
ban phai dugc quy dinh ro tai Didu 1& qu§, phtthop véi quy dinh phép luét vé doanh nghiép.
Trong truong hop nay, cdng ty quan ly quy phai tudn thu thoi han gir phiéu va tai liéu hop
cho nha d4u tu nhw trudmg hop moi hop Pai hoi nha dau tu.

Truong hop 1dy ¥ kién Dai hoi nha d4u tu dudi hinh thitc bang van ban, quyét dinh ctia Pai
hdi nha dau tu duoc thong qua khi duge sé nha dau tu dai dién trén 50% tong sb phiéu biéu
quyét ctia tit ca nha ddu tu c6 quyén biu quyét tan thanh.

Céng ty quan ly quy, Ban dai dién quy cé trach nhiém xem xét, bao dam cac Nghi quyét
cua Dai hoi nha dau tu phit hop véi quy dinh ctia phap luat va Diéu 18 nay. Trong trudmg
hop quyét dinh cua Pai hoi nha dau tw khong phit hop voi quy dinh ciia phap lust va Didu
16 nay thi phai td chitrc hop Dai hoi nha dau tw @& 14y y kién lai hodc 14y y kién nha déu tu
bang van ban.

Dai h6i Nha dau tu s& do Chui Tich Ban Pai dién Qu¥, hodc mot ngudi khac duge Pai Hoi
Nha DAu Tu biu ra néu Chu Tich Ban Pai Dién Quy véng mit, s& chil toa Dai Hdi Nha
Péu Tu. Ngan Hang Giam Sét, Cong Ty Kiém To4n va Cong ty ludt cung cp dich vu cho
Qu§ ¢6 quyén tham dy Dai Hoi Nha DPau Tu nhung khong c6 quyén biéu quyét.

Trong thoi han hai muoi bén (24) gid sau khi thong qua quyét dinh ctia Dai Hoi Nha Péu
Tu hodc sau ngay két thuc viéc 14y y kién nha déu tu bang van ban hosc thong qua bd phiéu
dién tir (e-voting) tudn thu theo cac Quy dinh Phép luat hién hanh, Coéng ty Quan Ly Quy
¢6 trach nhiém 14p Bién ban hop hozc Bién ban kiém phiéu (trong trudong hop lay v kién
nha du tu bing van ban hodc 1dy y kién bang thu dién tir hodc hinh thirc dién tir khac) va
nghi quyét dai hoi va giri cho UBCKNN, Ngan Hang Gidm Sét va cung cip cho Nha Pau
Tu hosic cong b thong tin theo quy dinh ctia phap ludt trén céc trang thong tin dién tit cia
Cong ty Quan Ly Quy.

Nhitng quyét dinh ctua Pai H6i Nha Pau Tu duoc théng qua khdng phit hop véi quy dinh
phép luit va Diéu nay, s& khong c6 hiéu luc phap Iy va gi tri thi hanh. Nhitng quyét dinh
nay mic nhién bi hiy. Ddng thoi, Cong ty Quan Ly Quy c6 trach nhiém théng béo cho
UBCKNN va Nha Dau Tu vé viéc nghi quyét khong c6 hiéu lyc thi hanh va bi huy.
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CHUONG V: BAN DAI DIEN QUY
Diéu 23. Ban dai dién quy
23.1. Ban dai dién qu§ c6 3 thanh vién, duoc bau tai cudc hop Dai hoi nha dau tu hodc duge nha
dau tu cho ¥ kién bang van ban. Viéc & ctr, tng ctr thanh vién Ban dai dién qu§ phai tuan
thu quy dinh sau:

a) Thong tin lién quan dén cac tUng vién Ban dai dién qu§ phai dwoc cong bd trén trang théng
tin dién tir cua cong ty quan Iy qu§ chdm nhit 10 ngay trude ngay triéu tap hop Dai hoi
nha dau tu d& bau thanh vién Ban dai dién qu§. Thong tin ti thiéu phai bao gdm: ho tén,
ngay thang nam sinh; trinh d6 chuyén mén; trinh do quan ly; kinh nghiém trong hoat dong
quan 1y tai san, hodc phén tich dau tu hodc cac kinh nghiém trong hoat déng chiing khoan,
ngan hang, bao hiém; qué trinh cOng tac va két qua dat dugc; céc cong ty, quy ma tng vién
dang nam giit chtrc vu thanh vién Hdi ddng quan tri, thanh vién Ban dai dién qu¥; cac loi
ich c¢ lién quan tdi cong ty quan ly qu¥, ngdn hang giam sat (néu c6); cac thong tin khac
néu c6 lién quan;

b) Trudng hop sb luong cac img vién Ban dai dién quf thong qua dé ctr va ting cir van khong
du sé luong can thiét, Ban dai dién quy duong nhiém c6 thé dé ctr thém tng vién hoic t6
chiic dé cur theo co ché quy dinh tai Diéu 1é quy. Co ché dé cur hay cach thirc Ban dai dién
qu§ duong nhiém dé ctr img vién Ban dai dién quy duoc céng bb 16 rang va duoc Pai hoi
nha dau tu théng qua trude khi tién hanh dé cir;

¢) Trinh tu, tha tuc d& ctr, ing ¢l thanh vién Ban dai dién quy
(thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé doanh nghiép va chimg khoén ap dung dbi voi
thanh vién Hoi ddng quan tri va Hoi dong quan tri)

23.2.  Téi thidu 2/3 sb thanh vién cua Ban dai dién qu¥ 12 cac thanh vién doc 14p theo nguyén tic
sau;

a)  Khong phai la ngudi c6 lién quan cua céng ty quan ly quy, ngan hang giam sat, hodc dai
dién theo ty quyén cia céc to chirc nay;

b) Dép ting cac quy dinh khac tai Piéu 1 quy.

23.3. Trong Ban dai dién qu¥ phai co6 (ap dung véi quy dai chung):

a) Téi thiéu 01 thanh vién doc 14p c6 trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém trong linh vuc kinh
doanh bét dong san, thdm dinh gid bat dong san.

b) Téithidu 01 thanh vién doc 1ap ¢6 trinh d6 chuyén mon, kinh nghiém trong hoat ddng phéan
tich du tu chimg khoan hoic quéan 1y tai san;

¢) Téi thidu 01 thanh vién c6 trinh d6 chuyén mén vé phap luat;

Piéu 24. Nhiém ky, tiéu chuin Ira chon thanh vién Ban dai dién quy

24.1 Nhiém ky cta thanh vién Ban dai dién qu§ khong qué 05 nam va c6 thé dugc bau lai véi
s6 nhiém ky khong han ché

24.2 Tiéu chuén lya chon thanh vién Ban dai dién qu§ (thuc hién theo quy dinh cta phép luat
vé doanh nghiép va ching khoan ap dung d6i voi thanh vién Hoi dong quan tri va Hoi
ddng quan tri)
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243

Nhiing ngudi sau ddy khong dwgc 1a thanh vién Ban dai dién quy:

Céc trudong hop thuc hién theo quy dinh ciia phép luit vé doanh nghiép va chimg khoén
ap dung d6i v6i thanh vién Hoi déng quan tri va Hi dong quan tri

La thanh vién cua trén 05 Ban dai dién quy dai ching, Hoi ddng quan tri cong ty du tu
ching khoédn dai ching;

Céc truong hop khac theo quy dinh tai Piéu 1& quy.

Piéu 25. Quyén va nghia vu ciia Ban dai dién quy

25.1

25.2

253

254

25.5

25.6

25.7

DPai dién cho quyén loi ciia nha dau tu; thire hién céc hoat déng pht hop véi quy dinh phap
luat dé bao vé quyén loi ctia nha dau tu.

Phé duyét sb tay dinh gid gié tri tai san rong ctia quy, danh sach cac t6 chirc cung cAp béo
gid; danh sach cac td chtc tin dung theo quy dinh tai Piéu 9 biéu 1 nay; chép thuén cac
giao dich theo quy dinh tai Diéu 9 Diéu 1¢ nay.

Quyét dinh murc 1oi tirc phan phéi theo phuong 4n phan chia lgi nhuan quy dinh tai Didu
1€ qu¥ hodc dd dugc Dai hdi nha dau tu thong qua; thoi diém thuc hién, cach thirc, hinh
thitc phan phbi loi nhuan.

Quyét dinh céc van @& chua c6 sy théng nhét gitta cong ty quan ly qu§ va ngin hang gidm
sat trén co s& quy dinh cua phap luit.

Trudng hop Piéu 1& quy da c6 quy dinh va Dai hoi nha dau tw gan nhét d3 Gy quyén, Ban
Dai Dién Qu§ dugc quyét dinh cac van dé quy dinh tai diém b, c, d, d, e, g va h khoan 2
Piéu 20. Trong truong hop nay, cong ty quan 1y qui phai thuc hién nghia vy cong b6 théng
tin Quyét dinh ctia Ban dai dién qu¥ theo quy dinh vé cong bd théng tin d6i v6i Quyét dinh
cta Dai hoi nha dau tu.

Trudng hop Pai Hoi Nha Pau Tu gin nhét iy quyén cho Ban Dai Dién Qu§ quyét dinh
mirc didu chinh Gia dich vu Quan ly Quy trong mirc téi da duoc quy dinh tai Piéu 1€ nay,
hidu luc cua viéc diéu chinh Gia dich vu Quan Ly Qu¥ sau khi Ban Dai Dién Qu$ phé
duyét s& duge Cong ty quan Iy Qu¥ cong b trén website ciia Cong ty quan 1y Quy.

Yéu ciu cong ty quan Iy qu§, ngan hang giam sat kip thoi cung clp day du céc tai liéu,
thong tin vé hoat d6ng quéan 1y qu§ va hoat dong gidm sat.

Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Diéu 1¢ qu§.

Diéu 26. Quyén va nghia vu cita Ban Pai dién Quy

26.1.

26.2.

26.3.

Quyén, nghia vu cua thanh vién Ban dai dién qu§ thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép va chimg khoan 4p dung dbi voi thanh vién Hoi ddng quan tri ciia cong ty
niém yét va tai Diéu 1& quy.

Thue hién cac nhiém vu ctia minh mdt cach trung thuc, cén trong vi quyén loi tbt nhét cua
quy; khoéng duoc ty quyén cho ngudi khac thuc hién quyén, nghia vu, trach nhiém cia
minh d6i véi quy.

Tham du ddy di cac cude hop Ban dai dién quy va c6 y kién rd rang vé cic vén dé duoc
dua ra thao luin.

Diéu 27. Chi tich Ban dai dién quy

27.1

Pai hoi nha diu tw bdu Cha tich Ban dai dién quy trong s thanh vién Ban dai dién quy.
Chu tich Ban dai dién qu¥ phai la thanh vién doc lép.
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27.2  Chu tich Ban dai dién qu c¢6 cac quyén va nhiém vu sau dy:
a) Lap chuong trinh, ké hoach hoat d6ng ctia Ban dai dién quy;
b) Chuén bj chwong trinh, ndi dung, céc tai lidu phuc vu cudc hop; tridu tip va chil toa cude
hop Ban dai dién quy;
¢) Theo ddi qua trinh t chire thuc hién céc quyét dinh ctia Ban dai dién quy;
d) Céc quyén va nhiém vu khac quy dinh tai Piéu 1& quy.

Diéu 28. B6 nhiém, mién nhiém, bai nhiém va b6 sung thanh vién Ban dai dién Quy
Thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép va chiig khoan &p dung d6i voi
thanh vién Hoi dbng quan tri va Hoi ddng quan tri.

Diéu 29. Thi tuc diéu hanh caa Ban dai dién qu§

29.1 Trudmg hop Chu tich Ban dai dién qu§ véng mit hoic mét kha nang thuc hién nhiém vu
dugc giao thi thanh vién Ban dai dién qu§ dugc chu tich Ban dai dién quy uy quyén s&
thuc hién cac quyén va nhi€m vu cua chu tich Ban dai dién qu§.

29.2  Trudng hop khong cé ngudi duge Gy quyén, cic thanh vién Ban dai dién qu§ con lai
chon mdt trong sb céc thanh vién doc 14p tam thoi gift chirc chu tich Ban dai dién qu§
theo nguyén tic nhét tri. Viéc bau lai chi tich Ban dai dién qu§ s& duoc thuc hién tai Pai
ho6i nha d4u tw gin nhét.

Piéu 30. Cudc hop Ban Pai dién quy

30.1 Ban dai dién qu¥ 5 chuc hop téi thidu 3 thang/14n hoc theo yéu cAu clia cong ty quan ly
quy. 7

30.2 Trinh ty t6 chltc cudc hop, chuong trinh hop va céc tai liéu lién quan dugc thong béo trude
cho céac thanh vién trudc 03 ngay.

30.3 Cubc hop Ban dai dién qu¥ dugc td chire khi 6 tbi thidu 2/3 s thanh vién du hop, trong
d6 sb thanh vién doc 14p phai chiém da sé (trén 50% sb thanh vién dw hop trd 1én). Thanh
vién khéng truc tiép du hop c6 quyén bidu quyét thong qua bo phiéu bang vin ban hosc
theo hinh thirc khac theo quy dinh tai Piéu 1& qu§. Quyét dinh cia Ban dai dién quy duoc
théng qua néu duoc da sb thanh vién va da sb thanh vién doc lap thong qua.

30.4  Quyét dinh cua Ban dai dién qu§ duoc thong qua bang biéu quyét tai cac cudce hop, 14y y
kién bang van ban hoic theo hinh thirc khac quy dinh tai Didu 1 qu§. Mdi thanh vién
Ban dai dién qu§ c6 mét phiéu bidu quyét.

30.5 Bién ban hop Ban dai dién quy phai dugc 1ap chi tiét va 6 rang. Thu ky va chi toa phién
hop phai ky tén vao cac bién ban cudc hop. Trudong hop chu toa, thu ky tu chéi ky bién
ban hop nhung néu duoc tat ca thanh vién khac ctia Ban dai dién qu§ tham dy hop ky va
c6 ddy da ndi dung thi bién ban nay c6 hiéu luc. Bién ban hop Ban dai dién qu§ phai
duge luu giit tai cong ty quan ly quy theo quy dinh cia phap luét vé doanh nghiép va
Piéu 18 quy.
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CHUONG VI: CONG TY QUAN LY QUY

Piéu 31. Tiéu chuén lya chon Céng ty quan Iy quy

Cong ty Quan Ly Qu¥ duge lua chon phai thoa méan cac diéu kién sau:

Dugc thuc hién nghiép vu Quan Ly Qu¥;

Hoan toan doc lap vai Ngan Hang Giam Sat;

C6 day du co s& vat chat, nhan su d& Quan Ly Qu§ md;

Déng y thuc hién cac cam két ddi véi Qu¥ nhu néu tai Phu Lyc 1 va Phu Luc 3 cia Piéu
1€ nay.

Piéu 32. Quyén va nghia vu ciia Cong ty quan ly quy

32.1.

32.2.

32.3-

32.4.

32.5.

Nghia vu ciia Cong ty Quan ly Quy

Céng ty quéan ly qu§ 1a dai dién theo iy quyén ctia khach hang uy thac, thay mit cho
khach hang uy thac dé thuc hién quyén s hitu dbi véi tai san ciia khach hang Gy thac
mot cach trung thuc va can trong.

Céng ty quan Iy qu§ phai ban hanh quy trinh quan Iy qu§ du tu chimg khodn, quy trinh
quéan Iy danh muc du tu chtng khodn, quy trinh tu vn dau tu ching khoan va cac quy
trinh nghié€p vu khéac phu hgp vdi nghiép vu kinh doanh chimg khoéan cua céng ty; quy
trinh kiém soét noi bo; sb tay dinh gia; quy trinh vé diéu kién, trinh tu, thi tuc triéu tap,
thé thirc tién hanh hop va théng qua quyét dinh tai Pai hoi nha dau tv 4p dung chung
cho céc quy, Pai hdi ddng cb dong cong ty dau tw chung khoén; quy tic dao dic nghé
nghiép chi tiét t6i timg vi tri cong tac. Truong hop khach hang iy thac ddu tu ching
khoén phai sinh dé phong ngira rui ro, quy trinh quan Iy quy du tu chimg khoan phai
¢6 quy dinh cu thé vé nguyén tic, phuong phép sir dung ching khoan phai sinh dé
phong ngira rii ro cho quy, céng ty dau tu chung khoan; quy trinh quan 1y danh muc
dau tu chung khoén phai cé quy dinh cu thé vé nguyén tic, phuong phép sir dung chimg
khoéan phéi sinh dé phong ngira ri ro cho ching khoan co s& ma khach hang 1y thac
dang ndm gitr. Cac quy trinh dwoc trién khai 4p dung théng nhét trong hoat dong cong
ty.

Cong ty quan Iy qu§ phai tudn thu cdc quy tic vé dao dirc nghé nghiép, tu nguyén, cong
bing, trung thuc va vi loi ich cao nhét cua khach hang ty thac. Quy dinh vé viéc tuén
thil quy téc dao ditc nghé nghiép 1a didu khoan bit budc ciia hop dong lao dong gitta
cong ty va nhan vién.

Céng ty quan 1y qu§ phai thiét 1ap hé théng quan trj rai ro va ban hanh chién lwoc,
chinh sach va quy trinh quan tri rui ro phit hop v6i mé hinh té chire, quy md hoat déng
clia cdng ty, cac loai hinh quy du tu chung khoén, cong ty dau tu ching khoén va
khach hang ty thac do cong ty quan 1y. Hé thdng quan tri rti ro, chién lugc, chinh sach,
quy trinh quan tri rai ro xdy dung dua theo cac théng 18 quéc t& phit hop véi diéu kién
thi trudong Viét Nam va theo hudng dan cua Uy ban Chung khoan Nha nudec.

Khi quan ly tai san Uy théac, cong ty quan ly quy phai dam bao:

a) Thyc hién viéc du tu tai san ty thac theo céc quy dinh cta phép luat, quy dinh tai Pidu

16 qu§ dau tu chimg khoan, Diéu 1& cong ty dau tu ching khoén va hop ddng ty thac
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dau tu;

b) Ky hop ddng luu ky hoic hop ddng gidm st véi ngan hang luu ky db1 v6i quy thanh
vién, cong ty dau tu ching khodn riéng 1¢, danh myc dau tu Gy thac; ky hop déng giam
sat voi ngan hang gidm sat d6i véi quy dai ching, cong ty dau tu chimg khoan dai
chung;

¢) Thuc hién Iuu ky toan bo tai san phat sinh trén lanh thd Viét Nam, luu trir ddy du, kip
tho, chinh x4c théng tin dif liéu vé s hitu va luu ky ban gbe céc tai lidu phap 1y xac
minh quyén s& hiru tai san tai ngAn hang luu ky, ngan hang giam sat.

- Truomg hop dau tu tién g, chimg chi tién giri cho khach hang Gy thac: céng ty quan ly
qu§ chi dwoc giti tai céc td chic tin dung trong danh sach dugc khach hang ty thac phé
duyét; phai cung cp day du thong tin v& cac hop ddng tién giri, cac tai khoan tién giri
cho ngén hang luu ky, ngan hang gidm sat dé cac t6 chirc nay dbi soat sd du tai khoan
tién gur, gi tri cac hop ddng tién giri véi td chire tin dung nhan tién giri, luu trit ban
gbc cac hop ddng tién giri va cung cip cac hop ddng d6 theo yéu ciu clia ngan hang
lvu ky, ngén hang giam sat;

- Trudng hop dau tu vao phin vén gop tai cong ty trach nhiém hitu han, c¢d phiu chwa
niém yét, chua dang ky giao dich, trai phiéu chua niém yét cho khach hang ty thac:
cdng ty quan 1y qu§ phai luu ky ban gbe hodc ban sao hop 18 cac hop ddng giao dich,
chimg tir giao dich, hodic ban gbc sb dang ky ¢b dong hodc sb ding ky thanh vién hosc
tai liéu xdc nhan quyén s& hitu tai san tai ngan hang lvu ky, ngin hang gidm sét dé cac
t6 chirc nay dinh ky ddi soat véi td chuc tiép nhén vén dau tu;

d) X4y dung hé théng thong tin quan 1y céac tai khoan ctia khach hang 1y thac tai cong ty
bao dam nguyén tic quan ly ddc 1ap va tach biét tai san téi timg khach hang uy thic;
tach biét tai san uy thac va tai san cta chinh céng ty; luu trit day du, kip thoi sb sach
ké todn, chimg tir giao dich va cac tai lidu lién quan t6i giao dich va s& hitu tai san ciia
khéch hang vy théc; tdng hop ddy du, chinh xéc, kip thoi théng tin vé tai san cla timg
khach hang uy thac va noi luu ky cac tai san do;

d) Thiét 1ap co ché kiém tra, thudong xuyén dbi soat ba bén bao dam cé su thng nhét vé
dit liéu tai san cta khach hang ay thac trén hé théng tai khoan khach hang ay thac quan
ly tai cong ty, hé théng Iuu ky tai san cta khach hang ty thac tai ngan hang luu ky,
ngan hang giam sat véi cédc td chirc phat hanh, Téng cong ty lwu ky va bu trir chimg
khoén Viét Nam, t§ chirc quan Iy sb dang ky cd déng, chu du an, tb chirc tiép nhan vén
d4u tu, t6 chuc nhén tién gii. Cong ty quan Iy qu§ co trach nhiém thiét 1ap co ché dé
ngan hang luvu ky, ngdn hang giam sat cht déng, truc tiép d6i sodt véi cac td chirc néu
trén nham kiém tra, gidm sat, tong hop ddy da va chinh x4c thong tin vé viéc luu ky,
déng ky s& hitu va quan ly tai san 0y thac;

¢) Phén cong t6i thiéu 02 nguoi didu hanh qu dé quan 1y, diéu hanh hoat ddng d&u tu cla
mdi quy dau tu chimg khodn, mbi cong ty ddu tu ching khoan. Ngudi diéu hanh quy
phai c6 chimg chi hanh nghé quéan 1y quy, c6 ti thiéu 02 nam kinh nghiém trong hoat
dong quan ly tai san va chua bi xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chimg khoan
va thi trudng chimg khoéan. Trudmg hop qu§ diu tu ching khoén, cong ty du tu chimg
khoan do céng ty quéan Iy d4u tu vao chiing khoan phai sinh chi nhim muc dich phong
ngira riii ro, ngudi didu hanh quy phai c6 thém chimg chi chuyén mén vé& chung khoan
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32.6.

32.7.

b)

b)

phéi sinh va thi truong ching khoan phéi sinh. Théng tin vé trinh d, chuyén mon, kinh
nghiém quan 1y tai san ciia ngudi diéu hanh quy phai duoc cong khai tai Ban cdo bach.
Cong ty phai ban hanh quy trinh phén b 1énh giao dich, phan bb tai san mot cach hop
ly, cong bang khi thuc hién giao dich cho khach hang iy thac va cho ban than cong ty.
Quy trinh phén bd tai san phai néu rd nguyén tic thuc hién, phurong phép x4c dinh gia,
khéi lwong tai san phan bd cho timg dbi twong khach hang 1y thac, bio dam phu hop
v6i muc tiéu du tu, mirc chip nhén rii ro ciia timg khach hang 1y thac. Quy trinh phan
bd 1énh giao dich, phan bd tai san phai dugc cung cép cho khach hang Uy thac, ngén
hang luu ky, ngén hang giam sat va duoc 4p dung thdng nhét.

Trudmg hop trong ngay cdng ty quéan ly quy mua hodc ban cung mét loai tai san cho
nhiéu khach hang uy thac va cho ban than céng ty, viéc phan bd tai san, giao dich duoc
thuc hién theo thir tur vu tién sau:

Ut tién phan bd tai san giao dich cho khéch hang ty thic. Viéc phan b tai san giita
cac khach hang uy thac phai cong bang, theo ding quy trinh phan bd tai san d4 ban
hanh. Trong hoat déng quén Iy danh muc d4u tu, trudng hop khach hang ty thic khéng
chi dinh gia giao dich, tai san dugc mua hodc ban tai cdc murc gia khac nhau, cong ty
quéan 1y qu§ phai st dung mirc gia binh quan gia quyén dé phan bb tai san; truomg hop
khach hang uy thac chi dinh gia giao dich, cong ty quan ly quy phin b theo mirc gia
khach hang chi dinh;

Viéc phén bd giao dich cho ban than cong ty chi duoc thuc hién sau khi dép ung day
du céac 1énh giao dich cho khach hang uy thac. Truong hop cong ty quan ly quy biét
thong tin ndi bd hodc biét 1énh giao dich tai san iy thac ¢ thé anh huéng 16n t6i gia
ctiia mot loai tai san, céng ty quan ly quy khéng duge giao dich cling loai tai san d6
hoic tiét 16 cho bén thit ba giao dich tai san do;

Viéc phan bd tai san phai duoc théng bao cho ngan hang luu ky, ngan hang gidm sat
dé thuc hién ngay trong ngay giao dich.

Khi thuc hién giao dich tai san cho khach hang uy théc, cong ty quan ly quy bao dam:
Gia tri giao dich chimg khoan trong nam théng qua moi gidi ciia mot cong ty ching
khoan khong duoc vuot qua 50% tong gié tri giao dich chimg khoan trong ndm ctia qu§
dai chiing, cong ty dau tu chimg khoan dai chiing do;

Gié tri giao dich ching khoan trong ndm théng qua méi gidi ciia cong ty chimg khoan
la nguoi ¢6 lién quan cia céng ty quan 1y qu§ khong duoe vugt qua 20% tdng gié tri
giao dich chtimg khoan trong ndm cia quy dai ching, cong ty d4u tu ching khoan dai
chung do;

Quy dinh tai diém nay khéong ap dung dbi véi: quy dai ching, cong ty dau tu ching
khoén dai ching c6 thoi gian hoat dong chua du 06 thang tinh tir ngay duoc clp Gidy
chimg nhén ding ky 1ap quy, Gidy phép thanh 14p va hoat déng dén hét nim ma quy,
cong ty dau tu chimg khodn d6 duoc thanh 1ap; Quy mo trai phiéu c6 tdng gia tri giao
dich trong nam thip hon 300 ty dong;

D61 voi cac khach hang uy thac khac, céng ty quéan 1y qu¥ phai tuan thi quy dinh tai
diém a khoan nay, trir truomg hop cong ty d4 cung cdp day do théng tin vé loi ich cua
cOng ty quan 1y qu¥ voi cong ty chiing khoan va khach hang uy thac c¢6 van ban chép
thuan cho phép khong cin ap dung quy dinh néu trén.
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32.8.

32.9.

b)

32.10.

32.11.

32.12.

32.13.

Trong hoat dong quan tri quy va hoat dong dai ly chuyén nhwong, cong ty quan ly qu§
co trach nhiém bao dam:

Thuc hién viéc x4c dinh gid tri tai san rong cta danh muc dau tu cia khach hang ty
thac, gia tri tai san rong cua qu, cong ty du tu chimg khoén, gia trj tai sin rong trén
mot ching chi quy, cb phiéu cia cong ty ddu tu chiing khoan va céc hoat ddng quan tri
qu§ khéc theo quy dinh ciia phap luat vé qu¥ dau tu chimg khoan, Diéu 1& quy, Piéu 18
cong ty dau tu chimg khoan, hop ddng ty thac dau tu;

Lap, luu trit, cap nhét kip thoi, ddy du, chinh xéc sb dang ky nha dau tu, sé dang ky b
déng. Noi dung sb ding ky nha dau tu, sé dang ky ¢ dong thuc hién theo quy dinh c6
lién quan cta phap lut v& qu§ dau tu chiing khoén, Didu 18 quy, Diéu 1é cong ty dau
tu chirng khoan;

Cong ty quéan ly quy duoc iy quyén hoat déng quan tri qu§ va hoat dong dai ly chuyén
nhuong. Viéc ty quyén hoat dong tudn thi quy dinh phap luat hién hanh va cac quy
dinh tai Piéu 1& quy.

Céng ty quan Iy qu§ c6 nghia vu cung cap kip thoi, d4y du céc théng tin vé: khach hang
Uiy thac, danh muc tai san Gy thac, giao dich tai san iy thac, t chiic tiép nhan vén dau
tu, ngudi co lién quan cua céng ty quan ly quy, cac thong tin lién quan khac cho ngén
hang luu ky, ngin hang giam sat. Cong ty quan ly quy phai cung cap thong tin theo yéu
cAu bang vin ban cia ngan hang luu ky, ngdn hang gidm sat va tao diéu kién thuén loi
dé céc td chuc nay thuc hién ddy do quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luat.
Téi thiéu 01 thang mot 14n, cdng ty quan 1y qu§ c6 nghia vu dbi chiéu danh muc tai san
ctia timg khach hang Uy thac véi ngan hang luu ky, ngan hang gidm sat.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ngan hang giam sat phat hién va thong béo cho céng
ty quan 1y qu§ vé cac giao dich tai san Uy théc trai véi quy dinh hodc vuot qua thim
quyen cta cong ty quan ly quy theo quy dinh ctia phap luét, quy dinh tai Piéu 1¢ qu,
Piéu 18 cong ty ddu tu chimg khodn, hop ddng ty thac dau tur thi céng ty quan ly quy
phai huy bé giao dich hodc thuc hién cac giao dich nham khéi phuc lai danh muc cho
khéach hang iy thac. Cong ty quan ly quy phai chiu toan bd chi phi phat sinh lién quan
dén cac giao dich nay va cac ton that. Trudmg hop cac giao dich nay phét sinh loi nhuén,
toan by khoan loi nhuén phai hach toan cho khach hang uy thac.

Cdng ty quan 1y qu§ chiu trach nhiém dén bi cac tdn that giy ra cho khach hang ay
thac do 131 cua nhan vién, sy ¢ hodc 131 ctia hé thdng k¥ thuat va quy trinh nghiép vu
cua cdng ty hodc do cong ty quan ly qu§ khéng thyc hién dung nghia vu theo quy dinh
cta phap luét, quy dinh tai Piéu 1& qu§, Diéu 1& cong ty ddu tu chimg khoan va hop
dbng uy thac ddu tu. Viée bdi thudng cho qu§ md, nha dau tu véo qui mé thyc hién
theo quy dinh ctia phép luat v& qu§ du tu chiig khoan va théa thuén giita cac bén lién
quan. Viéc bdi thudng cho quy déng, quy thanh vién, cong ty dau tu chimg khoan,
khach hang iy thac khac thuc hién theo thoa thudn gitra cac bén lién quan.

Céng ty quan 1y qu§ thyuc hién mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho nhan vién
Jam viéc tai bd phan nghiép vu kinh doanh chimg khoan néu xét thay can thiét hoic
trich 14p qu§ phong ngira rii ro nghiép vu dé bdi thudng thiét hai cho khach hang ty
thac trong cdc trudmg hop quy dinh tai khoan 13 Diéu nay.

Céng ty quan 1y qu§ phai tusn thu cac quy dinh vé phong chéng rira tién theo quy dinh
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32.14.

b)

d)

32.15.

32.16.

32.17.

b)

phéap Iuat hién hanh. Coéng ty quan ly quy co trach nhiém thuc hién, yéu clu cic dai ly
phan phéi xay dung, ban hanh va té chitc thuc hién quy dinh ndi bd vé phong, chéng
rira tién.

Céng ty quan ly qu¥ ¢6 trach nhiém thuc hién, yéu cdu cac dai ly phan phéi xay dung,
ban hanh va té chirc thyc hién quy trinh, thi tuc nhan biét khach hang, xac minh va cap
nhat thong tin khach hang theo quy dinh ctia phap luat vé& ching khoan, phap luat vé
phong chéng rira tién va céc quy dinh phap luét ¢6 lién quan. Khi thuc hién nhén biét
khach hang, cong ty quéan 1y qu§, dai 1y phan phdi duoc quyét dinh gip mit truc tiép
hogic khéng gap mit truc tiép khach hang.

Trudng hop khong gap mat trire tiép khach hang, céng ty quan ly qu¥, dai Iy phan phdi
phai dam béo ¢ céc bién phép, hinh thirc, cong nghé dé nhan biét, thu thap dy du
thdng tin khach hang va xac minh chinh xac khach hang theo quy dinh cta phap luét
vé chimg khoén, phép ludt vé& phong chdng rira tién, phép luat vé giao dich dién i, cac
quy dinh phép luét 6 lién quan vé& dam bao an toan, bao mét théng tin khch hang;
Céng ty quan 1y qu¥, dai Iy phan phdi phai luu trir day da thong tin, dit liéu nhan biét
khach hang theo quy dinh ctia phép ludt vé ching khoan, phép lut vé phong chéng rira
tién va quy dinh phap luat ¢6 lién quan. Cac théng tin nhan biét khach hang phai dugc
luu trit du phong, bao mat va cung cip theo yéu cdu clia co quan quan 1y nha nude co
thim quyén;

Trude khi trién khai hoat ddng nhan biét khach hang bang phuong phép khong gip mit
truc tiép, céng ty quan Iy qu¥, dai ly phan phdi thong qua cong ty quan 1y quy phai
thong bao t6i Uy ban Chimg khoan Nha nudc;

Trong trudmg hop cén thiét, Uy ban Chimg kho4dn Nha nudc yéu ciu cong ty quan ly
quy, dai Iy phan phéi tam dimg hodc chdm dit viéc thuc hién nhén biét khach hang
bing phuong phap khong gap mat truc tiép.

Cong ty quan ly qu¥ khi st dung tai san y thac huy dong tai Viét Nam dé dau tu gian
tiép ra nudc ngoai phai tudn thu quy dinh cia phép luat vé dau tu gidn tiép ra nudc
ngoai, v& quan Iy ngoai héi va cac quy dinh phap luat c6 lién quan khac. Hoat ddng diu
tu gidn tiép ra nudc ngoai chi dugce thuc hién néu Diéu 18 quy, Diéu 1é cong ty dau tu
chimg kho4n, hop ddng uy thédc diu tw c6 diéu khoan cho phép thuc hién.

Cong ty quan 1y quy c6 trach nhiém bao mait théng tin ciia khach hang, thdng tin vé
giao dich tai san, danh muc dAu tu ctia khach hang va céc thong tin khac lién quan,
ngoai trir trudng hop cung cép thong tin theo yéu cdu ciia Uy ban Chiing khoan Nha
nude va cac co quan quan 1y nha nuée c6 thdm quyén.

Cong ty quan ly quy phai bao dam:

Tach biét v& tru s, ha tAng cong nghé thong tin véi cac td chirc khac. Trudng hop céng
ty st dung ha ting cong nghé thong tin cta cong ty me, cong ty con hoic td chuc la
ngudi c6 lién quan thi phai sit dung co ché phén quyén va bao mat, bao dam céc bd
phén cia cong ty me, cdng ty con hoic tb chirc 12 ngudi co lién quan khéng truy cép
dugc vao hé théng may tinh, co s& dit liéu cua cong ty;

Téch biét vé& co s vat chét, nhan su, co s& dit lidu giita cac hoat dong nghiép vu tiém
4n xung d6t loi ich trong cong ty, trong dé cé s tach biét giita hoat dong quan 1y tai
san uy thac; hoat ddng nghién ctru, phén tich dAu tu; thuc hién d4u tu; hoat dong tu vén
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d)

d)

g)

32.19.

b)

dau tur chimg khoan. Hé théng méy tinh va co sé dit liéu dugc phan quyén téi timg ca
nhéan, bd phan, phit hop véi vi tri cong tac theo quy dinh vé kiém soat ndi bd;

Tach biét vé co s¢ vat chat, nhan su, co sd dit liéu gitta hoat dong dau tu tai chinh cta
cong ty véi cac hoat dong quan ly qu§ diu tu ching khoén, quan 1y danh muc dau tu
chitng khoén, tu vin dau tu ching khoan.

Trong hoat ddng d4u tu tai chinh tir vén chu s hitu, céng ty quan Iy qu§ bao dam:
Hoat dong dAu tu tai chinh phai tir ngudn vén cha s& hitu, khong phai 14 vén vay dudi
moi hinh thic;

Khéng dugc ddu tu chimg khoén phai sinh tir ngudn vén ciia minh, tir ngudén vén vay
va cac ngudn von huy dong hop phép khac;

Khéng duoc cho vay, hodc giao vén clia cong ty cho cac td chitc, ca nhin dudi moi
hinh thirc, ngoai trir trudng hop gui tién tai t chirc tin dung theo quy dinh ctia phép
luat ngan hang, dAu tu vao chung chi tién gt tin phiéu kho bac, trai phiéu niém yét
dugc phat hanh theo quy dinh cta phap luét;

Hop ddng kinh &, giao dich gifra céng ty véi nhitng ngudi ¢é lién quan clia cong ty chi
duoc thuc hién sau khi dugc Pai hdi déng cb déng hodc Hoi ddng quan tri hodc Hoi
ddng thanh vién hodic Chi s& hitu thong qua theo quy dinh tai Diéu 1€ cong ty va quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép;

Puoc sir dung cac ngudn vbn huy dong hop phap, ké ca vén vay, dé dau tu 1am tru s&
cong ty. Trudng hop khdng st dung hét tru sé, cdng ty quan ly quy duoe cho thué lai;
Céng ty quéan 1y qu§ c6 trach nhiém béo cdo Uy ban Chung khodn Nha nudce vé cic
khoan dAu tu vao cbng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két va tinh hinh ting,
giam gia tri cac khoan du tu nay trong thoi han 30 ngay ké tir ngay hoan tit viéc ddu
tu, thay d6i gia tri khoan déu tu, thoai vén diu tu theo miu quy dinh tai Phu luc X ban
hanh kém theo Théng tw 99/2020/TT-BTC huéng dan vé hoat dong ciia cong ty quan
ly qu§ dau tu chimg khodn do B trudng Bo Tai chinh ban hanh;

Céng ty quan 1y qu¥ va nguoi cé lién quan (ngoai trir nguoi ¢6 lién quan la cac quy,
cong ty dau tu chimg khoan do cong ty quan Iy qu§ quan 1y) chi duoc ddu tw khong
qué 5% sb cb phiéu c6 quyén biéu quyét dang luu hanh ctia céng ty chimg khoan da
dang ky giao dich, niém yét trén S& giao dich chtng khoan.

Cbdng ty quan 1y qu§ phai duge Uy ban Chimg khoan Nha nuéc chip thudn va phai
dugc Ngan hang Nha nude Viét Nam cdp han mic trude khi thyue hién d4u tir gidn tiép
ra nudc ngodi. Hoat déng dAu tu gian tiép ra nwdc ngoai phai bao dam tudn thu quy
dinh tai diém a khoéan 21 Piéu nay, quy dinh ciia phap luat vé diu tw, phap luat ngén
hang va cac nguyén tic sau:

Cong ty quan 1y qu§ dwoc phép dau tu t5i da 20% vbn chi s& hitu tai bao céo tai chinh
nam gin nhét d& duoc kiém toan hoic bdo cdo tai chinh 06 thang gin nhét d3 duoc soat
xét va bdo cdo tai chinh quy gén nhét; dam bao khong vurot qué han mirc da duge Ngén
hang Nha nudc Viét Nam x4c nhin. Cong ty quéan 1y qu§ chi déu tu gian tiép ra nudc
ngoai vao cdng cu dau tu do Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh;

Trudng hop danh muc diu tu ciia céng ty quan 1y qu§ vuot qua han mitc quy dinh do
bién dong gia trén thi trrdng cua tai san dang ndm gift hodc do dugc hudng cac quyén
c6 lién quan dén tai san ndm gift, cong ty quan 1y qu¥ phai thue hién céc bién phép diéu

29



32.20.

32.21.

32.22.

32.23.

32.24.

b)

chinh cn thiét dé tusn thu han muc dau tu theo quy dinh tai diém a khoan nay trong
thoi han 03 thang ké tir ngay dau tu virot qué han mie.

Khi cung cép dich vu giao dich chiing khoan truc tuyén, cong ty quan 1y quy, dai ly
phan phdi chitng chi quy phai tuan thii quy dinh phap luat vé giao dich chimg khoan
dién tir.

Trong hoat ddng bdo céo s& hitu, cong bd théng tin vé giao dich trén thi trudng chiing
khodn, céng ty quan ly quy co trach nhiém:

a) Cong ty quan ly quy cling vai cac khach hang uy thac phai tuan thu cdc quy dinh cta
phap luét vé béo céo s hitu va cong bd thong tin trén thi trwdng chimg khoan 4p dung
i voi cb dong 16n ciia cong ty dai ching, nha dau tu s& hitu tir 5% trd 1én ching chi
quy cta quf dong, nguoi ndi bd, nguoi co lién quan ctia ngudi ndi bo;

b) Nghia vu bao cdo s hitu, cdng bd thong tin phat sinh ké tir thoi diém:

- S6 cb phiéu, ching chi qu§ do cong ty quan 1y quy va cac khach hang iy thac sé hitu
dat tir 5% trd 1én tdng s6 cb phiéu c6 quyén biéu quyét cia mot cong ty dai ching hoac
dat tir 5% tré 1én tdng sb chung chi quy ctia mot quy dong, ngoai trir khach hang uy
thac 12 qu§ hoan ddi danh muc;

- Cong ty quan ly quy la ngudoi cé lién quan ciia ngudi ndi bd theo quy dinh cta phap
Judt, ngoai trir giao dich hoan dbi ctia qu§ hoan dbi danh muc va hoat déng téi co ciu
danh muc theo dinh ky cta chi sé tham chiéu;

- Nghia vu bao cdo s& hitu, cong bb thong tin, phuong thirc, thdi diém cong bb thong tin,
mAu bdo céo s& hitu, cong bd thdng tin thuc hién theo quy dinh phép luat vé cbng bd
thong tin trén thi trudong ching khodén;

¢) Thuc hién cac nghia vu khac v& bao céo s& hitu va cong b thong tin theo quy dinh ctia
phap luét vé cong b thong tin trén thi truomg chimg khoan. Trudong hop khach hang
Uiy thac danh muc dAu tu dung tén chil s& hitu tai san Uy thac, khach hang Gy théac c6
trach nhi€m thyc hién nghia vu bao céo sé hitu, cong bb théng tin theo quy dinh cua
phép luat.

Cbdng ty quan 1y qu c6 trach nhiém hang nam t6 chirc dao tao, tap huén cho nhan vién,
ctr ngudi hanh nghé chimg khoan tham gia cac khoa tap hudn do Uy ban Chimg khoan
Nha nude td chirc (néu c6), bao dam d6i ngii nhan vién dugc cap nhat k¥ ning, chuyén
modn, nghiép vy, kién thirc v& phép luat. Thong tin vé cac hoat ddng nay clia cong ty
phai duoc giri kém trong bdo cdo hoat dong hing nim giri Uy ban Chiing khoan Nha
nudec.

Cbéng ty quan ly qu§ phai cap nhat dy du, kip thoi cac thay dbi vé t6 chirc va hoat dong
clia cong ty vao co s& dit liéu cong ty quan 1y quy ctia Uy ban Chimg khoén Nha nuée.

Quyén ciia Cong ty Quan Iy Quy
Cong ty Quan Ly Qu§ ¢6 céc quyén sau:

Nhan gia dich vu quan ly nlr quy dinh tai Diéu 58 cua Piéu 1¢ nay;

Quan ly cac Quy khac trong va/hodc ngoai Viét Nam va tién hanh céc hoat dong kinh
doanh khic duoc Phap Ludt cho phép mién 1a Cong ty Quan Ly Quy dam bao c6 du
ngudn luc dé quan ly hiéu qua cic hoat dong dau tu ctia Quy.
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Tham dy Pai H6i Nha Pau Tu va cac cudce hop ciia Ban Pai dién Quy;

Pé cir ing vién thich hop 1am thanh vién Ban Dai dién Qu§ d& Pai Hoi Nha Dau Tu bau
chon;

Quyét dinh céc khoan dau tu ciia Quy phit hop véi Piéu 18 nay, Ban Cdo Bach Cua Quy
va Phap Luat.

Diéu 33. Chim ditt quyén va nghia vu dbi véi Quy cita Céng ty quan ly qu§

33.1

33.2

33.3

33.4

335

Céng ty quan 1y qu§ chdm dut quyén va nghia vu d6i v6i khach hang ay thac trong cac
trudng hop sau:

a) Cong ty quan 1y qu§ tu nguyén dé nghi chdm dit quyén, nghia vu d6i v&i khach hang iy
thac theo cac quy dinh cta Didu 1& quy, Diéu 1& cong ty ddu tu chimg khoan, hop ddng
ly thac dau tu;

b) Theo yéu cdu cta Pai hoi nha dau tu quy dau tu chimg khoan, Pai hoi dong ¢b déng
cong ty dau tu ching khoan, khach hang ty thac quan 1y danh muc;

¢) Cong ty quan Iy qu§ bi thu hdi Gidy phép thanh 14p va hoat déng kinh doanh chimng khoén
theo quy dinh tai Pidu 95 Luat Chimg khoan;

d) Té chirc lai cong ty quan Iy qu;

d) Quy dAu tu chimg khoan, cong ty dau tu chimg khoan hét thoi gian hoat dong, hop déng
liy thac dau tu hét hidu luc.

Cbng ty quan 1y qu§ phai td chirc hop Pai hdi nha dau tu qu dau tu chimg khoan, Dai hoi
ddng cb dong cong ty ddu tu chimg khodn, khach hang ty thac dé 14y y kién vé phuong an
xtr 1y tai san va cdng ty quan 1y quy thay thé trong truong hop quy dinh tai diém a, ¢, d
khoan 1 DPiéu nay.

Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy quyét dinh thay thé céng ty quan Iy qu§ duoc
thong qua, cdng ty quan 1y qu§ thay thé co trach nhiém dé nghi Uy ban Chting khoan Nha
nuée didu chinh Gidy ching nhén dang ky 14p quy lién quan dén viéc thay ddi cong ty
quan ly qu¥.

Quyén va nghia vu déi voi khach hang Gy thac ciia cong ty quan 1y qu§ bi thay thé chi
chAm dut tir thoi diém hoan tit viéc dang ky, chuyén quyén s hitu d6i v6i tai san ty thac,
ban giao ddy du tai san, tai liéu chimg minh quyén s hitu, chimg tiy, s6 sach, thong tin vé
tai san wy théc, quyén, nghia vu d6i véi khach hang 1y thac cho céng ty quan ly quy thay
thé. Viéc chuyén giao tai san phai duoc hoan tt trong thoi han 06 thang ké tir ngay khach
hang 1ty thac théng qua quyét dinh thay thé céng ty quan 1y qu¥. Viéc chdm dut quyén,
nghia vu cia cong ty quan 1y qu§ dbi véi khach hang ty thac quéan 1y danh muc duge thuce
hién theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 27 Théng tu 99/2020/TT-BTC huéng dan vé hoat
dong ciia cdng ty quan 1y qu§ dau tu ching khodn do B truéng Bo Tai chinh ban hanh.
Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay hoan tat viéc ban giao, cong ty quan 1y qu¥
thay thé giri Uy ban Chirng khoan Nha nuéc bién ban ban giao trach nhiém va tai san giita
hai c6ng ty quan ly quy. Bién ban phai dugc khach hang uy thac hodc dai dién cua khach
hang uy thac va ngin hang luu ky, ngan hang gidm sat xac nhén.
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33.6

8eL1

33.8

33.9

Cong ty quéan Iy qu¥ bi thay thé phai hoan toan chiu trach nhiém ddi véi céc nghia vu no,
tai san dbi v6i khach hang uy thdc ma chua ban giao day du cho cong ty quan 1y quy thay
thé. Trong trudong hop nay, cong ty quan 1y quy bi thay thé chiu trach nhiém giai quyét va
khic phuc nhiing hé qué phét sinh trong thoi han 05 nam ké tir khi hoan tat viéc ban giao
tai san cho cong ty quéan ly quy thay thé theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

Khach hang uy thac chiu toan bd chi phi lién quan téi viée thay thé cong ty quan 1y qu§
trong trudmg hop quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu nay. Cac truong hop khéc thuc hién
theo thoa thuén gifta hai bén.
Trong trudng hop Pai Hoi Nha Pau Tu quyét dinh thay d6i Céng Ty Quan Ly Qu¥, Quy
s& phai bdi thuomg cho Cong ty Quan Ly Qu¥ nhu sau:

Chi phi bdi thwomg dugc tinh trén Thoi diém thay thé Cong ty Quan Ly Quy

NAYV cua Quy
Trong vong 03 nam ké tir ngay Qu¥ bét dau
3% ]
hoat dong
1.5 Sau 03 nim ké tir ngay Qu§ bat ddu hoat
,D /0

dong

NAV duge st dung dé tinh chi phi bdi thudng cho Cong Ty Quan Ly Qu¥ 1a NAV binh
quan theo bao cdo NAV ciia 52 (nim muoi hai) tudn lién trudce thoi diém Dai Hoi Nha
Péu Tu théng qua quyét dinh thay d6i Cong ty Quan Ly Qu¥ dwoc Ngan Hang Giam St
xac nhén.

Thoi han thong bao vé viée chidm dirt s& 14 6 (s4u) thang, hodic mot thoi han cu thé khéc
theo yéu cdu ctia Phép Luét.

Diéu 34. Han ché hoat dong ciia Cong ty quan ly quy

34. 1.

34.2.

34.3.

Cong ty quan ly qu¥ khéng duoc 1a nguoi ¢6 lién quan hodc c¢é quan hé s hitu, vay
hodc cho vay véi ngén hang giam sat, ngan hang luu ky cua quy d4u tu chimg khoan,
cong ty dau tu ching khoan ma céng ty dang quan ly. Thanh vién Hoi ddng quan tri
hoic thanh vién Héi ddng thanh vién, nhan vién bd phan kiém toan ndi bd, Ban kiém
so4t, Chil tich cong ty, Ban diéu hanh, nhan vién ctia cong ty quan 1y qu§ khong dwgc
lam viéc & céc by phan cung ce‘ip dich vu luu ky, giam sat, quan tri quy tai cac ngan
hang nay va nguoc lai.

Cong ty quan ly quy, nguoi c6 lién quan cua cong ty quan ly quy dugc tham gia gop
vbn thanh 1ap, d4u tu vao quy, cong ty ddu tu ching khoan ma cong ty quan ly quy
dang quan 1y néu Diéu 18 qu, Diu 18 cong ty dau tu chimg khoéan cho phép, ngoai trir
nhitng hoat ddng khong dugc phép thuc hién quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu nay.
Cong ty quan ly qu¥, céng ty me, cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két,
thanh vién Hoi ddng quan tri hodc thanh vién Hoi ddng thanh vién, Ban kiém soat, Ban
diéu hanh, nhén vién cta cong ty chi dugc la d6i tac mua, ban tai san trong danh muc
tai san Gy thac ma cdng ty dang quan ly theo nguyén tac sau:
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34. 4.

34.5.

34. 6.

a) Giao dich dugc thyc hién theo phuong thitc khop 1énh tép trung tai S& giao dich ching
khoan;

b) Truong hop giao dich khong theo phwong thitc khép 1énh tép trung, giao dich dugc
thuc hién khi c6 van ban chép thuén cua khach hang uy thac hoédc dai dién cua khach
hang uy thac. Vin ban chép thuén ciia khach hang ty thac phai thé hién: loai tai san
giao dich, dbi tac giao dich hodc tiéu chi xac dinh dbi tac giao dich, gia giao dich hodc
nguyén tic x4c dinh gia giao dich, thoi diém thyc hién giao dich.

T4t ca cac giao dich chimg khoén cta thanh vién Ban diéu hanh, nhan vién cia cong ty
quéan 1y qu§ phai bdo cdo bd phan kiém soat ndi bd trude va ngay sau khi giao dich.
Béo cdo giao dich clia cac c4 nhén trén phai bao gém: tén chimg khodn giao dich, sb
luong, gi4 giao dich, tong gié tri giao dich, thoi gian thuc hién, phwong thiic thyuc hién,
s tai khoan giao dich, cong ty chimg khoan noi md tai khoan giao dich. Béo céo giao
dich cta cac ca nhan phai dugc luu trit va quan ly tai b phan kiém so4t n6i bd va cung
cép cho Uy ban Chimg khoén Nha nude khi ¢6 yéu cau.

Thanh vién Ho6i ddng quan tri hodc thanh vién Hoi ddng thanh vién, Ban diéu hanh,
nhan vién cta cdng ty quan Iy quy khéng duoc phép yéu cau, doi hoi hoic tiép nhan,
duéi danh nghia c4 nhan hodc danh nghia cong ty, bat ky khoan th lao, 1¢i nhudn hay
lgi ich nao, ngoai trir cac loai gia dich vy, thudng theo quy dinh tai khoan 9 Diéu nay
dwoc quy dinh tai Pidu 18 qu§, Didu 18 cong ty ddu tu chimg khoan, hop ddng Gy thac
dau tu.

Trong hoat ddng quan ly tai san uy thac, cong ty quan ly quy bao dam:

a) Khong duoc sir dung tai san cta quy, cong ty dau tir chimg khoan dé dau tu vao chinh
quy, cong ty dau tu chung khoan dé;

b) Khéng duoc st dung tai san cta khach hang uy thac quan ly danh muc, quy, cong ty
dAu tr chimg khoan do minh quén 1y d& déu tu vao qu§, cong ty dau tu chimg khoan khac
do minh quan 1y, ngoai trir khdch hang uy thac quan ly danh muc chi dinh déu tu, khach
hang uy thac 14 ¢4 nhan nudc ngoai, t chirc duoc thanh 14p theo phap luat nwde ngoai,
doanh nghiép 100% vbn nuéc ngoai, qu§ huu tri bd sung ty nguyén va cac khach hang
nay d& chip thuan cho phép thuc hién cac giao dich néu trén;

¢) Khong dugce st dung tai san coa qu dai chiing, cng ty ddu tu chimg khoan dai chiing
d& dAu tu vao chinh cong ty quan 1y qu§; khong dau tu vao td chirc 1a ngudi c6 lién quan
cua cong ty quan 1y qu§ trir trudong hop sir dung tai san ctia quy hoan d6i danh muc dé
dAu tu vao chimg khoan ndm trong danh muc chimg khoan co c4u cua chi s6 tham chiéu;
khong dau tu vao td chtrc ma thanh vién Hoi déng quan tri hodc thanh vién Hoi df‘mg
thanh vién, thanh vién Ban diéu hanh, nhan vién cta cong ty 13 cé déng hoic thanh vién
s& hitu trén 10% vén diéu 16.

d) Cong ty quan 1y qu§ c6 thé sir dung vbn ciia qu thanh vién, céng ty du tu chiing khoan

riéng 1€, tai san ctia khach hang ty thic quan 1y danh muyc dé dau tw vao cac td chirc néu
trén trong trudong hop Diéu 1& qu§, Pidu 1& cong ty dau tu chimg khoan riéng 1€, hop ddng
1y thac dAu tw, bién ban thoa thuén gop vén ¢6 quy dinh cho phép cong ty quan ly qu§
thuc hién viéc ddu tw nay véi mirc gia dich vu quan 1y phit hop va dam bao tuén thi quy
dinh tai diém b khoan nay;
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d) Khéng duge st dung tai san ty thac dé cho vay dudi moi hinh thirc, bao lanh cho céc

khoan vay dudi moi hinh thirc hoéc thanh toan céc nghia vu ng cua cong ty quan ly qu¥,
nguoi ¢b lién quan ciia cong ty quéan 1y qu¥, to chire, ca nhan khac. Quy dinh nay khéng
ap dung dbi véi: khach hang Uy théc 13 c4 nhan nude ngoai, td chuic thanh 14p theo phap
ludt nude ngoai va da chap thuan cho phép thuc hién cac giao dich néu trén; hodc trong
truong hop khach hang uy thac quan Iy danh muc ding tén chu sd hitu tai san Uy thac;

e) Chi sir dung tai san ctia khach hang uy thac quan ly danh muc dé dau tu vao chimg khoan

phai sinh niém yét tai S& giao dich chung khoan véi muc dich phong nglra rii ro cho
chimg khoén co s& ma khach hang uy thac dang nim git. Viée dau tu tai san cta quy,
cong ty dau tu chimg khoan vao chimg khoan phéi sinh phai tuan th quy dinh ctia phap
ludt vé& qu§ du tur chiing khodan;

f) Khong duoc dua ra nhan dinh hodc bao dam vdi khach hang ty thac vé muc thu nhép

hodc loi nhuén dat dugc trén khoan dau tu hodc bao dam khéch hang uy théc khong bi
thua 13, trlr truong hop dau tu vao ching khoan c6 thu nhép cb dinh; khong dugc ky céac
hop ddng nhén ay thac ddu tu vao trai phiéu voi 1ai sudt khong phit hop véi thuc té thi
truong va két qua phan tich dau tu cta cong ty; khong truc tiép hay gian tiép, bu dap mot
phin hoic toan bd céc khoan thua 18 ctia khach hang ty thac do hoat dong dau tu:

g) Khéng duoc thuc hién cc giao dich nham lam giam loi nhuén ctia mot khach hang uy

34.7.

thac dé lam ting loi nhuan cia mot khach hang uy thac khac; khong duoc giao két hop
ddng, thuc hién giao dich véi cic diéu khoan bat loi cho khach hang uy théc.

Cong ty quan 1y qu¥ chi duoc str dung vn chu sd hitu va vdn ctia cac khach hang ty thac
dé mua va so hitu (khong tinh sb ¢b phiéu trong danh muc cia khach hang 1y thac 1a quy
hoan d6i danh muc) tir 25% tr& 1én s6 ¢d phiéu co quyén biéu quyét ciia mot cong ty dai
ching, chung chi qu§ dong dang Iuu hanh cia mot quy dong khi dam bao:

a) Pugc su chép thuin bang van ban cua cac khach hang uy thac hodc dai dién cia khach

hang ty thac vé viéc chao mua cong khai, mirc gia chao mua, khoi lugng tai san dy kién
chao mua, phuong thitc phan phoi tai san sau khi thuc hién chao mua;

b) Cong ty quan ly qu¥ thuc hién chao mua cong khai theo quy dinh chao mua cong khai

34. 8.

34.9.

ctia phap luét vé chimg khoén.

Coéng ty quan 1y quy khong duoc ity quyén, thué ngoai céc td chirc tai Viét Nam dé cung
cép dich vu quan ly qu§ dau tu chimg khoan, quan 1y danh muc du tu chimg khoan, tu
vén dau tu chimg khoan.

Céc han ché khéc theo quy dinh cua phap luét vé thanh lap, t6 chirc va hoat dong Cong ty
Quan Ly Quy¥.
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CHUONG VII: NGAN HANG GIAM SAT

Piéu 35. Tiéu chuin lwa chon Ngin hang giam sat

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Ngan hang giam st duoc lua chon phai dap ung cac didu kién sau:

La ngan hang thuong mai c6 gidy ching nhan ding ky hoat dong luu ky ching khoén c6
chirc nang thuc hién céac dich vu luu ky va giam sat viéc quan ly quy dai chung;

Ngéan hang giam sat phai hoan toan doc 14p va tach biét voi Cong ty quan ly qui ma ngén
hang cung cap dich vu gidm sat;

Théanh vién hdi ddng quan tri, thanh vién ban diéu hanh va nhan vién cia Ngan hang giam
sat truc tiép lam nhiém vu bao quan tai san cia Qu¥ va gidm sat hoat dong quan 1y tai san
ctia Cong ty quan 1y qu§ (sau ddy goi tit 1 nhan vién nghiép vu) khong duge 1a ngudi cé
lién quan hoic tham gia diéu hanh, quan tri Coéng ty quéan 1y quy hodc cé quan hé s& hitu,
tham gia gép vbn, nim gift cd phén, vay hodc cho vay véi Cong ty quan ly qu§ ma Ngan
hang gidm sat cung cép dich vu gidm sat va nguoc lai.

Ngan hang giam sat, thanh vién hdi ddng quan tri, thanh vién ban didu hanh va nhén vién
nghiép vu khong duge 1a cac dbi tac mua, ban trong giao dich mua, ban tai san ctia Quy.
Ngan hang giam sét chi duoc 13 dbi tic mua, ban trong giao dich ngoai héi, hoidc cac giao
dich ching khoan dugc thuc hién thong qua hé thdng giao dich ciia s& giao dich ching
khoén va /hodc giao dich ddu tu /giri tién tai Ngan hang gidm sat.

C6 day du nang lwc, co s& vat chit va nhan su dé cung cép dich vu gidm sat, luu ky cho
Quy;

Thuec hién cac cam két d6i véi Qu§ nhu néu tai Phu luc 2 ctia Diéu 1 nay.

Diéu 36. Quyén va nghia vu ciia Ngin hang Giam sat

36.1
a)
b)

c)

d)

g)

Ngén hang gidm sat c6 nghia vu:

Ludn ludn hanh dong vi loi ich t&t nhit ciia cic nha du tu qu¥;

Dam bao thuc hién gidm sat hoat dong cua Cong ty quan ly qu¥ trong viéc quan ly tai san
qu¥ theo quy dinh tai Luét Chirg khoan, cac quy dinh c6 lién quan va Piéu & quy;

Cung cip cac dich vu giam sat, luu ky tai san ctia Quy theo ding quy dinh ctia phép luat
lién quan, Hop ddng giam sét va Piéu 18 quy;

Tach bach tai san ciia Quy vai tai san ctia Cong ty quan ly quy, tai san cua cac quy khac,
tai san cua nhiing khach hang khac ctia Ngan hang Giam sat va tai san cua chinh Ngén
hang Gidm sét;

Pam bao va hoan toan chiu trach nhiém dbi véi tai san cua Qu§ khi tiy thac cho t chirc
Iwu ky phu;

Giam sat viéc tinh todn gia tri tai san rong ciia Qu§ phu hop voi quy dinh cta phép luét va
Diéu 1¢ Qu¥, dam bao viéc tinh toan gié tri tai san rong ctia Qu¥ Ia chinh x4c;

Xir 1y céc giao dich vé chimg khoan phu hop véi chi thi hop phap ctia Cong ty quan 1y quy,
Ngan hang Giam sét c6 thé tir chdi nhing chi thi d6 néu Ngan hang Giam sat ¢6 co s& dé
tin ring nhiimg chi thi nay 1a khong hop phép hodc khdng phi hop véi Didu 18 Quy. Viéc
tir chdi phai dugc giri bang vin ban dén Cong ty quan 1y qu§ va néu 18 1y do, ban sao g
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h)

k),

k)

36.2

dén Uy ban Chimg khoan Nha nuéc;

Thuc hién dbi chiéu thuong xuyén tai san cua Quy véi Cong ty quéan 1y quy;

Thanh toan nhiing khoan chi phi hgp ly, hop 1€ cua Quy theo chi thi hgp phap cua Cong ty
quén ly qu§, dam bao nhitng khoan chi phi d6 phit hop véi quy dinh phép luat va céc diéu
khoan ctia Piéu 1& Quy;

Thanh toan tién cho nha déu tu ciia Qu§ khi Qu¥ phan phéi thu nhép hoic khi Qu¥ thanh
ly, giai thé thanh todn cho nha ddu tu va cac truomg hop khac theo quy dinh ctia phéap luat,
Piéu 18 Quf theo dung chi thi hop phéap ctia Céng ty quan ly qu¥, dam bao ring nhiing
khoan thanh toan dugc thuc hién phu hop vdi cac didu khoan cua DPidu 1& Quy;

Céc nghia vu khac quy dinh tai Khoan 2, Pidu 75, Thong tu 98/2020/TT-BTC ngay 16
thang 11 ndm 2020 vé huéng dén hoat déng va quan 1y qu§ dau tu chiing khoan.

Ngan hang Gidm st c6 quyén:

Puoc quyén xem xét lai nang luc va cdc quy trinh ctia Cong ty quan 1y qu§ trong qué trinh
quéan 1y qu§ va yéu ciu Cong ty quan Iy qu§ chinh sira néu can thiét.

Puoc quyén tham dy céc cudc hop dinh ky hoac bét thuong ctia Pai hoi nha d4u tu va Ban
Pai dién qu§ nhung khong dugc quyén biéu quyét.

Puoc quyén nhén phi cung cip dich vu giam sat va luu ky phi hop véi Hop dong giam sat
duoc ky két gifta Cong ty quan Iy quy thay mit cho Qu§ va Ngén hang giam sat, Diéu 18
nay va phap luat.

Diéu 37. Hoat ddng giam sat ciia Ngin hang Gidm sit

37. 1.

b)

Pham vi gidm sat chi han ché trong céc hoat d6ng ctia Cong ty quan 1y qu§ co lién quan
t61 Qu¥ ma ngan hang thuc hién chirc nang giam sat. Trong hoat dfng giam sat, ngan hang
gidm sét phai:

Phéi hop v6i cong ty quan 1y qu§ dinh k¥ ra soat quy trinh ndi bd vé nguyén tic, phuong
phép xéc dinh gié tri tai san rong ctia quy§; gidm sat viéc xéac dinh gia tai san rong; kiém tra,
bao dam gia tri tai san rong trén mot chimg chi quy 1a tinh ding, chinh xac va phu hop quy
dinh cta phép ludt, quy dinh tai biéu 18 quy;

Giam sat hoat dong dau tu va cac giao dich tai san ciia qu¥, bao gdm ca cac tai san khong
phai 1a chung khoén d3 ding ky tap trung tai Trung tdm Lwu ky Chimg khoan; kiém tra,
giam sat cac giao dich tai san gitta Quy vdi Cong ty quan ly quy va nguoi cé lién quan.
Trong trudong hop phat hién déu hiéu vi pham quy dinh ctia phép luit, ngan hang giam sat
phai bao cdo cho Uy ban Chimg khoan Nha nuéc va théng bao cho cong ty quan ly quy
trong thoi han 24 gid, k& tir khi phét hién su viéc ddng thoi yéu cu cong ty quan ly quy
thuc hién bién phép xir 1y, khic phuc kip thoi cac hdu qua phat sinh trong thoi han theo
quy dinh;

Truong hop tai san c¢6 dang ky sé hitu thi phai dugc dang ky, ghi nhan dudi tén cua Quy,
trir truong hop tai san phai dang ky, ghi nhan dudi tén ctia Ngan hang Giam sat, hodc T
chire Iuu ky phu, hodc Cong ty quan ly quy theo quy dinh cta phéap ludt c6 1ién quan. Ban
gbc cac tai liéu phép ly x4c nhdn quyén s hitu tai san ctia quy phai dugc luu ky ddy o tai
Ngén hang Gidm sat, trir truong hop la chimg khoén da dang ky, luu ky tap trung. Trudng
hop 14 chimg khoan phét hanh duéi hinh thuc ghi sb, hodc viéc chuyén quyén s& hitu cho
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a2t

37.3.

37. 4.

quy chwa hoan tit, hop déng mua ban gbc va giao dich thanh toan mua phai dugc luu ky
tai Ngin hang Giam sat.

Trudng hop tai san khong dugc dang ky s& hitu, hodc chua duge kip thoi chuyen quyén s&
hitu cho quy trong thoi han quy dinh tai cac thoa thuan phat hanh, hop ddng chuyén
nhuong, hop ddng dau tu hodc cac hop ddng kinh té twong duong, Ngan hang Gidm sat co
trach nhiém x4c nhan 13 vé tinh trang luu ky va dang ky tai san nay tai cac bao cdo dinh ky
cua Cong ty quan 1y quy va Ngan hang Giam sat, ddng thoi giri thong béo bang van ban
cho Ban Dai di¢n quy.

Trudng hop la loai tai san khong c6 dang ky s¢ hitu, Ngan hang Giam sat c6 trach nhiém
dinh ky hang thang 601 soat voi td chirc tiép nhan vén dau tu, t6 chuc phat hanh, td chirc
quéan 1y sb dang ky ¢d dong hoic cic tb chiic tuong duwong khac vé khdi lugng, gia tri tai
san ctia Qu¥, bao dam viéc luu ky tai san tudn thu quy dinh hién hanh.

Trudng hop 14 tién g ngén hang, Ngan hang Giam sat c6 quyen va trach nhiém yéu cau
Céng ty quan 1y quy cung cAp ddy dt théng tin vé cac hop dong tién giri, cAc tai khoan tién
gui cua Quy. Ngan hang Giam sat c¢ trach nhiém dinh ky hang thang dbi soat sb du tai
khoan tién gri, gié tri cac hop ddng tién gt v6i cac ngén hang nhén tién giri cia Quy.
Giam sat viéc t& chite thuc hién, kiém tra két qua hop nhét, sap nhép, giai thé, thanh Iy tai
san quy;

Giam sat, bao dam tinh hop phap va chi thanh toan tir tai san cua quy, cac khoan chi phu
hop v6i quy dinh cta phép luat va cac quy dinh tai Didu 18 qu¥;

Cong ty quan 1y qu§ c6 thé tuy timg thoi diém dat tién cta Quy tai cac ngan hang trong
danh s4ch d3 duoc Ban Dai dién quy phé duyét bing van ban, va Ngan hang gidm sét sg,
khi nhén dugc va theo chi thi phu hop cua Cong ty quan ly quy, dét khoan tién duoc luu
gift bdi hodc theo 1énh ciia Cong ty quan ly quy t61 ngan hang hodc t6 chire d6. Ngay ca
véi nhitng dleu kién bao gbm & ddy, Ngan hang Gidm sat s€ khong chiu trach nhiém luu
giit an toan s tién duoc dat tai ngan hang hoic tb chiic khac do6 va s& khong c6 nghia vy
d6i v6i bat ky sy thét thodt xay ra do giai thé, pha san hodc mét kha ning thanh toan cia
ngan hang hoic 4 chirc d6;

Giam sat caec hoat dong khac clia cong ty quan ly quy trong viéc quan ly tai san cua qu¥y
theo diing quy dinh tai Diéu 116 Luit Chung khoan, cic quy dinh cé lién quan tai c4c vin
ban huéng dan Luat Chimg khoan va tai Diéu 18 qu¥;

Ngéan hang Giam sat cé trach nhiém 18p va luu trit trong thoi gian 10 nadm cac hd so, chiing
tir dudi dang vén ban va tép dit liéu dién tur nhim xac nhan viéc tudn thu trong hoat dong
ctia Ngén hang Giam sat dbi voi Cong ty quan 1y quy theo cac quy dinh ciia phap luét. Céac
tai liéu ndy phéi duoc cung cép theo yéu clu bang van ban ciia Uy ban Chting khoan Nha
nudec.

Khi c6 yéu ciu bang vin ban ciia Cong ty quan Iy qu§, Ngan hang Gim sit c6 trach nhiém
cung cip kip thoi, ddy du va chinh x4c nhiing théng tin can thiét cho Céng ty quéan 1y quy,
tb chirc kidm toan dwoc chip thudn @ cac tb chirc nay thuc hién day du quyén, nghia vu
d6i véi quy theo quy dinh cua phap luat Piéu 18 quy.

Ngén hang g1am sat c6 quyén yéu cdu cong ty quan 1y qu¥ kip thoi cung cip cac tai liéu,
thong tin can thiét, c6 lién quan; thong tin vé td chirc phat hanh ma quy, cong ty dau tu
chimg khoan dAu tu d& ngén hang giam sét c6 thé thuc hién dy du quyén va nghia vu déi
v6i quy, cong ty dau tu chimg khoan theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang giam sat c6
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37.5.

trach nhiém bao mét theo quy dinh cua phép luat dbi véi moi tai liéu, thong tin nhédn duoc
tr cOng ty quan ly quy.

Trudng hop Cong ty quan 1y qu§ phai bdi thuong thiét hai cho qu§, nha dau tu, Ngan hang
giam sat phai phdi hop véi Cong ty quan 1y quy thuc hién thi tuc thanh toan mét cach kip
thoi va ddy du cho quy, nha diu tu theo chi thi hop phép ctia Cong ty quan ly quy. Ngan
hang giam sat lién d6i cung véi cong ty quan 1y quy ¢6 trach nhiém dén bu thiét hai cho
quy, cong ty dau tu ching khoan trong trudng hop céc thiét hai phat sinh do ngin hang
giam sat khong thuc hién ddy du va kip thoi trach nhiém gidm sat hoat dong dau tu cua
quy, x4c dinh gi4 tri tai san rong cta quy va cac hoat dong giam sat khac ddi voi quy theo
céc quy dinh cta phép luat. Mire do bdi thuong thiét hai thue hién theo cac diéu khoan cta
hop ddng ky két hodc théa thuén giita cong ty quan ly qu§ va ngan hang gidm sat

Piéu 38. Cham dirt quyén va nghia vu d6i voi Quy ciia Ngan hang giam sat

38. 1.
a)
b)
c)

d)

€)
38.2.

38.3.

Ngan hang giam sat chdm dit toan bd quyén va nghia vu clia minh d6i voi Qu¥ trong cac
truong hop sau:

N‘gén ’ha‘mg giam sat bi chia, tach, giai thé, pha san, bi hop nhét, bj sép nhép, hodc bi thu
hoi gidy chiing nhén déng ky hoat dong luu ky ching khoan;

Pon phuong chim dut hop ddng lwu ky, hop ddng giam sat duoc ky két gitta Cong ty quan
ly qu¥ thay mét cho Quy va Ngin hang gidm sat;

Quy bi giai thé, bi hop nhét, bi sap nhép;

Theo quyét dinh ctia Pai hoi nha dau tu cia Quy;

Cac trwong hop khac theo quy dinh cua phap luét.

Néu Ngén hang giam sat don phuong chdm dit hop ddng lwu ky, hop dong gidm st dwoc
ky két gifta Cong ty quan ly qu¥ thay I"nfl'[ cho Qu§ va Ngan hang gidm sat thi Ngan hang
giam sat phai c¢6 théng bao trude it nhat 30 (ba muoi) ngay cho Céng ty quan ly quy.

Viéc chuyén giao quyén va nghia vu dbi voi Quy cua Ngan hang giam sat duge chuyén
giao cho mot ngén hang giam sat khac phai theo quy dinh cta phép luét.

38

N\

S

[\ s TN Y

2.

s



CHUONG VIII: DOANH NGHIEP THAM PINH GIA PQC LAP

Diéu 39. Tiéu chuin lya chon doanh nghiép thim dinh gia ddc lap

39.1

39.2

b)

39.3

Dai hoi nha du tr quyét dinh lua chon ti thiéu 01 doanh nghiép thdm dinh gia dé thdm
dinh gi4 bt dong san ciia qu§ véi thoi han cung cdp dich vu khong virgt qua 02 nam lién
tuc. Sau thoi han néu trén, cong ty quan ly qu§ co6 trach nhiém lua chon, trinh Dai hi nha
d4u tu phé duyét doanh nghiép thdm dinh gi4 thay thé.

Doanh nghiép thim dinh gi4 phai dam bao céc yéu ciu sau:

La doanh nghiép tham dinh gia du didu kién kinh doanh dich vu tham dinh gid theo quy
dinh phap luét vé gi;

Khong phai 1a ngudi ¢ lién quan ctia cong ty quan ly quy, ngan hang giam sat, nha déu tu
16n ctia qu§; khong phai 1a dbi tic trong cac giao dich tai sén v6i quy; khong phai 1a ngudi
¢6 lién quan t&i dbi tac trong giao dich hang muc bat dong san ma td chirc d6 du kién tham
dinh gia;

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ky hop ddng, céng ty quan 1y qu§ co trach nhiém gui
hop ddng cho Uy ban Chimg khoan Nha nuée. Hop ddng phai duge Ban dai dién qu§ phé
duyét théng qua va c6 cac ndi dung téi thiéu sau:

Quy dinh v& co ché chia sé théng tin, bao dam doanh nghiép thadm dinh gia c6 du théng
tin cdn thiét cho viéc thdm dinh gia;

Quy dinh vé gia dich vu thdm dinh gia, theo nguyén tac mure gia dich vu khéng phu thudce
vao gi tri tai san can thdm dinh gia;

Quy dinh vé viéc chdm durt, thanh Iy hop ddng, kéo dai hop ddng.

Diéu 40. Quyén va nghia vu ciia doanh nghiép thim dinh gia déc 1ap

40.1
a)

b)
40.2

b)

Quyén ciia doanh nghiép tham dinh gia ddc 14p:

Yéu cau Cong ty quan 1y qu§ cung cdp diy di thong tin dé viéc dinh gia dat duoc két qua
chinh x4c nhét.

Thu phi theo quy dinh.

Nghia vu ctia doanh nghiép thim dinh gia doc 14p:

Doanh nghiép thdm dinh gia va chuyén vién dinh gi4 phai tuin thu:

Khong dugc thdm dinh gid dbi voi bat dong san ma doanh nghiép thdm dinh gid hoic thdm
dinh vién vé gi cling 1 dbi tac giao dich tai san d6, hosc 1a ngudi ¢ lién quan t6i dbi tac
giao dich tai san d6; khong duoc cung cép dich vu thim dinh gia cho cbéng ty quan Iy quy
ma doanh nghiép thdm dinh gi4, hoic thdm dinh vién vé gi4 hanh nghé 14 c¢b dong, thanh
vién gbp vén s& hitu tir 5% trd [én vén didu 18 tai cong ty quan 1y qu¥; hodc co bd, me, vo,
chéng, con, anh, chi, em rudt 1a thanh vién trong Ban diéu hanh, hodc ké toan trudng cua
cdng ty quan Iy quy, thanh vién Hoi ddng quan tri, Hoi ddng thanh vién, chi tich cong ty
quéan 1y qu§. Doanh nghiép thim dinh gia, thAm dinh vién vé gid hanh nghé khong duoc
giao dich tai san v6i qu§ lam anh hudng téi nguyén tic doc 14p ciia hoat dong thdm dinh
gia;

Doanh nghiép thdm dinh gia, thdm dinh vién vé gia hanh nghé khéng dugc théng ddng
véi cong ty quan 1y quy hodc dbi tac giao dich tai san ciia qu§ hodc dung loi ich vat chét,
gdy sirc ép, mua chudc di véi cong ty quéan 1y qu, ddi tac giao dich tai san ctia qu§ nhim
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lam sai léch két qua thdm dinh gi4; goi y hodc nhén céc loi ich dudi bat ky hinh thirc nao
ngoai gia dich vu thim dinh gia quy dinh tai hop dong;

¢) Luu trit hd so, tai liéu vé thdm dinh gia; cung cép hd so, tai lidu tham dinh gia theo yéu

cau bang van ban cia co quan quan ly nha nudc cé tham quyen;

d) Chi dugc cung cip dich vu thdm dinh gia bt dong san cho cling mét quy dau tu bat dong

san, cong ty dau tu chimg khoan bat dong san tbi da trong 02 nam lién tuc;

d) Tuan thu ddy du cac quy dinh v& trach nhiém, nghia vu ctia phap luat v& thdm dinh gia.

Piéu 41. Hoat dong dinh gi4 ciia doanh nghiép thim dinh gia ddc lap

41.1
2)

b)

d)

Hoat dong thdm dinh gia bt dong san ctia qu§ phai tudn thu cac nguyén tac sau:

M3i hang muc bit dong san cua quy phai duoc thdm dinh gia dinh ky t6i thiéu 01 14n trong
01 nam va tai cac thoi diém khéc theo yéu ciu cua Ban dai dién quy, Pai hoi nha dau tu.
Pinh ky 03 nam mot 14n, toan bd danh muc bat dong san ciia quy phai dugc thim dinh gia
lai, trir truomg hop Pai hdi nha diu tw ¢6 quyét dinh khac. Céc hoat dong tham dinh gia,
thdm dinh gia lai cac bt dong san cua qu§ chi duoc thuc hién bi doanh nghiép tham dinh
gid da duoc Pai hoi nha ddu tw phé duyét;

Ngoai viéc thdm dinh gia theo quy dinh tai diém a, céc bat dong san cila qu§ con phai duoc
thidm dinh gi4 lai truéc khi giao dich hodc trude khi quy phat hanh thém chimg chi qu§ dé
ting vén. Viéc thim dinh gia lai bit déng san quy dinh tai khoan nay co thé khéng can thuc
hién trong trudng hop thoi diém giao dich khéng vuot qua 06 thang, ké tir thoi diém thim
dinh gi4 gan nhét;

Doanh nghiép thim dinh gi4 chi x4c dinh mirc gia tai mot dia diém va thoi diém nhat dinh
theo tiéu chuén thim dinh gi, pht hop muc dich sir dung nhét dinh dwge néu trong ching
thu thim dinh gia;

Co so thdm dinh gia 1a gié tri thi trudng va gia tri hop 1y x4c dinh theo nguyén téc phi hop
v6i quy dinh phéap ludt vé kinh doanh bit dong san va phép luat vé gia. Gid tri bat dong san
phai dugc thuc hién boi t5i thiéu hai phuong phép. Viée lya chon phwong phap thdm dinh
gia va két qua thim dinh gia phai dwoc giai thich chi tiét. Phuong phap thim dinh gia lua
chon phai phit hop véi sé tay dinh gid da dugc phé duyét boi Dai hoi nha dau tw va Ban dai
dién qu¥ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 20 Théng tu s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang
11 ndm 2020 cua Bo trueong B Tai chinh, phut hop vai thong 1€ va cac quy dinh cua phép
luat v& kinh doanh bét dong san va phéap luat v& gia. Quy trinh va phuong phap thdm dinh
gi4 bat dong san tudn thu quy dinh phap luat vé gia;

d) Thong tin, dit liéu sir dung trong hoat d6ng thdm dinh gia phai dwoc cap nhét ddy du, chinh

xac, kip thoi va duoce diéu chinh mdt cach khoa hoc va hop ly. Viéc diéu chinh di liéu,
thong tin phai duoc giai thich chi tiét, cu thé;
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€)

g)

41.2

41.3

41.4

41.5

41.6

M&i bat dong san chi dugc thdm dinh gia boi cing mot doanh nghiép tham dinh gié téi da
02 1an lién tuc;
Dinh ky hing nim, doanh nghiép thdm dinh gid c6 trach nhiém téng hop bdo céo vé hoat
doéng thdm dinh gi4 cac hang muyc bat dong san da thuc hién trong ndm va gtri Ban dai dién
quy, céng ty quéan 1y qu§ dé tdng hop trinh Pai hoi nha dau tu thuong nién. Bao cdo hoat
dong tham dinh gia bao gdm cac ndi dung theo mau quy dinh tai Phu luc XXI ban hanh kém
theo Thong tu s 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cta Bo trwong Bo Tai
chinh.
Thém dinh vién vé gia hanh nghé ctia doanh nghiép thim dinh gia dwoc giao truc tiép thuc
hién thdm dinh gia bit dong san, khi két thuc cong viéc phai 14p bao céo két qua thidm dinh
gid va chiu trach nhiém trudc phap luit vé két qua thim dinh gia va y kién nhén xét cua
minh trong béo cdo két qua thim dinh gia. Béo cdo két qua tham dinh gi4 phai tusn thu quy
dinh phap luét vé thdm dinh gia.
Bao céo két qua thdm dinh gi4 phai duoc 1dp mot cach dde 1ap, khach quan, trung thue, ¢6
chit ky ctia thAm dinh vién v& gia hanh nghé tryc tiép thuc hién viéc tham dinh gia va Téng
giam dbc (Giam dbc) ctia doanh nghiép thdm dinh gia hodc cta ngudi dwoc Gy quyén bang
van ban ctia Téng gidm dbc (Giam dbc) cuia doanh nghiép thim dinh gid. Béo céo két qua
thim dinh gia phai c6 ndi dung r6 rang, khong gy hiéu nham, thong tin trong bo cdo phai
day du va chinh xac.
Doanh nghiép thdm dinh gi4 phai théng bao két qua tham dinh gia bang van ban dwéi hinh
thirc chung thu thim dinh gia cho cong ty quan ly qu.
Chimg thu thdm dinh gia phai & rang, chinh xac va ddy du, khong gay hiéu lam dé nha
d4u tu c¢6 thé dua ra cac quyét dinh d4u tw. Chimg thu thim dinh gid chi c6 gia tri d6i véi
tai san dinh gi4 tai thoi diém thdm dinh gi4; ¢ gié tri rang budc trach nhiém dbi v6i doanh
nghiép tham dinh gia vé& két qua thim dinh gia va két luan trong chimg thur thdm dinh gia.
Chumng thu thdm dinh gi4 phai tuan tha quy dinh phap luat vé gia.
Sau thoi diém thidm dinh gi4, truong hop phat sinh nhing thay ddi 16n tac déng dén gié tri
ctia tai san thim dinh gi4, thi doanh nghiép thdm dinh gi4, thdm dinh vién vé gia hanh nghé
¢6 trach nhiém cép nhit nhimg thay dbi d6 vao béo cdo két qua thim dinh gia, ching thu
thdm dinh gia. Trong truomg hop cin thiét, cong ty quan 1y qu§ phai phat hanh Ban cdo
bach bd sung hoic thay thé chimg thw thim dinh gi4 trong Ban cdo bach.
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CHUONG IX: TO CHUC QUAN LY BAT PONG SAN

Diéu 42. Tiéu chuin lya chon, nguyén tic va quy trinh thay thé T4 chirc quan Iy bat dong

421

a)

b)

d)

42.2

san
Tiéu chuén lya chon T4 chirc quan ly bét dong san

Té chitc quan 1y bét ddng san cho Qu§ théa man cac diéu kién sau:

T chirc kinh doanh dich vu bét dong san hoat dong theo quy dinh clia phép luat vé kinh
doanh bat dong san,

C6 dn nang luc vé co so vit chit va nhg‘m sy dé thay mit Quyf‘thuc hién viéc’ bao quan, giit
gin, trong coi, van hanh va khai thac bat dong san theo hgp dong quan ly bat dong san
Khoéng phai la nguoi ¢ lién quan ctia Cong ty quan ly quy, Ngan hang giam sat;

Co uy‘tin, kinh nghiém, dao ditc nghé nghiép va dap tmg céc diéu kién khac theo quy dinh
tai Diéu 1€ quy, céac tiéu chi khac ctia Coéng ty quan ly qu§ va quy dinh ctia phap luat.
Nguyén téc va quy trinh thay thé t6 chtic quan ly bat dong san:

T4 chiic quan ly bt dong san va hop ddng quan 1y bit dong san phai dugc Pai hdi nha dau
tu théng qua.

Piéu 43. Quyén va nghia vu ciia td chirc quan Iy bit dong sian

43.1

a)
b)

c)

d)

Quyén ctia td chirc quéan ly bit dong san
Nhan Gié dich vu quan ly bét dong san nhu quy dinh tai Diéu 63 cta Diéu 18 nay;
Thuc hién cac hoat dong giam sat, quan ly kinh doanh khai thac va st dung bét ddng san
T4i iy quyén cho té chirc khac dap Ung ti€u chi lya chon ctia Dai hdi nha d4u tu, thyuc hién
viéc quan 1y bAt dong san sau khi da dwoc Ban dai dién qu§, Céng ty quan ly quy chép
thuan.
Nghia vu ciia td chiic quan ly bt dong san:
T6 chitc quan 1y bat ddng san cho quy phai tuan thu cac nghia vu sau:
Giam sat thuong xuyén, lién tuc, quan ly moi hoat dong kinh doanh, khai thac va sir dung
bét dong san, bao dam bt d6ng san dwoc quan ly, vén hanh, khai thac, st dung hi€u qua,
an toan; chét lugng dich vu cung cép phit hop voi tidu chi, yéu cu ciia céng ty quan 1y qu§
va céc diéu khoan tai hop ddng quan ly bit dong san;
Tuén thi cdc quy dinh cia phap ludt vé kinh doanh bt dong san va cic quy dinh ctia phéap
luat khéc khi quan 1y, khai thac, sir dung bat dong san. Cén trong, tw nguyén, trung thyuc va
vi loi ich cao nhét ctia qu¥;
Moi hoat ddng sira chita, bao tri, ndng cip, md réng dién tich khai thac, sir dung, thay dbi
két cAu bat dong san chi duoc thyc hién sau khi d3 ¢6 y kién chip thuén ciia cng ty quan
ly qu¥, Ban dai dién qu§ theo quy dinh ctia hop ddng quéan ly bat dong san;
Cung cip ddy du, chinh x4c thong tin cho cong ty quéan 1y qu§ vé tinh hinh kinh doanh va
trién vong bién déng phan khuc thi truong cia loai bit dong san dang quan ly. Pinh ky
héng nam, tb chirc quan ly bit dbng san c6 trach nhiém gui Ban dai dién quy, cong ty quan
Iy qu§ bao céo vé két qua hoat déng quan ly bat déng san dé tdng hop, trinh Pai hoi nha
dAu tu thudng nién. Bio cdo phai bao gdm déy du cic ndi dung theo mau quy dinh tai Phu
luc XX ban hanh kém theo Thong tu s& 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ctia
B6 trudng Bo Tai chinh;
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e) Béao mat moi thong tin c6 lién quan téi bat dong san va cac hoat dong kinh doanh va khai

théc bt dong san dang quéan 1y. Trir co quan quan 1y nha nuéc cé tham quyén, t6 chirc
quan ly bat dong san khong dugc cung cip cac théng tin néu trén cho bat ky t6 chic, c4
nhén nao, ké ca cac bd phén kinh doanh khac ctia chinh to chirc quan ly bat dong san;

d) Tb chirc quan 1y bat dong san chiu trach nhiém bdi thudng cho qu¥ trong trwdng hop do su

khong cén than gdy thiét hai tai san trong qua trinh quan 1y bét dong san, ké ca trong trudng
hop do 15i, sai sét hozc hanh vi ltra dao cia nhan vién cua td chic nay, hay cua té chirc, ca
nhén 14 bén thi ba cung cép dich vu c6 lién quan téi hoat dong quan ly bit dong san, trir
truong hop Dai hoi nha dau tu co quyét dinh khac.

Chi duoc tai iy quyén cho t chiic khac dap ung tiéu chi lya chon ctia Pai hdi nha dau tu,
thuc hién viéc quan ly bit dong san sau khi d4 dugc Ban dai dién quy, Cong ty quén ly
qu§ chap thuan. Viéc iy quyén khong lam giam trach nhiém hoic thay d6i trach nhiém
ctia T chirc cung cép dich vu quan ly bat dong san. Tb chuc quan ly bét dong san phai
chiu hoan toan trach nhiém vé tai chinh va phép ly phat sinh tir viéc ity quyén;

Diéu 44. Hoat ddng ciia T chire quan Iy bt ddng sin

Sau khi duoc lua chon va ky hop ddng cung cip dich vu, T chiic quan 1y bt dong san
tuan thi cac quy dinh néu tai hop déng quanly bét déng san va cac quy dinh khic ctia phap
luat.

Piéu 45. C4c quy dinh khéc vé Té chire quan Iy bat dong san

Céc quy dinh déi voi TS chitc quan 1y bat dong san c6 thé dwoc thay dbi, bd sung va s&
duoc cu thé hoa trong hop ddng dich vu quan ly bat dong san.
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CHUONG X: KIEM TOAN, KE TOAN VA CHE PO BAO CAO

Diéu 46. Tiéu chuin lya chon va thay dbi cong ty kiém toin

Cong ty kiém toan duoc lwa chon phai dugc thanh 14p, hoat dong pht hop v6i quy dinh
ctia phap ludt va phai nim trong danh sach cic cong ty kiém toan duoc phép kiém toan
qu¥ dai chiing do co quan Nha nude c¢é thaim quyén chip thuin va khong duoc 14 ngudi
c6 lién quan cua Cong ty quan ly quy va Ngan hang gidm sat. Nam déu tién, cong ty
kidm toan ctia Qu¥ s& duge Cong ty quan 1y qu§ dé cir &é Pai hoi nha dau tu théng qua.
Céc nam sau d6, Dai hoi nha dau tu iy quyén cho Ban dai dién quy théng qua viéc lua
chon cong ty kiém toan. Cong ty quan Iy quy s& dé xudt voi Ban dai dién quy it nhét
(02) cobng ty kiém toan dé kiém toan cho Quy.

Diéu 47. Nam tai chinh

Nam tai chinh 14 muoi hai thang tinh tir ddu ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12
nim duong lich hang ndm. Nam tai chinh d4u tién ctia Qu§ s& duogc tinh tir ngay Quy
dugc UBCKNN cép gidy ching nhén 14p qu§/gidy phép thanh lap va hoat dong cho dén
hét ngay 31 thang 12 cta nam do.

Piéu 48. Ché a6 ké toan

Quy¥ s& ap dung ché do ké toan Viét Nam va tudn thil cac quy dinh khac lién quan t&i
cong tac ke toan cho Quy do cac co quan ¢ tham quyén quy dinh.

Diéu 49. Bio cio tai chinh

49.1

49.2

49.3

Céng ty quan ly quy ¢ trach nhiém duy tri sé sach ké to4n va chuén bi bao cao tai chinh
cho Quy. Cong ty quan 1y qu§ c6 thé iy quyén cho mdt nha cung cap dich vu dé thuc
hién cong viéc nay. Moi sb sach ké toan va bao cdo tai chinh ctiia Quy s& duoc hwu tai
vin phong cia Cong ty quan 1y qu§ hodc cia nha cung cép dich vu ma Céng ty quan ly
qu¥ Gy quyén. Ban dai dién qu§ c6 quyén kiém tra bat ky béo cao, sd sach ké toan, hodc
tai liéu ndo cua Qu¥.

Béo céo tai chinh trinh bay trudc Dai hoi nha dau tu s& do Ban giam déc Cong ty quan
ly quy ky va Chu tich Ban dai dién qu§ thay méat cho Ban dai dién quy phé duyét. Céc
béo cdo cia Cong ty kidm todn va ctia Ban dai dién quy, néu cé, s& dugc dinh kém cing
céc bdo cdo tai chinh. Cac bao cao nay s& dugc trinh bay tai Pai hoi nha dau tw va bét
ctr nha d4u tw nao ciing c6 thé xem céc béo cao do.

T4t ca cac bdo cdo tai chinh hang nim d4 duoc kiém toan ciing véi bao cdo kiém toan
d6c 14p bao gdm moi tai lidu budc phai dinh kém khac theo yéu cdu clia phép luat s&
duoc trinh bay tai Pai hoi nha dau tu va céng bd cong khai trén website clia Cong ty
quan 1y quy dé nha dau tw ¢6 thé tham khao.

Pieu 50. Bao cao khac

Cong ty quan 1y qu§ phai tuan thu cic quy dinh cia UBCKNN vé ché db bao céo va
Cong b thong tin lién quan dén céc hoat dong ctia Quy.
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CHUONG XI: PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI TAI SAN RONG

Piéu 51. X4c dinh Gia tri tai san rong ctiia Quy

51.1

51.2

51.3

Coéng ty quan ly quy phai xdy dung s tay dinh gia dé ap dung mot cach théng nhét trong
hoat ddng quan 1y tai san cia Quy. Coéng ty quan ly qu§ cd trach nhiém xac dinh Gia tri
tai san rong cua Quy, gia tri tai san rong trén mot Ching chi quy tuan thu quy dinh cia
phap luat va Didu 1é quy. Cong ty quan 1y quy duogc ty quyén cho Ngén hang giam sat,
t chuc ¢6 chirc nang dinh gia bat dong san, khong phai 1a t6 chuc dinh gia doc 1ap dé
x4c dinh Gia tri tai san rong ciia Quy bat dong san.

Cong ty Quan Ly Qu¥ cé thé iy quyén cho cho ngan hang gidm st dé cung cép dich
vu xéc dinh gia tri NAV theo quy dinh tai Diéu Lé nay. Trong trudng hop nay, céng
ty quan 1y qu§ va ngan hang giam sat phai c6 co ché va quy trinh dbi chiéu, soat xét,
kiém tra, giam sat bao dam hoat dong xac dinh gia tri tai san rong dugc tinh chinh xac
va phit hop Piéu 1& quy, sd tay dinh gi4 va cdc quy dinh ctia phép luat.

Gia tri tai san rong cua Quy phai dugc x4c dinh dinh ky tbi thiéu mét tudn mot lan va phai
duge cong bd cong khai theo quy dinh vé cong bd théng tin trén thi truong ching khoan
cia B6 Tai chinh va c6 gia tri cho dén khi c6 thong bao méi.

Piéu 52. Nguyén tic, quy trinh va phwong phap xac dinh Gia tri tii sin rong ciia Quy

52.1

52.2

52.3

Phwong phap xac dinh NAV ctua Qu§ va NAV trén mot chung chi quy s&€ duoc ghi rd
trong sb tay dinh gia va s& tuan thu phap luat va thong 18 qubc té tbt nhat. Sé tay dinh
gia phai dwoc Ngan hang giam sat xac nhén va Ban dai dién qu§ phé chuan. Nhiing thay
dbi trong sb tay dinh gia phai dugc Ngan hang gidm sat xem xét trwde khi dé trinh cho
Ban dai dién quy phé duyét.

Cong ty quan 1y qu¥ s& thanh 14p hoi ddng dinh gia dé x4c dinh gia hop Iy trong nhitng
truomg hop sb tay dinh gia khong quy dinh hozc khéng x4c dinh 16 rang.

Phuong phép xac dinh NAV cia Quy dwoc xdy dung dua trén sé tay dinh gid véi chi
tiét nhu sau:

A. Gia tri thi truwdng /Gia tri hop ly cua tai san:

STT

Loai tai sdn Nguyén tic dinh gia giao dich trén thi trwong

Tién va cic khoan twong dwong tién, cong cu thi trwong tién t¢

1 | Tién (VND) S6 du tién mit tai ngay truée Ngay dinh gia.

2 Ngoai té Gia tri quy dbi ra VND theo ty gia hién hanh tai cac td
chire tin dung duoc phép kinh doanh ngoai héi tai ngay
tredc Ngay dinh gia.

3 | Tién giri ky han Gié tri tién giri cong 1ai chua dugc thanh toan tinh téi ngay
trude Ngay dinh gia.

4 Tin phiéu kho bac, | Gidmua congvéi l4i liy ké tinh toi ngay trude Ngay dinh

chiing chi tién guri c6 thé | gi.
chuyén nhuong, va cac
cong cu thi trudng tién
té khac
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Trai phiéu

5 | Trai phiéu niém yét

—  Gi4 yét binh quan trén hé thng giao dich hoic tén
goi khéc, tuy thudc vao quy dinh ndi bd cua So giao
dich ching khodn tai ngay c¢6 giao dich gan nhét truéc
ngay dinh gia cong l4i liiy ké;

—  Trudng hop khong ¢6 giao dich nhiéu hon 15 ngay
tinh dén ngay dinh gia, 1a mot trong cac muc gia sau:

+ Gia mua cong lai lity ké; hoic

+ Ménh gia cong 14i liy ké; hoic

+ Gia xac dinh theo phuong phap d& dugc ban dai dién
quy chép thuan.

6 | Trai phiéu khong niém
yét

- Gid ’yé't (nég c6) trén céac hé thong bao gia cong lai
suat cudng phiéu tinh tdi ngay truéc Ngay dinh gid;
hoac
+ Gia mua cong 13 lily ké; hozc
+ Meénh gi4 cong li lity ké; hodc
+ Gia xac dinh theo Rhuong phap khac da duogc
Ban dai dién quy chap thuén.

C6 phiéu

7 | Cé phiu niém yét trén
S& Giao dich Chung
khoan thanh phé Hb Chi
Minh

- Gia dong cura (hoac tén goi khac theo quy ché cua So
giao dich chirng kho4n) ctiia ngay c6 giao dich gan nhat
trede ngay dinh gié;

- Trudng hop khong c6 giao dich nhiéu hon 15 ngay tinh
dén ngay dinh gia, 1a mot trong cac murc gia sau:

+ Gi4 tri sb sach; hodc

+ Gi4a mua; hodc

+ Gia xac dinh theo phuong phap da duge Ban DPai Dién
Quy chap thuan.

8 C6 phiéu niém yét trén
S&¢ Giao dich Chimg
khoan Ha Noi

- Gia dong cira (hoac tén goi khac theo quy ché cua S&
giao dich chitng khoén) cua ngay c6 giao dich gan nhat
tredc ngay dinh gia;

- Truong hop khong c6 giao dich hon 15 ngay tinh dén
ngay dinh gia, 12 mot trong cac mirc gia sau:

+ Gia tri sb sach; hoac

+ Gi4d mua; hodc

+ Gid x4c dinh theo phuong phap da dugc Ban Dai Dién
Quy chap thuin.
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9 Cé phiéu cta Cong ty dai | - Gia déng ctra (hodc tén goi khac theo quy ché ?ﬁa S(i)r
ching dang ky giao dich | giao dich chimg khoan) ciia ngay c6 giao dich gan nhat
trén hé théng UpCom trude ngay dinh gia;

- Trudmg hop khong 6 giao dich nhiéu hon 15 ngay tinh
dén ngay dinh gia, la mdt trong cac mic gid sau:
+ Gi4 tri sb sach; hodc
+ Gia mua; hoac
+ Gia xac dinh theo phuong phép dd dugc Ban Dai Dién
Quy chép thuan.
10 C6 phiéu bi dinh chi La mdt trong cdc murc gia sau:

giao dic,h, hoac huy + Gi4 tri sb sach; hoac

niém yét hodc huy + Meénh gia; hodc

dang ky giao dich + Gia xac dinh theo phuong phép khéc da duoc

Ban dai dién qu§ chap thuan.

11 CH phiéu cua td chtc | Lamét trong cac mirc gid sau:
trong tinh trang giai thé, | — Tam muoi phin trim (80%) gié tri thanh 1y cua cb
pha san phiéu do tai ngay 1ap bang can dbi ké toan gan nhét trude

Ngay dinh gia; hodc
— Gié xac dinh theo phuong phap khéc d4 duoc Ban
dai dién qu¥y chép thuan.

12 | C6 phin, phin vén gop La mot trong cadc murc gia sau:
khac ~  Giétri sd sach; hoac

— (Gid mua/gia tri vbn gop; hoac
— Gia xac dinh theo phuong phap khac dd duoc Ban
dai dién qu§ chép thuén.

Chiung khoan phai sinh

13 Chimg khoan phai Gia dong cua tai ngay giao dich truéc gan nhét trirde

sinh niém yét Ngay dinh gia.
14 Chitng khoan phai Gia xac dinh theo phuong phép khéac da duoc Ban dai
sinh niém yét khong dién qu§ chép thuan.
cd giao dich trong
vong 2 tudn tré 1én

Bat ddng san va cdc tai san khac

15 Bét dong san Gia dugc xac dinh boi T chuc dinh gia tai thoi diém

gin nhét.

16 Céc tai san dugc phép Gia xac dinh theo phuong phéap khac da dwoc Ban dai

dau tu khac dién quy chap thuan.
Ghi chu:
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Léi liiy ké la: khodn 1di tinh tix thoi diém tra lGi gan nhdt t6i thoi diém trude Ngay dinh
gid,

Gid tri s6 sdch (book value) ciia mét c6 phiéu dwoc xdc dinh trén co sé bdo cdo tdi
chinh gdn nhdt da dwoc kiém todn hodc sodt xét;

T6 chikc  dinh gid dwoc Ilwa chon hé théng bdo gid trdi phiéu
(Reuters/Bloomberg/VNBF...) dé tham khao.

Tai phdn nay, ngay dwoc hiéu la ngay theo lich.

B. Gi tri cam két tir cdc hgp dong phdi sinh:

bl)  Gia tri cam két (global exposure) la gia tri quy ddi ra tién ma Quy 1a bén c6
nghia vu phai thuc hién hop ddng. Gia tri cam két dugc xac dinh trén co s& gid tri thi
trudng clia tai san co so, rui ro thanh toan, bién d6ng thi truong va thoi gian cén thiét
dé thanh ly vi thé.

b2)  Khi tinh gia tri cam két, Cong ty quan 1y quy duoc ap dung:

Nguyén tic b trir rong vi thé phai sinh (trai chiéu) dbi véi cing mét ching khoan co
s&, vi du vi thé mua quyén chon mua ching khoan XYZ lam giam bét (bu trir) gia tri
cam két tir vi thé ban quyén chon mua chiing khoan XYZ;

Nguyén téc bu trir rong vi thé phai sinh va vi thé giao ngay ctia cing mét chiing khoén,
vi du vi thé mua (nfm giit) chirmg khoan XYZ bu trir (Iam giam bét) gid tri cam két phat
sinh tir vi thé ban quyén chon mua chimg khoan XYZ;

Céc nguyén tic khéc theo théng 1& qudc té, bao dam quan tri dwge rii ro.
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STT

Loai tai san

Gi4 tri cam két

Quyén chon cb phiéu
(mua quyén chon bén,
ban quyén chon ban,
ban quyén chon mua)

Gi4 tri thi trwong cia vi thé quyén chon' didu chinh
boi hé sé delta ciia quyén chon = sé hop dong x khéi
Iwong ¢b phiéu trén mbdi hop ddng x gia thi truong
hién tai ctia c¢b phiéu x hé sb delta?

Quyén chon trai phiéu
(mua quyén chon ban,
ban quyén chon bén,
ban quyén chon mua)

Gi4 tri thi trudong cua vi thé quyén chon 3 diéu chinh
bdi hé so delta cia quyén chon =s6 hop dong x ménh
gid x gi4 thi truong hién tai cia trai phiéu x hé sb
delta

Hop ddng tuong lai chi
sb

Gié tri thi truong cia vi thé twong lai = s6 hop ddng
x gia tri tinh trén mt diém chi s6 x muec chi s6 hién
tai

Hop déng tuong lai trai
phiéu

Gi4 tri thi trudng cua vi thé twong lai = sb hop ddng
x gia tri cia hop dong tinh theo ménh gia (notional)
x gid tri thi trudmg clia trai phiéuré nhat c6 thé chuyén
giao

Céc hop ddng khac

Theo md hinh do Céng ty quan 1y qu§ lua chon, théng
nhit cing Ngén hang giam sét, va duoc Ban dai dién
quy chip thusn

tNéu qu§ nam vi thé mua (long position), gia tri thi trwdng c6 thé dwoc didu chinh ting thém chi
phi mua quyén chon (premium).
2Heé s6 delta 1a dao ham béc nhét cia gia quyén chon dbi véi gia chimg khoan co s¢. Trong truong
hop don gian, hé s delta c6 thé coi bang 1. Trong céc trudng hop quyén chon phirc tap, hé sb
delta do Cong ty quan 1y qu§ x4c dinh sau khi d duoc Ban dai dién qu§ chép thuan.

3Néu Quy ném vi thé mua (long position), gia tri thi trudng co6 thé duoc diéu chinh tang thém chi
phi mua quyén chon (premium).
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C. Cic phwong phép dinh gia bat dong san

cl)  Phwong phép so sanh truc tiép:

La phuong phép x4c dinh gid trén co so cac mic gia bat dong san thuc té da chuyén
nhuong cta bit dong san tuong tu trén thi trudng trong diéu kién binh thuong theo quy
dinh cua phép luat dit dai.

c2)  Phuong phép thu nhép:

Phwong phap thu nhép chi ap dung dé dinh gia cho céc loai bat dong san xac dinh duoc
céc khoan thu nhdp mang lai tir bat dong san.

c3)  Phuong phép chiét trix:

La phuong phap xac dinh gia dat cua thira dat c6 tai san gén lién véi dét bang cach loai
trir phan gid tri tai san gén 1ién v6i dit ra khoi tong gid tri bat dong san (bao gbm gia tr
ctia d4t va gia tri cta tai san gén lién voi dat). Phuong phép chiét trir duoc 4p dung trong
trudmg hop khong cé d sé lidu vé gia thi trudng cia cac thira dat tréng twong tu dé 4p
dung phuong phép so sanh tric tiép, trong khi ¢6 thé thu nhép sb liéu vé gia thi truong
cua cdc thira dAt c6 tai san gén lién voi dit trong ty voi thita dit can xac dinh gia.

c4)  Phuong phap thing du:

La phwong phép xac dinh gia dét cia thira dét tréng c6 tiém ning phat trién theo quy
hoach hodc duoc phép chuyén ddi muc dich sir dung d& sit dung t6t nhit bang cach loai
trir phan chi phi wdc tinh dé tao ra sy phat trién ra khoi tong gia tri phat trién gia dinh
ctia bat dong san. Phuong phap thang du duoc 4p dung dé xac dinh gia d4t coa cac thira
d4t tréng c6 tiém ning phat trién do thay déi quy hoach hogc do chuyén muc dich sir
dung dit trong khi khéng cé gid chuyén nhuong quyén st dung dét tuong tu trén thi
truong @ ap dung phuong phép so sanh truc tiép.

C5)  Céc phuong phap khac ph hop véi bat dong san cu thé duoc Ban dai dién quy
chip thuén.
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CHUONG XII: PHAT HANH THEM CHUNG CHI QUY, TANG GIAM VON PIEU LE
Piéu 53. Phat hanh thém Ching chi quy

53.1

53.2

53.3

Quy c6 thé tang vén bang cach goi thém vdn tir nha d4u tu thdng qua phat hanh quyén
mua Ching chi qu§. Quyén mua Chung chi qu§ duoc phép chuyén nhwong. Trudong
hop nha dau tu hién hitu khéng thuc hién quyén mua Chung chi quy, cong ty quan ly
qu§ duoc chiao ban phan Chung chi qu§ con du cho cdc nha dau tu khéc.

Qu¥ ciing c6 thé ting von bang cach phat hanh Chiing chi qu§ dé ting vén cho nha dau
tu gép von bang bat dong san.

Viéc chao ban, phat hanh Chiing chi qu§ dé tang vén phai tuan tha cac quy dinh phap
luét cé lién quan.

Phuong an phat hanh thém Chung chi qu§ cu thé ctia m&i dot phat hanh s& do Pai hdi
nha dau tu quyét dinh.

Diéu 54. Phan chia lgi nhuén ciia Quy

54.1

54.2

54.3

d)

544

Qu¥ danh téi thiéu chin muoi phén trim (90%) loi nhudn thuc hién trong nam dé chi
tra loi tirc cho nha ddu tu. Phuong 4n phén chia loi nhuan do Pai hoi nha dau tu gan
nhét théng qua. Loi tire chi tra cho nha du tu duoc trich tir loi nhuan trong ky, hodc loi
nhuén lity ké sau khi trich 14p ddy du céc qu§ (néu c6) theo quy dinh tai diéu 1& quy va
hoan t4t moi nghia vu thué, tai chinh (néu c6) theo quy dinh ctia phéap luat.

Loi tic qu§ c6 thé dudi hinh thirc thanh toan bang tién, Chung chi qu§ phat hanh thém.
Téi thiu mudi lam (15) ngay trude khi phan phéi loi tire, Cong ty quan 1y quy phai théng
bdo dén nha dau tu. Thong bdo phai bao gdm téi thiéu cac ndi dung theo quy dinh cua
phép luat.

Viéc phan chia loi tic ciia qu§ bao dam nguyén tic:

Thuyc hién sau khi qu§ d& hoan thanh nghia vu thué va cc nghia vu tai chinh khéc theo
quy dinh ctia phép luat va trich lap ddy da cac qu§ theo quy dinh tai didu 18 quy (néu cb);
Sau khi chi tra, Qu§ van phai bao dam cé ngudn vén dé thanh toan du cac khoan ng, nghia
vu tai san khic dén han va bao dam gi4 tri tai san rong khéng thdp hon nim muoi ty
(50.000.000.000) déng;

M chi tra loi tic do Pai hoi nha dau tu quyét dinh, phi hop véi muc tiéu dau tu, cac quy
dinh vé phan chia loi nhuén ctia Quy;

Trudng hop phan phéi lgi tire bang chimg chi quy, Qu§ phai c6 du ngudn von dbi ing tir
loi nhudn sau thué chua phéan phéi can ctt trén bao c4o tai chinh ky gin nhét 43 duoc kiém
toan hodc soat xét.

Thong tin vé& hoat ddng phén chia loi nhuén ctia quy da thuc hién phai dioc cip nhit tai
Ban céo bach stra dbi, bd sung.

51

WO/ %= —~ _\"\



CHUONG XIII: HOP NHAT, SAP NHAP QUY

Piéu 55. Csc diéu kién va nguyén tic thuc hién hop nhit, sap nhip véi quy diu tu bat

55.1

d)

55.2

55.3

55.4

dong san khac
Qu§ duoc hop nhét, sp nhap voi mot qui dau tu bat dong san khic theo quyét dinh cua
Dai hoi nha dAu tu. Téi thiéu (30) ngay trude ngay hop Dai hoi nha dau tu, Céng ty quan
Iy qu§ phai cung cip cho nha d&u tu céc tai lidu lién quan t&i viéc hop nhét, sap nhap
bao gom:
Phuong 4n hop nhét, sap nhap kém theo béo céo phén tich viéc hop nhét, sap nhap véi
cac ndi dung theo quy dinh cta phap ludt;
Du thao hop ddng hop nhét, sip nhép véi ndi dung theo quy dinh ctia phap luét;
Béo c4o tai chinh nam d3 duoc kidm todn, cc bao céo tai chinh quy cia tat ca cac quy
bi hop nhét, bi sap nhép téi quy gin nhét;
Du thao diéu 18 qu§, ban cao bach, ban cao bach tém tat cia quy hop nhét; diéu 1& quy
nhén sap nhép, ban cao bach va ban cdo bach tom tit cia quy nhén sap nhép.
Trong thoi han mudi (10) ngay, ké tir ngay Pai hdi nha dau tu théng qua quyét dinh hop
nhét, sap nhdp, cong ty quéan 1y qu¥ phai th6ng bao vé& quyét dinh hop nhét, sap nhap
quy cho céc chu no. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao, cht ng c6
quyén yéu cdu qu§ thanh toan cac khoan phai tra. Qua thoi han néu trén, céng ty quan
Iy qu§ khéong nhan dugc yéu cau tir cde chil ng, nghia vu thanh toan s& do qu§ hop nhit,
nhan sap nhap thyc hién.
Trudng hop céc quy bi hop nhat, bi sap nhap déu duoc quan ly béi cing mét cong ty
quan ly qu§, thi moi chi phi dich vu tu van phéap 1y, chi phi hanh chinh va cac dich vu
khéc lién quan téi viée hop nhét, sap nhap qu§, khong duoc hach toan vao chi phi ctia
quy, trir treomg hop Pai hoi nha dau tw ¢é quyét dinh khac.
Cong ty quan ly quy, Ban dai dién qu¥ c6 trach nhiém:
Cung cip ddy du, kip thoi, chinh x4c, trung thuc thong tin vé qua trinh hop nhét, sap
nhép cho nha dau tu;
Quyén loi, nghia vu dugc giai quyét theo thoa thudn gitta cic bén cé lién quan theo
nguyén tic tuy nguyén va phit hop véi quy dinh cta phap luét;
Thanh toan céc khoan ng cuia quy cho chu ng theo yéu cdu ciia chil ng. Viéc thanh toan
phai hoan tit chdm nhét tai ngay Gidy chimg nhéan ding ky 1ap qu§ ctia qu§ hinh thanh
sau hop nhét, sap nhép cé hiéu luc dbi voi cac chii ng yéu ciu qu¥ thanh ton theo ding
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 56. Trinh tw, thit tuc hop nhit, sap nhip véi quy diu tw bit dong san khac

Céng ty quéan 1y quy, Ban dai dién qu§ phai tusn thu ddy du cac quy dinh vé trach
nhiém, trinh ty, thu tuc hop nhét, s&p nhép qu¥ dau tu bit dong san theo quy dinh cila
phép lut.

56.1. Ngay hop nhét, ngay sap nhdp 12 ngay cac Pai hdi nha ddu tu thong qua quyét dinh hop

nhét, sap nhdp. K& tir ngay Uy ban Ching khoan Nha nwdc ra Quyét dinh hop nhét, sap
nhép, cong ty quan ly qu¥, ngan hang lwu ky, ngan hang giam sat (néu c6) c6 trach
nhiém:
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d)

€)

g)

56.2.

a) Tiép nhén ban giao toan bd sb séach, ching tir, danh muc ching khoan va cac tai san
khéc kém céc tai lidu khac ¢6 lién quan t&i quy bi hop nhét, bi sap nhap;

b) Bao dam quy hop nhét, sap nhép tiép nhén, ké thura toan bd cac quyén va loi ich hop
phép, chiu trach nhiém vé céc nghia vu tai chinh, cac khoan no, gom ca ng thué, nghia
vu tai chinh d6i véi Nha nudc; tiép tuc thuc hién cac hop dong kinh té cila cac quy bi
hop nhét, bi sap nhap;

¢) Hoan tét thi tuc dang ky sé hitu cho qu§ hop nhét, sap nhap céc tai san tiép nhan tir
cac qu¥ bi hop nhét, bi sap nhép theo quy dinh phép luét c6 lién quan;

d) Pai dién cho qu§ hop nhit, nhén sap nhap thuc hién cac nghia vu cia quy theo quy
dinh cta phap luét c6 lién quan.

Tay thudc vao didu khoan hgp ddng hop nhét, sép nhép, phuong 4n hop nhét, sap nhép,
quy c6 thé chuyén dbi ching chi qu§ két hop thanh toan bang tién. Gia tri khoan thanh
toan bang tién cho mét chimg chi quy khong vuot qua 10% gid tri tai sin rong trén mét
ching chi quy tinh tai ngay hop nhét, ngay sap nhap.

56.3 Trong thdi han 07 ngay lam viéc k& tir ngay hop nhét, sip nhdp, cong ty quan 1y quy

56.4

cong b thong tin vé viée hop nhét, sap nhap. Noi dung cong b théng tin bao gdm:

a) Ngay hop nhét, ngiy sap nhép;

b) Nguyén tic xac dinh gia tri tai san rong trén mét chtimg chi quy bi hop nhét, bi sap
nhap tai ngay hop nhat, ngay sap nhép; ty 1& chuyén doi chtng chi quy; ty 1& thanh todn
bang tién trén mét chig chi qu§ (néu co).

K& tir thoi diém Gidy ching nhén ding ky 14p qu¥ cia quy hinh thanh sau hgp nhét, sap
nhap c¢6 hiéu lyc:

a) Quy bi hop nhét, bi sap nhap cham dut tdn tai, déng thoi quy hop nhét, nhan sap nhap
ké thira toan bd tai san, ng, quyén, loi ich hop phép va cac nghia vu khéc clia cac quy bi
hop nhét, bi sép nhap;

b) Nha d4u tu ciia cac qu§ bi hop nhit, bi sap nhap dugc nhan tai san duéi dang chimg
chi ciia quy hop nhét, nhan sap nhép theo ty 1& chuyén ddi xac dinh tai ngay hop nhat,
ngay sap nhap;

¢) Chung chi qu¥ bi hop nhét, bi sap nhép bi huy.
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CHUONG XIV: GIAI THE VA THANH LY TAI SAN QUY

Piéu 57. Giai thé Quy

o1l

57.2

57.3

57.4

57.5

Pai hoi nha dau tu théng nhit ngay giai thé quy. Ké tir ngay giai thé qu¥, cong ty quan
Iy qu§, ngan hang luu ky, ngan hang gidm sat (néu c6) khong duoc:
a) Thuc hién c4c hoat dong dau tu, giao dich mua cac tai san cho qu¥;

b) Chuyén cac khoan no khéng cé bao dam thanh cic khoan ng c6 bao dam bang tai san
cua quy;

¢) Tang, cho tai san cua qu¥ cho td chitc, c4 nhan khac;

d) Thanh toan hop ddng trong d6 gia tri phin nghia vu ctia qu§ 16n hon gia tri phén nghia
vu clia bén kia hodc thanh toan no cho céc cht ng ddng thoi 1a bén no clia qu ma khong
thue hién bu tru;

d) Thuc hién cac giao dich khac véi muc dich tau tan tai san ctia quy.

Tai san cia qu§ dang giai thé bao gém:
a) Tai san va quyén v& tai san ma qu¥ c6 tai thoi diém qu§ budc phai giai thé;
b) Cac khoan lgi nhuén, céc tai san va céc quyén vé tai san ma qu§ s& c6 do viéc thuc hién
céc giao dich duge xée 18p trude thoi dieém quy bude phai giai thé;
¢) Tai san 1a vat bao dam thuc hién nghia vu cta quy. Truong hop thanh toan tai san la vat
béo dam duoc tra cho cac chu no c6 bao dam, néu gia tri cia vét bao dam vugt qua khoan
ng cé bao dam phai thanh toan thi phan vugt qua d6 1a tai san cioa quy.

Dai hoi nha dau tu chi dinh mot cong ty kiém toan duoe chép thuén kiém toan cho don
vi ¢6 loi ich cong chiing hodc duy tri Ban dai dién quy duong nhiém dé thuc hién kiém
tra, danh gié, giam sat qua trinh thanh ly va phan phdi tai san quy.

Cong ty quan ly quy hodc ngén hang luu ky, ngén hang giém sat (trong trudong hop
khong c6 cong ty quan 1y quy) chiu trach nhiém thuc hién viéc thanh ly, phan chia tai
san cho nha dau tu theo phuong 4n d& duoc Pai hdi nha dau tw thong qua. Thoi han
thanh ly tai san, phén chia tai san cho nha dAu tu thuc hién theo phuong 4n giai thé
nhung khéng qué 02 niam ké tir ngay giai thé quy. Qua han néu trén, cong ty quan ly
quy, ngén hang luu ky, ngén hang giam sat (néu c6) thuc hién hoan tra danh muc cho
nha dau tu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay. Trong thoi gian quy dang thanh 1y tai
san dé giai thé, gia dich vu quan 1y, gia dich vu gidm sat va c4c chi phi khac dugc thu
theo biéu gia dich vu d& duoc Pai hoi nha d4u tu théng qua.

Cong ty quan ly quy, ngan hang luu ky, ngan hang giam sat (néu c6) khi thuc hién thanh
ly tai san cia quy phai bao dam:

a) Dbi v6i ching khoén niém yét, ding ky giao dich phai thuc hién thong qua hé théng
giao dich cta S¢& giao dich ching khoén;

b) Dbi voi tai san khong phai 1a ching khoén niém yét, dang ky giao dich phai dugc su

chap thuan cua td chirc kiém todn doc 1ap hodc Ban dai dién qu¥ theo quy dinh tai khoan
3 Diéu nay.
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57.6

57.7

57.8

57.9

Cong ty quan ly qu§, ngan hang luu ky, ngdn hang gidm sat (neu ¢6) hoan tra danh muc
ctia qu¥ cho nha dau tu tuong Gng voi ty 1€ so hitu ctia nha dau tu. Viéc hoan tra danh
muc cho nha dau tu phai dam bao nguyén tic:

Qu¥§ dam bao thanh toan cac nghia vu theo quy dinh va thir tu tai diém a, b khoan 4 Diéu

104 Luat ching khoén;

Danh muc hoan tra cho nha dau tu phai day do cac loai tai san, co c4u theo danh muc cia
quy;

Trong truong hop la chimg khoan déng ky, luu ky tap trung, viéc chuyén giao tai san cho

nha dau tu duoc cdng ty quan ly quy, ngan hang luu ky, ngan hang giam sat (néu co) thuc
hién theo hudng dan cua Tong cong ty luu ky va bu trir chitng khodn Viét Nam.

Truomg hop la céc tai san phai dang ky s¢ hitu khac, cong ty quan 1y quy, ngan hang luu
ky, ngén hang giam sat (néu co) ¢6 trach nhiém yéu cau td chuc tiép nhan von dau tu, t6
chirc phat hanh, t6 chirc quan ly sb ¢b déng ding ky s& hiru tai san cho nha dau tu. Viéc
hoan tra hoan tt khi nha dau tu d3 duoc dang ky s hitu tai san.

Két qua thanh 1y tai san ciia qu§ phai duoc xac nhan bai -ngan hang luu ky, ngan hang
giam sat (néu c6), cong ty quan ly quy va thong qua béi t6 chirc kiém toan ddc 14p hoic
Ban dai dién qu§ (néu c6) thuc hién viéc giam séat qud trinh thanh 1y tai san.

K& tir ngay giai thé cho dén khi hoan tat giai thé quy, dinh ky hang thang, cong ty quan
ly qu§ phai bao cdo Uy ban chimg khoan Nha nud6c va cung cap cho nha dau tu vé gia
tri tai san rong, bao cao v& tai san va danh muc dau tu cta quy theo mau quy dinh tai Phu
luc IX, Phu Iuc X ban hanh kém theo Théng tu sé 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11
nam 2020 cua Bo trudng B Tai chinh.

Cong ty quan ly quy, ngan hang luu ky, ngin hang giam sat (néu c6) va cic td chirc, ca
nhéan co lién quan phai chiu trach nhiém v¢& tinh chinh x4c, trung thuc va day di ctia hd
so bdo cao két qua giai thé. Truong hop hd so bao céo két qua giai thé khong chinh xac
hodc ¢6 tai li€u gia mao, cong ty quan ly quy, ngén hang luu ky, ngan bang giam sat
(néu co), céc td chirc, ca nhan c6 lién quan phai lién d6i chiu trach nhiém thanh toan s6
n¢ chua thanh toan va chiu trach nhiém ca nhén trude phap luét vé nhitng hé qua phat
sinh trong thoi han 05 nam ké tir ngay bao céo két qua giai thé dén Uy ban Chitng khoan
Nha nuée.

Diéu 58. Thanh ly tai san Quy khi giai thé

58.1

Trong qué trinh giai thé quy, khi ban thanh 1y tai san ctia qu§, Cong ty quan 1y qu§ phai
tudn tht quy dinh vé giao dich mua, ban tai san cho qu¥ d4u tu bt dong san Piéu 13
Piéu 1& nay.
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CHUONG XV: GIA DICH VU PHAT HANH, THU NHAP VA CHI PHi HOAT PONG

Piéu 59. Gi4 dich vu phat hanh Ching chi qu§

Gié dich vy phét hanh chung chi qu§ dau tu bat dong san 14n dau ra céng ching 1a 0%.
Gia dich vu phat hanh thém chimg chi qu¥ dé tang vbn s& do Cong ty quan Iy Qu¥ 4n dinh
trong timg dot phat hanh thém chimg chi qu§ nhung khong vuot qua 2% gia tri 1énh mua.

Piéu 60. Thu nhip cia Quy

Qu§ ¢6 thé c6 nhitng khoan thu nhép sau:

- Thu nhép tir cho thué, kinh doanh bét dong san.

- Lai/I3 tir viéc thanh 1y, ban bét dong san.

- Loi nhudn tir chiing khoan (¢ tirc, tréi tirc, 1ai dAu tw ching khoan ...).
- Céc doanh thu khac (phi, 14i tién gui ...) theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 61. Gia dich vu quéan ly Quy

61.1

61.2

61.3

Gia dich vu quan 1y duoc tinh vao mdi ky dinh gia dya trén NAV tai ngay truée Ngay
dinh gid va dugc thanh todn hang thang cho Cong ty quan ly quy. S6 tién gia dich vu tra
hang thang 1a téng s tién duoc tinh (trich 14p) cho cée ky dinh gi4 thurc hién trong théng.
Gié dich vu quéan 1y 1a mét phdy nam phan tram (1,5%) NAV/nim va c6 thé thay ddi khi
duge Pai hoi nha dau tu phé duyét, tuy nhién s& khong vugt qua quy dinh ctia Phép luét.
Phtt hgp véi quy dinh cua phéap ludt, trong moi trudong hop, Gia dich vu quan ly nhu néu
tai Diéu ndy s& tudn thi cac muc tdi da theo yéu cau ciia phap luat.

Piéu 62. Gia dich vu luu ky, giam sat va giao dich

62.1

Gia dich vu luu ky, gidm sat dugc tra cho Ngan hang giam sat va luu ky dé cung cip
dich vu ngén hang giam sat, luu ky cho Qu§. Gi dich vu dwoc tinh vao médi ky dinh gi4
dua trén NAV tai ngay trudc Ngay dinh gia va duge trd hang thang. S6 tién gia dich vu
tra hang thang 14 téng sb tién dugc tinh (trich 14p) cho cac ky dinh gia thuc hién trong
thang.

Gi4 dich vu luu ky 1a 0,04%/NAV/ndm va thap nhit 1a mudi triéu (10.000.000) d¢bng/

thang.

62.2

62.3

62.4

Mitc gia dich vu trén chira bao gém céc chi phi ngoai thong thudng nhu chi phi thanh todn
cho trung tdm Iuwu ky, chi phi phap ly, chi phi tem thu, v.v....

Gia dich vu giam sat 1a 0,01%/NAV/nam, dugc tra hang thang va khong ¢6 muc quy
dinh tbi thiéu.

Gia dich vu giao dich ching khoan la 0,03% gia tri giao dich dbi vé6i giao dich ¢ phiéu
niém yét/ding ky giao dich va mét trim nghin (100.000) ddng/ giao dich dbi v&i chimg
khoan chwra niém yét/ding ky giao dich va cic tai san khac.

Céc loai gid dich vu néu tai Piéu nay chua bao gdm thué gia tri gia ting (néu c6).

Diéu 63. Phi/Gia dich vu tra cho T chitc quan Iy bat dong sin
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Phi/Gia dich vu phai tra cho Té chuc quéan ly bét dong san s& phu thudc vao két qua lya
chon va dam phéan véi T chic quan ly bit dong san va duoc quy dinh chi tiét trong hop
dbng dich vy quan Iy bat dong san duoc ky két.

Piéu 64. Chi phi khac

64.1

64.2

b)

64.3

Chi phi kiém toén

Phi kiém toan phu thudc vao két qua lua chon va dam phén véi Cong ty kiém toan va s&
dwoc xé4c dinh hang ndm vao cudi nam tai chinh ctia Quy.

Phy cép Ban dai dién qu§

Céc chi phi ciia Ban dai dién qu§ bao gém chi phi 4n &, di lai v6i mtc hop ly va phu hop
véi cac quy dinh tai Diéu 18 qu¥, cac chi phi phat sinh tir hoat ddng ctia Ban dai dién quy
dé phuc vu cho loi ich ctia Qu¥ s& duge tinh vao chi phi ctia Quy. Dé 1am 15, chi phi trén
khong bao gdm cac chi phi bao hiém déi véi trach nhiém phét sinh cho Ban Pai Pién Quy
khi thue hién nghia vu ciia Ban dai dién quy.

Thu lao cha cac thanh vién cia Ban dai dién quy duge tinh vao chi phi hoat dong cua Quy
va téng mtrc thi lao khong duoce vuot qua tdng ngan sach hoat dong hang nam ciia Ban dai
dién quy da duoc thong qua tai Pai hoi nha déu tr .

Chi phi khac:

Chi phi in 4n du thdo va gui Ban céo bach, Ban cdo bach tom tét, bao cao tai chinh, xac
nhin giao dich, sao ké tai khoan va cac tai liéu khac cho nha d4u tu, chi phi cong b
théng tin cua Qu§ theo quy dinh phap luit;

- Chi phi phat sinh cho bét ky cudc hop Pai hdi nha dau tu ;

Thué va cac loai phi bt budc cua chinh phti 4p dung cho Quy; va céac chi phi khac duoc
phap luat cho phép.

Chi phi lién quan dén thuc hién céc giao dich tai san ciia Quy: Bao gbm cac chi phi phai
tra cho cdng ty chiung khodn, ¢6ng ty luét, cong ty dinh gid tai san va cac bén cung cép
dich vu lién quan t&i giao dich tai san cua Quy.

Piéu 65. Thudng hoat dong

65.1

b)

Ngoai Gia dich vu quan ly, Coéng ty quan ly quy co thé duoc nhan tir Quy mot khoan
thuong hoat dong voi nguyén tic thue hién va phuong thirc xac dinh nhu sau:

Nguyén téc thuc hién

Muc thudng duge tinh trén co s& phén loi nhuén vuot troi so vai lgi nhuédn ky vong
duoc tinh nhu cdng thirc duge trinh bay trong Khoan 65.2 dudi ddy. Thuong hoat dong
duge trich tir thu nhép thuc t& ciia Qu§ va duogc thanh todn cho Céng ty quan ly quy
hang nam.

Phan loi nhudn cua Quy dé tinh mic phi thudng bao gdm phén ting truong ciia NAV
vao cudi ky so v6i NAV dau ky. Ting truong ciia NAV trong nim s& dugc diéu chinh
trong trudng hop Qu¥ ting von hodc d4 thanh toan cac khoan Lei tic qu§ cho nha dau
tu trong nam.

Muc thudng hoat dong s€ duge didu chinh giam trir va s& khong duoc thanh toan néu
hoat déng dau tu cta cac nim lién trudc bi thua 16 va mic 16 nay chua duogc bu dap.
Tang truong NAV dé xac dinh mirc thudng s& duge tinh bét dAu tir khi mirc 15 d3 duoc
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d) Phi/Gia dich vu thudong s& chi dugc thanh toan sau khi da thanh toén cac khoan phai tra

65.2

bu dép hét. Muc diéu chinh nay s& duoc Ban dai dién quy chéip thuén trong tung trudng

hop cu thé cua thi trudng.

khac. Phi thudng dugc xac dinh dua trén bao cdo tai chinh nam da dugce kiém toan.

Phuong phép xac dinh thudng hoat dong

Thudng hoat ddng cho ndm hoat ddng duoc duge tinh theo cong thire sau:
Thuwong hoat dong =T x (NAVeusiky — NAViy vong)

Trong do:
T: 1a Ty 1é thudng hoat dong va bang hai muoi phan tram (20%).

NAVeuéi ky: 12 NAV tai thoi diém 31/12 ctia nam hoat dong d6. Trudng hop qu§ dimng
hoat dong hodc giai thé trong nam, NA Veusi ty dwoc xac dinh [a NAV tai thoi diém dung

hoat déng hodc giai thé.
NAViy vong: 12 gié tri dugce tinh theo cdng thirc sau

Ni
365)) }

NAViy vong= {NAVaiukyx (1+ R) + Y CFi x (1 + R X

Trong do:
o R:1a Ty suét loi nhuén ky vong tinh cho nam tinh thuong (%/nim) va dugc xac dinh

béng tdng cua: (i) trung binh cdng cia 1ai sudt tién giri 4p dung ddi voi cac khoan tién
giri tiét kiém c4 nhan bing tién ddng ky han mudi hai (12) thang (hodc twong dwong)
tra 1ai sau do Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé Ha
Noi, Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — S& giao dich, Ngén hang Néng
nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam — S& giao dich, va Ngan hang TMCP Piu tu
va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh S& giao dich 1 (sau ddy goi chung 1a Ngén hang
duoc tham chiéu) cong b vao ngay 31/12 ctia nam tinh thudng (hodc ngay cong b 1ai
sudt cudi cing trong nam tinh thudng néu ngay 31/12 ngin hang dugc tham chiéu
khong cong b 1ai sudt tuong tng); va (ii) hai phin tram (2%)/nam.

NAVaiuky: Gia tri tai san rong cua Quy tai 1/1 cua ndm hoat dong d6. Trudng hop
Qu¥ bt du hoat ddng sau ngay 1 thang 1 ctia nam, NAV gy bang 0.

CFi: 13 (i) phin NAV ting thém do viéc quy phat hanh thém ching chi quy, sap nhip
qu¥, hop nhét quy hodc cac hoat dong tuong tu (gia tri duong) hodc (ii) phan NAV
giam di do viéc chi tra ¢ tirc bang tién, chia tach qu§ hodc cac hoat dong tirong tu (gia
tri am).

Ni: 1a sb ngay ké tir (va bao gbm ca) ngay phat sinh CF; no6i trén dén (nhung khong bao
gbm) (i) ngay 31 thang 12 cua ndm hoat d6ng d6 hoic (ii) ngay Quf ding hoat dong
hozic giai thé (tiy ngay nao dén trudc).
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Chwong XVI: GIAI QUYET CAC XUNG POT VE LOI iCH

Piéu 66. Kiém soat xung dot loi ich giita Quy va cdc quy, cac khach hang diu tw uy thac

ciia Cong ty quén ly quy va Céng ty quan ly quy

66.1 Congty quan ly qu¥ phai:

a) Tach biét chién luoc dau tu, muc tiéu dau tu cta mdi quy do Coéng ty quan ly qu¥ quan
Iy;

b) Tach biét tai san ciia Cong ty quan ly quy véi tai san cia cac quy do Cong ty quan ly
qu§ quan 1y, tai san cia nha dau tu uy thic, tich biét tai san cta cac quy do Cong ty
quéan ly qu¥y quan ly.

66.2 Tét ca cac giao dich chung khoan cua thanh vién Hoi ddng thanh vién, Chu tich Cong ty
quan ly quy, thanh vién Ban giam dbc, thanh vién Ban kiém so4t, Kiém soét vién, ngudi
hanh nghé quan 1y qu§ va nhén vién cta Cong ty quan ly qu§ phai dugc béo cdo va kiém
soét phit hgp véi quy dinh ctia Didu 18 qu§f va phap luét hién hanh;

66.3  Thiét 1ap hé théng kiém soat ndi bd, quan 1y rui ro, gidm sat viéc xung dot loi ich trong

Cong ty quan ly qu¥. ‘
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Chuong XVI: CONG BO THONG TIN VA THAY POI PIEULE

Piéu 67. Cong bd théng tin

67.1

67.2

67.3

67.4

67.5

Cong ty quan ly quy dinh ky gii UBCKNN cac bdo cédo sau:

Béo céo dinh ky hang tudn vé thay ddi gia tri tai san rong ctia Quy (theo mau do phap
luat quy dinh);

Bao cdo vé hoat dong diu tu cia Quy dinh ky hang thang, quy, nam (theo mau do phap
luat quy dinh);

Béo céo tong két v& hoat dong quan ly quy ban nién va ca nim, bao gdm cac ndi dung
co ban do phap luat quy dinh, kém theo céc bao cdo két qua dinh gi4, dinh gi4 lai cua
T chire dinh gia dd thuc hién trong nam, bao céo két qua hoat dong khai thdc va quan
ly bat dong san do T chirc quan Iy bat dong san lap;

Ban c4o bach, ban cdo bach tém tit; bdo céo tai chinh quy, ban nién, bdo cdo tai chinh
nim da kiém toan cua Quy;

Céc tai liéu quy dinh tai Khoan 64.4 Diéu nay phai duoc cung cip mién phi cho nha dau
tu trén trang thong tin dién ti (website) ciia Cong ty quan 1y qu¥, hosc giri truc tiép qua
thu dién tir cho nha déu tu.

Nha d&u tu c6 thé tir chéi tiép nhan cac tai liéu quy dinh tai Khoan 67.2 Diéu nay.
Trudmg hop nha diu tu c¢6 yéu cdu, Cong ty quan 1y quy phai cung cdp quy trinh quan
tri rtii ro, néu 18 céc han ché dau tu, phuong phap phong ngira va quan 1y rii ro st dung
dé quan ly tai san cla qu§ dau tu bit dong san.

Thoi han ndp céac bao cdo:

Dbi v6i bao cdo thang, trong thoi han mudi (10) ngay ké tir ngay két thuc thang.

Déi v6i bao céo quy, trong thoi han hai muoi (20) ngay ké tir ngay két thic quy.

Déi véi bao céo ban nién, trong thoi han sau muoi (60) ngay ké tir ngay két thic quy II.
Dbi v6i béo céo nam, trong thai han chin muoi (90) ngay ké tir ngay két thiic nam tai
chinh.

Céac bao cao giri UBCKNN phai duogc gii kém theo té€p dit liéu dién tir.

Didu 68. Stra ddi bd sung diéu 18

68.1

68.2

Viéc sira d6i, bd sung Diéu 18 nay phai dugc Dai hoi nha d4u tu qu§ dau tu ching khoan
quyét dinh. Viéc stra d6i, bd sung Diéu 1& phai béo cao Uy ban Chiing khoan Nha nudc.
Trong trudng hop c6 nhitng quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan dén hoat dong ctiia Qu§
chua dugc dé cép trong ban Piéu 1é nay hodc trong trudng hop c6 nhiing quy dinh méi
ctia phép luat khac v6i nhitng diéu khoan trong Piéu 1& nay thi nhiing quy dinh ctia phap
luat d6 duong nhién duogc ap dung va diéu chinh hoat dong ctia Quy.

Diéu 69. Ping ky diéu 1¢ va diéu khoén thi hanh
69.1. Didulé nay gdm 16 chuong, 69 Pidu, da dwoc dai hoi nha dau tw Quy Dau tu bt dong

san Techcom Viét Nam thong qua va cé hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 21/04/2023 va
cung chap thuén hiéu luc toan vén cia Diéu 18 nay.
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69.2. Didu lé nay dugc 14p thanh bdn (04) ban gbc c6 gia tri phap 1y nhw nhau, trong d6 dinh
kém cung Piéu 18 cde Phu luc sau:
Phu lyc 1: Cam két cila cong ty quan 1y qu§
Phu luc 2: Cam két ciia ngan hang giam sat
Phu lyc 3: Cam két chung ctia cong ty quan 1y qu§ va ngan hang giam sat.

TONG GIAM BC

PhE Toudn ohonk
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PHU LUC 1: CAM KET CUA CONG TY QUANLY QUY

(d6i véi Quy Pau tw bit dong san Techcom Viét Nam)

Céng ty quan ly quy: Cong ty C6 phan Quin Iy Quy Ky thwong

Gidy phép thanh ldp va hoat déng sé: S6 57/GP- UBCK do UBCK Nha nuéc cdp ngay

30/01/2019.

Cong ty quan ly quy cam két thue hién cac didu sau diy d6i voi Quy:
1) Tuyét d6i tudn tha cac quy dinh ctia phap ludt va ctia Pidu 1€ qu¥ trong hoat dong quéan Iy
quy;
2) T}}uc hién nhi€m vu quan ly qu§ mdt cach hiéu qua, trung thl{c, tan tuy va phu hop véi muc
tiéu dau tu ciia Quy wu tién quyén va loi ich hop phap cua nha dau tu;
3) Dam bao tai san cua Quy ludn c6 mot Ngan hang gidm sat vao moi thoi diém;
4) Tra cho Ng@n hang giam sat cac khoan phi va cho céc t6 chirc cung tmg dich vu khéc theo
quy dinh tai Diéu 1€ qu¥;
5) Pinh ky cung cip cho Ngan hang gidm sat cac théng tin sau:
- Céc bdo cdo tinh hinh hoat déng va bao céo tai chinh cta Quy, sé dang ky nha dau tu va sb
lugng Ching chi quy;
- Céc bao c4o lién quan dén Qu§ hodc lién quan dén tai san, danh muc dau tu ctia Quy;
- Béan déanh gid Gi4 tri tai san rong ctia Quy, gid tri tai san rong trén mot Chung chi quy;
- Cac thong tin ¢6 lién quan tdi hoat ddng quan ly quy va nghia vu khac.
6) Cung cip mién phi hoidc duoc thu mét mic phi hop 1y khi cung cip ban sdo f?iéu 1¢ quy (va
ca‘ic phu luc kém theo), Ban cdo bach (va cac phu luc kém theo) cho cac nha dau tu theo yéu
cau.
7) Khéng dugc du tu vao céc clp’mg khoan, ho#c cac tai san ma chinh Coéng ty quan ly qu¥y
hgéc nhiing ngudi ¢6 lién quan dén céng ty quan ly quy co lgi ich trong d6 hodc c6 lién quan
dén céc loi ich do, ngoai trir cac truong hop phap luat cho phép.
8), Khong st dung vi thé ctia céng ty quéan Iy qu¥ trong hoat dong quan ly quy dé thu loi truc
tiép hodc gian tiép cho chinh cong ty hodc nhitng ngudi c¢6 li€n quan hodc lam ton hai dén loi
ich cua cac nha dau tu.
9) Thuc hién viéc dinh gia va cdng tac ké toan cho Qu§ mét cach trung thue, chinh x4c va kip
thoi.
10) Cung cip mién phi hodc dugc thu mdt mirc ph1 hop Ly khi cung c4p ban sao bao cdo hing
nam va céc bao cao khac cua Quy cho cdc nha dau tu theo yéu cau.
11) Cung cdp mién phi hodc duoc thu mgt mitc phi hop 1y khi cung cip ban sao bao cdo hang
nam cla Ngén hang giém‘sét danh gia vé hoat dong quan ly qu¥y ctia Cong ty quan ly qu¥ cho
cac nha dau tu theo yéu cau.
12) Dam bao r’z“mg rpoi thong tin d& dugc céng ty quan ly qu§ hodc nguoi dai dién Cong ty qué}n
ly qg}N/ cong bd ]é day du, trung thuc, chinh xéac, 1,(116ng bo s6t nhitng su kién c6 anh hu,c"mg dén
quyén lgi nha dau tu, nhitng sy kién ?Zlnh huéng df‘:n ndi dung cuia thong tin dugc cér}g bé,‘ khoéng
bo sc')'E nhiing théng tin phai c6ng bo theo yéu cau cta phap luét va khong gay hi€u nham cho
nha dau tu.
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13) Cung cép day du c4c thong tin can thiét dé tb chirc kidm toan ddc 1ap ctia Qu¥ c6 thé thyuc
hién nhiém vu kiém toédn hi¢u qua va kip thoi.

14) Béo cao kip thoi cho Uy ban Chung khoan Nha nudc trong trudng l:lQ’p dé@ chiéu tai san
cé/ng cua Quy gifra cong ty quan 1y qu§ va Ngan hang giam sat khong thong nhat.

15) Thyc hién nghia vu triéu tdp hop Pai hdi nha dau tu quy theo quy dinh cta phap luét.

\°
QL

16NG GIAM POC

Ph; Goudin Tohints
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PHU LUC 2: CAM KET CUA NGAN HANG GIAM SAT
(461 v6i Quy PAu tw bit dgng san Techcom Viét Nam)

Ngin hang gidm sit: Ngan hang TMCP Diu tw va Phit trién Viét Nam — Chi nhanh
Ha Thanh
- 86 ching nhén ding ky hoat dong chi nhénh sé6 0100150619-073 cdp lin ddu ngdy
12/09/2003, thay déi ldn 12 ngay 16/06/2020 do S¢ Ké hoach va Pdu tu thanh phd Ha Nji cdp.
- S0 Gidy chimg nhgn ding ky hoat dpng leu ky ching khodn: 510/QD-DKHDPLK do
UBCKNN cdp ngay 01/08/2006

Ngén hang giim sit cam két:
1) Tuyét d6i tudn th céc quy dinh cia phép lujt va cia Diéu 18 quy trong hoat dong gidm sit.
2) DPam bao cho Qu¥ ludn ludn c6 mét cong ty quan 1y qui tai moi thoi diém.
3) Thuyc hién mét cach tén tuy, trung thyc va thén trong cac chirc ning ngan hang giadm sat a6i
véi Quy.
4) Thuyc hi¢n Ivu ky, thanh toén, bao quan va gidm sat tAt ca cac tai san, ching khoén ctia Quf
thay cho cac nha diu tr; thyre hién viéc ddi chiéu tai san cé/ng ctia Quy véi Cong ty quén ly
qu§ theo dinh ky it nhit mét thang mot 14n va bao cdo Uy ban Chirng khoan Nha nuéc néu nhu
tinh trang tai san c6/ng 12 khong thong nhét giira Cong ty quan 1y qu§ va Ngan hang giam sat.
5) Téch biét tai san cua Qu¥ khoi tai san cua Ngin hang giam sat, tai san cliia Cong ty quan ly
quy va tai san cua cac Quy tai san cua cic khach hang khac cia Ngan hang gidm sat.
6) Gi4m sat danh myc diu tr cia Quy, viéc dinh gia tai san Quy, viéc xac dinh Gia trj tai san
rong cuia Quy, xdc dinh gia trj tai san rong trén mdt Chimg chi qu¥ theo cac quy dinh cuia phip
luat hién hanh va theo quy dinh tai Piéu 18 quy.
7) Pam béo nghia vu gidm sat d& Céng ty quan 1y qu§ khong loi dung vi thé quan 1y qu¥ cta
minh thyc hién cac hoat ddng thu lgi tryc tiép hodc gidn tiép cho Cong ty quan 1y quy hodc
nhing ngudi c6 lién quan 1am tdn hai dén 1oi ich ciia cic nha dau ty.
8) Thuyc hién nghia vy ghi chép va theo ddi tat ca céc giao dich, céc khoén lai, ¢b tirc va thu
nhap duge nhin hoic duge phan phdi cta Quy.
9) Pam béo Quy duoc kidm toan béi mét cong ty kiém toan doc 14p hing nim bdi mot cong
ty kiém toan doc 1ap.
NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT
TRIEN VIET NAM ~C

PHO GIAM PAC

HA THANH v O/



PHU LUC 3: CAM KET CHUNG CUA CONG TY QUAN LY QUY VA
NGAN HANG GIAM SAT
(dbi véi Quy Piu tw bt dong san Techcom Vigt Nam)

1. Cong ty quén ly quy: Cong ty C6 phin Quan ly Quy K§ thwong
Gidy phép thanh Igp va hoat déng s6: S6 57/GP- UBCK do UBCK Nha nuée cdp ngdy 30/01/2019.

2. Ngin hang gidm sit: Ngan hang TMCP Diu tw va Phat trién Viét Nam — Chi nh4nh Ha
Thanh

- Gidy chu'ng nhdn dang ky hoat d‘ong chi nhanh sé 0100150619-073 do S¢ Ké hoach va
Dau tu thanh phé Ha Ngi cdp cdp ldn dau ngay 12/09/2003, thay ddi lan 12 ngay 16/06/2020.

- 86 Gidy chirng nhgn ding ky hoat dpng leu ky chimg khodn s6 510/0D-DKHPLK do
UBCKNN cdp ngay 01/08/2006.

Céc Bén ciing cam két nhu sau:

1. Thyc hién nghia vu bao vé lgi ich cho cic nha diu tu.

2. Tuén thu céc quy dinh caa phép lujt va Diéu 1& quy trong subt thoi gian hoat dong cua Quy.

3. Thuc hién quyén bé phleu phat sinh lién quan dén viée so hitu céc cb phleu/von gép ma Quy .
d3 dAu tu theo tinh thén va vi 1¢i ich ctia ngudi dAu tu tai Pai hoi dong cb dong clia cac td chire ™\
phat hanh hodc tai Hji ddng thanh vién cia doanh nghiép ma Qu¥ gop von.

4. Khong nhén bit ky mét bét ky khoan thu lao, 1¢i nhuén hay loi ich ndo tir viéc thyc hién céc, ’ ,
giao dich tai san ctia Qu¥ hodc giao dich cac tai sin khaic khdng duge quy dinh 15 trong Pidu.
1€ qu§ hodc Ban céo bach. :

CONG TY CO PHAN QUANLY QUY KY NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN
THUONG 1 L VIET NAM - ©N HA THANH + 77

18NG GIAM DOC

Ph; Touirne Tohonks

PHO GIAM BOC

Nyayén Mank, Guiomg
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