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DANH GIA DANH MUC TAI SAN TCBF TAI NGAY 26/02/2023

Danh muc dau tw cia TCBF dang bj dinh gia thap hon gia tri thuc khodng 18%. Hon thé nira, véi dong tién
tra lai tw trdi phiéu cta danh muc, Quy con dwoc ky vong cé thém lai trung binh khoang 7%-9% lgi nhuan
méi ndm (day la con sé Ioi nhuéan cia Quy thuc té hang nam toe khi TCBF thanh lap 2015)

Bang trang thai tai san caa Quy TCBF tai ngay 26/02/2023

Giatri | Giatri

M3 Ngay ddo | Ky tra tai | 23 SU3t | | o iai | Ngay tra 1 +NI ;‘:3;; Giathi Ty trong| thye trdi | giao dich kl?éh:.etth;
trai phiu han | (aniam)| S°UPO" | cut () | tiéptheo | dbn | T¥ONG | danh | phieu ) thucte | g
(%/nam) (nghin d) (nghin d) muc (ty d) (ty d) (%)
(A) (B)

VRE12007 26/08/2025| 4 11.4%|Thandi | 26/05/2023 100 73] 14% 1,758 1281 -27%
VHM121024 | 25/10/2024] 4 10.7%|Tha ndi | 25/04/2023 101 95  15% 1,411 1,328  -6%
MSR11808 20/11/2023| 2 10.7%|Thandi | 20/05/2023 103 so|  13% 1,332 1154  -13%
VHM121025 | 25/11/2026] 4 10.9%|Thandi | 25/05/2023 100 100 14% 1,216 1,216 0%
NVL122001 20/07/2023| 4 15.8%|Thandi | 20/04/2023 102 52 6% 1,052 535  -49%
MML121021 | 26/08/2026] 2 11.3%|Thandi | 24/08/2023 100 73 7% 890 652 -27%
MSNH2227003 | 21/09/2027] 2 9.5%|Thandi | 22/03/2023] 104,138] 104,150 7% 625 625 0%
SBT121002 26/01/2024| 4 11.8%|Thandi | 26/04/2023 101 69 4% 526 32|  -31%
CI1121006 13/04/2024| 4 11.1%|Thandi | 13/04/2023 101 76 4% 466 347|  -25%
GEG121022 | 11/10/2024| 4 15.8%|Tha ndi | 11/04/2023 102 73 3% 408 202|  -28%
Khac 13% 867 761  -12%
Téng trai phiu 10,551 8,553  -19%

Tién va tién gwi 400 400

Téng gia tri danh muc (ty déng) 10,951 8,953
Gia tri NAV/CCQ (ddng) 16,861 13,785 -18%
Nguén: TCC

(*) Lai suét tha ndi la Iai suét coupon cda trai phiéu ma tai céc ky tra Iai thi tréi phiéu sé duoc diéu chinh lai 1&i suét
mé&i bang Iai suét tham chiéu hién hanh thoi diém dé céng véi mot mire bién 14i suét (thuong tir 2%-4%). Trong moi
triong 18 suét téng, diéu nay c6 nghia sé cé loi cho Quy.

Bang trén tdng hop danh muc tai san duwoc ndm gitk béi TCBF, trong dé:

- Gia trj thwec trai phiéu (A): Ménh gia trai phiéu (“Par value”) cdng L&i cong don sap tré (“Accrued interest”);

- Gia giao dich thwc té (B): mirc gia niém yét thuc té trén thj trwng ma trai phiéu cé thé giao dich th& cap;

- Chiét khau thi treong (%): 1a do chénh léch (%) gitra Gia giao dich thuc té (B) trén thi trwdng ctia moét trai phiéu,
so voi Gia tri thwe cda no (A).

« Hién nay, vi thj trwdng trai phiéu cé nhiéu bién dong, tam Iy nha dau tw dang hoang mang nén khéng phan biét ré
chét lwong trai phiéu kém theo thanh khoan thj trwéng thdp, dan dén Gia tri giao dich thwc té (B) trén thi trwong
dang thap hon Gia tri thwe trai phiéu (A) cla céc trai phiéu trong danh muc quy.

Vi du: tréi phiéu niém yét VRE12007 (la mot tréi phiéu chét lvong cta 1 doanh nghiép tét Ia CTCP Vincom Retail) ma
Quy ndm giir gén day duoc giao dich véi gia thi trvong (B) la 72,870 dbng/tréi phiéu trong khi gia tri thuc tréi phiéu
nay (A) la 100,031 déng/trai phiéu, tirc gia giao dich trén san dang thép hon gia tri thuc cua tréi phiéu 27%.

« Do Téng gia tri tai san rong (NAV) theo dinh gia giao dich thuwc té trén thj trwong (mark-to-market) thap hon
nhiéu so v&i Téng gia tri cia Quy nén gia cta chirng chi quy (NAV/CCQ) ciing dang dwoc dinh gia thdp twong
&ng. Day la ly do ma gia ctia chirng chi quy TCBF bj giam gan day.

Vi du: tai ngay danh gia, téng gia tri tai sén quén ly theo dinh gia mark-to-market la 8,953 ty déng, thédp hon 1,998 ty
dbng so véi gia tri thuc la 10,951 ty déng. Nhw vay, NAV/CCQ theo mark-to-market la 13,785 déng, thédp hon 18% so
v6i Gié tri thue/CCQ la 16,861 dong.
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PANH GIA DONG TIEN NHAN bU'O'C CUA TCBF TRONG THO'l GIAN TO'

« Vi gia dinh tai san ctia TCBF gi nguyén nhuw thdi diém hién tai, ddng thoi cac td chivc phat hanh trai phiéu van hoat
dong kinh doanh 6n dinh thi quy s& nhan déu dan gbc va lai trai phiéu dang ndm gitr nhw db thi phia dwéi.

« Trong dai han, dwa trén phwong phap phan tich dong tién, néu TCBF tiép tuc ndm gitr danh muc tai san hién tai va
tiép tuc nhan gbc, I1di déu dan tu trai phiéu trong danh muc thi tng tién gdc, I3i va tién mat TCBF ky vong s& nhan
duoc la 13,329 ty ddng, cao hon 4,376 ty ddng hay cao hon 49% so v&i gia tri NAV hién tai.

Tién l4i va goc trai phiéu dw kién Quy TCBF sé nhan theo thang tinh tir ngay 27/02/2023 (ty d)
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Ngudn: TCC

Tién l4i va géc dw kién Quy TCBF sé nhan theo thoi gian dén dao han tinh tir ngay 27/02/2023 (ty d)

Thoi diém TCBF nhan lai TCBF nhan géc

T2.2023

T3.2023 53

T4.2023 125

T5.2023 152

T6.2023 24

T7.2023 125 1,035
T8.2023 134 7
T9.2023 52

T10.2023 84

T11.2023 152 1,294
T12.2023 24

Q1.2024 270 841
Q2.2024 166 807
Q3.2024 222 101
Q4.2024 139 1,798
Q1.2025 165 71
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Thoi diém TCBF nhan lai TCBF nhan géc

Q2.2025 83

Q3.2025 162 1,757
Q4.2025 33
Q1.2026 112
Q2.2026 33

Q3.2026 112 890

Q4.2026 33 1,215

2027-2031 57 600

Téng cong 2,513 10,416

Téng gbéc va ldi TCBF sé nhan: 12,930

Tién mét tai TCBF 400

Téng gbc, lai va tién mat (1) 13,329

Gia tri danh muc (NAV) hién tai (2) 8,953

Chénh léch (1) va (2) 4,376

% Chénh léch (1) va (2) 49%

S6 lwong chivng chi quy (tr CCQ) 649

Téng gbc, lai va tién m&t/CCQ (3) 20,523

Gia NAV/CCQ hién tai (4) 13,785

% Chénh léch (3) va (4) 49%

Nguén: TCC
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Mién trie trach nhiém:

Méc du tét cd thong tin trinh bay trong béo céo nay duoc thu thap hodc phat trién tir ngudn théng tin ma Céng Ty C6 Phén Quan Ly Quy Ky
Thuong (TCC) cho la dang tin cay, (céc) tac gia clia bdo céo nay, TCC hay thanh vién H6i déng Quén tri, cén bé hay nhén vién ctia TCC khong
duwa ra bét ky tuyén bd, cam doan hay bdo ddm nao, du ré rang hay ngu y, vé sw chinh xéc, tinh trung thuc hay sw ddy di ctia cac thong tin do.
Ngudi doc nén tw minh xac minh hodac danh gia mét cach déc lap vé céc théng tin do.

Gig va gia tri chimg khoén/doanh nghiép dé cép trong béo céo nay va thu nhép tir chirng khoén/doanh nghiép nay cé thé khéng én dinh cén ct
vao diéu kién thj truong, céc quy dinh vé thué va céc yéu té khéc. Két quéa kinh doanh/dau tw trong qué khir khéng phéi la chi béo cho tuong lai va
rdi ro mét vén vén ton tai.

Trong moi trrong hop, khéng cé bét ky tb chirc/cé nhdn nao trong sé (céac) tac gid cta bao céo nay, TCC va ngudi cé lién quan, thanh vién Hoi
dbng Quan tri, can bo va nhén vién ctia TCC chju bat ky trach nhiém thudc bét ky loai ndo phét sinh tir hay lién quan dén viéc st dung hay duwa
vao théng tin hay y kién trinh bay trong béo céo nay.

Béo cao nay khéng phai la mot dé nghi ban hay dé nghi mua bat ky chimg khoan nao. Nguoi doc cdn xem xét cén trong céc y kién trong béo céo
nay c6 phu hop véi tinh huéng cu thé ctia minh hay khéng va xin thém y kién tw vén cda céc nha tw vén chuyén nghiép, ké ca tw vén thué (néu
cén). Nguoi doc ciing cén dam béo da c6 di cac théng tin ¢é lién quan cén thiét trude khi duwa ra quyét dinh déu tu.

Béo céo nay chi duoc gt riéng cho nguoi doc cu thé ghi trong théng bao, thuw dién tir hay thw cia TCC ma béo céo nay duoc gt kém. Vui long
khéng tiét 16, sao chép, trich dén, ban hay phén phdi bao céo nay néu khéng c6 chép thuén truréc béng vén ban cua TCC.

www.techcomcapital.com.vn 3



