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CO SO PHAP LY

Lu4t Chimg khodn s6 54/2019/QH14 duge Qudc hdi Nude Cong hoa Xi hoi Chi nghia
Viét Nam thong qua ngdy 26 thang 11 nédm 2019;

Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din thi hanh mot sb diéu cia Lugt Chimg khodan;

Théng tur 56 98/2020/TT-BTC cta B Tai chinh vé Huéng dén hoat ddng va quan Iy quy
dAu tu chimg khoan ngay 16 thang 11 nam 2020;

Thong tu sb 125/2011/TT-BTC cita B Ti chinh vé Huéng dén ché d6 ké todn 4p dung
cho Céng ty Quan Ly Quy ngdy 5 thang 9 ndm 2011;

Thong tu s6 99/2020/TT-BTC clia B§ Tai chinh vé Huéng dén vé hoat dong cua cdng ty
quan ly qu¥ d4u tu chitng khodn ngdy 16 théng 11 ndm 2020;

Thong tu 123/2015/TT-BTC ciia B Tai chinh huéng dan hoat dong dau tu nwde ngoai
trén thi trudng chimg khoan Viét Nam ngay 18 thang 8 nim 2015;

Thong tu 198/2012/TT-BTC ciia B Tai chinh vé& Ché do ké toan 4p dung cho Quy mé&
ngdy 15 thang 11 ndm 2012;

Théng tur 181/2015/TT-BTC Ché d ké toan 4p dung déi v6i Quy Hodn dbi danh myc do
B§ trudng Bo Tai chinh ban hanh;

Théng tu 91/2019/TT-BTC stra dbi Thong tw quy dinh v& ché d6 bao cdo va thi tuc hanh
chinh 4p dung voi cng ty quan ly qu¥, quy d4u tu chimg khoan va cong ty dAu tur chimg
khoan do Bo trudng B Tai chinh ban hanh;

Théng fir 96/2020/TT-BTC cia B Tai Chinh vé Huéng dén cang bé thong tin trén thi
trudng chimg khoén ngdy 16 thing 11 ndm 2020;

Théng tur sb 128/2018/TT-BTC ngéy 27 théng 12 ndm 2018 clia B6 Tai chinh quy dinh gi&
dich vu trong linh virc chimg khoan 4p dung tai cc t6 chire kinh doanh ching khodn, ngén
hing thuong mai tham gia vao thi trudng chimg khoan;

Céc vin ban phap ly lién quan khac.



CAC DINH NGHIA VA NGUYEN TAC GIAI THICH
Khi duoe sit dung tai Diéu 18 ny, nhiing thudt nglr dudi ddy s& ¢6 nghia nhu sau:

“Quy”

“Cong ty quin ly quy”

“Ngin hang giim sat”

“Cong ty kiém toan”

“Piéu 1é quy”

“Ban cao bach”

“Hop ddng gidm sat”
“Nha Piu Tu ”

“Pai hi nha diu tu”

Cé nghia [a Quy diu tir bit dong san Techcom Viét Nam, mét loai
hinh qu§ déng do Céng ty quan ly qu§ quan 1y, thuc hién chao ban
chung chi quy ra cong ching va khong mua lai theo yéu cau clia
nha du tir, véi muc dlch chu yéu déu tir vao bét dong san cho thué
nhém tao loi nhuén én dinh theo quy dinh ctia phip luét.

Cé nghia la Cong ty ( Cb phén Quén 1y Quy K thirong, duge thanh
ldp theo gidy phép s6 57/GP-UBCK do Uy ban Chung khodn Nha
nudc cAp ngiy 30/01/2019 ddp Umg céc tiéu chuén nhu néu tai
Didu 31 vaco cac quyen va nghia vu nhu quy dinh tai Piéu 32 cla

Diéu 18 nay.

La Ngén hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Ha Thanh, mot chi nhanh duorc thanh 14p theo Glay chlmg nhén
déng ky hoat dong chi nhanh sé 0100150619-073 cap 14n d4u ngay
12/9/2003 thay dbi lan 12 ngay 16/06/2020 do S¢& ké hoach va Pau
tir thanh phd Ha Ngi cép va Gidy ching nhdn ding ky hoat dong
Iuu ky chitg khoan s6 510/QP-PKHDLK ngay 01/08/2006 do
UBCKNN cp, cung cAp céc dich vu (i) bao quén, lwu ky chimg
khodn, tai lidu x4c nhan quyén s& hitu tai san hop phap cua Quy;
cac h0'p ddng kinh té, cc chimg tir c¢6 1ién quan dén tai san cua
Quy ddng thdi gidm sat hoat ddng cia Quy; (ii) thuc hién chirc
niing gidm sat todn bd quan 1y tai san cta Quy do Cong ty quan ly
quy thuc hién va (iii) cac dich vu khac duge Cong ty quan ly quy
ay quyen thue hién theo céc diéu khoan ctia Hop ddng gidm sat.

Quyén va nghla vu ctia Ngén hang gidm sat duoc quy dinh tai Diédu
36 ctia Pidu 1€ nay.

la cong ty kiém toan déc lap cho qu§ dugc Pai H6i Nha Piu Tu
chi dinh, thyc hién viéc kiém toan hang nim tai san cia Quf.

Bao gdm vin ban ndy, céc phu luc dinh kém & diy va cac stra dbi
hop phép (néu c6) dugc Dai hdi nha déu tir thoéng qua véo timg
thdi didém va 4p dung cho Quy.

L tai lidu hodc dif lidu dién tir cong khai nhitng théng tin chinh
xac, trung thue, khach quan lién quan dén viéc chio bén hodc niém
yét chirng chi qui ctia Quy.

Lahgp ddng duoc ky két gitta Cong ty quan 1y qu¥ va Ngén hang
giam sat dugc thdng qua bdi Pai hoi Nha déu tir ctia Quy.

1a ¢4 nhin, tb chtrc trong nudc va ngoai nude ném giit Chimg Chi
Quy

L3 dai hoi cia nha ddu tir clia Quy, co quyén bidu quyet duoc tb
chitc thudng ky hodc bit thudng dé théng qua céic vén d& quan



“Ban dai dién quy”

¥ A A ”
“Yon dieu 1&”

“Ching chi quy”

“Gid ban”

“Gia dich vu quan ly
quy”

7

“Thwing hoat djng

"Gia phat hanh”

"Cé tike qui”

"Ngay dong quj';”

“Nam tai chinh”

“Gia tri tai san rong ciia

Quy” hoiic “NAV”

“Ngay dinh gia”

trong co lién quan dén Quy. Pai hdi nha déu tu 12 co quan quyén
luc cao nhét clia Qu¥.

L4 nhitng ngudi dai dién cho nha diu tu duge Dai hoi nha dAu tu
biu ra dé thay mit nha dau tu thue hién viée gidm sat cac hoat
dong ctia Quy, Cong ty quan Iy quf va Ngn hang giam sat.

La tdng s6 vén bling tién do tAt ca nha déu tu thyc gop va duge ghi
trong Diéu I& quy nay.

La loai chimg khodn xac nhén quyén s& hitu ciia nha dAu tur d6i
voi mot phﬁn vbn gbp tai quy. Ménh gid 01 ching chi quy 1a
10.000 dong.

La ménh gia (trong dot chao ban/phét hanh lan dau ra cong ching)
cong thém phi phét hanh d4 quy dinh tai Piéu 1& quy.

La sb tién phdi tra cho Cong ty quan 1y qu¥ cung cdp dich vu quan
1y cho Quy da duge quy dinh tai Diéu 18 quy.

La sb tién phai tra cho Cong ty quén Iy qu¥ néu gia tri tai san rong
ctia Qu¥ trong giai doan tinh thuong hoat déng quy dinh tai Diéu
1€ qu§ vuot qua chi sé tham chiéu mdt t 1& phan trim phét dinh
quy dinh tai Biéu 1& quy.

L4 sb tién ma Quy phai trd cho Cdng ty quan ly quy dé trang trai
nhitng chi phf cho viéc phat hanh Chimg chi quf ra cong chiing.
Phi nay duoc cong vao ménh gid mot Chimg chi quy va thu khi
phét hanh va khong vuot mic téi da 14 2% ménh gid Chimg chi
quy.

L s6 loi nhuén con lai ctia Quy sau khi trir di cédc chi phi hop 1€
va duge Pai hdi nha dAu tu quyét dinh chia theo ty 1€ s¢ hitu cua
nha du tur.

La ngay két thic viéc huy dong vbn cho Quy theo quy dinh cta
phép luét hién hanh.

L3 mudi hai thang tinh tir d3u ngiy 01 thang 01 dén hét ngay 31
théng 12 nim duong lich hang nim. Ném tai chinh dAu tién cla
Quy se duge tinh tir ngay Quy duogc Uy ban Chitng khodn Nha
nuée cip Gidy chiing nhén ding ky thanh 14p quy cho dén hét ngay
31 thang 12 ctia nim do.

La tdng gia tri cdc tai san va cac khoan déau tu do Quy s& hifu trir
di cac nghia vu n¢ cia Quy tai thoi diém dinh gia.

La ngay lam viée cubi ciing ma Cong ty quan 1y quy xéc dinh gia
tri ti san rong trén mét don vi Chimg chi quy.



“T§ chite dinh gia”

“T§ chite quan ly bit
dong sin”

“Nguwoi cé lien quan”

“Nguwdi co quyén loi lién

L ~ ” N 1
quan t6i mot ca nhan, to
chire”

“UBCKNN”
Cic dinh nghfa khac

La doanh nghiép thdm dinh gid da didu kién hoat dong dinh gia tai
thot dlem ky hop déng véi Cong ty quén ly qu¥ theo quy dinh phép
luat vé thdm dinh gi4, hodc 13 t& chire kinh doanh bét déng san uy
tin c6 chirc ndng dinh gia bét dong san theo quy dinh ctia phép lut
v& kinh doanh bét déng san.

L4 doanh nghiép cung cip dich vu kinh doanh bét dong san, co uy

tin, chuyén mén duge Cong ty quan ly qui uy quyén thuc hién
viéc bao quén, gnr gin, trong coi, van hanh va khai thac bét dong

san theo hop dbng quan ly bét dong san.

Theo Khoan 46 Didu 4 Luit Chimg khoén va Khoan 23 Diéu 4
cta Luét Doanh nghiép.

La cac c4 nhén, td chitc ¢6 quan hé véi ca nhén, td chire d6 nhu
sau:

a) Nguoi cé quan hé hén nhan va gia dinh véi ¢4 nhén do;

b) T chitc ma c4 nhén d6 cling véi ngum ¢6 quan hé hoén nhéan va
gia dinh (neu c6) s& hitu trén 35% vbn diéu 1;

¢) Nhém céc cong ty cé quan hé sé hifu theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Pidu 110 Luét Chimg khoén.

La Uy ban Chimg khoén Nha nudc Viét Nam.

Céc dinh nghta khéc (néu c6) s& duge hiéu nhu quy dinh trong ludt
chimg kho4n va cédc van ban khéc cé lién quan.



Diéu 1.
1.1.
1.2,
1.3.
14.

L.5.
1.6.

Didu 2.
2.1.

2.2.

Diéu 3.
3.1.

3.2.
Didu 4.
4.1.
42.
43.

44,

4.3.

CHUONG I: QUY PINH CHUNG

Tén va dia chi lién hé ctia Quy .
Tén tiéng Viét: Quy diu tu bét dong san Techcom Viét Nam

Tén tiéng Anh: Techcom Vietnam REIT Fund

Tén viét tit: TCREIT

Pia chi: Ta“mg 10, sb 191 Ba Triéu, phudng Lé Pai Hanh, quén Hai Ba Trung,
Ha No6i

Pién thoai: (+84) 4 39446368 Fax: (+84) 4 39446583

Website: www.techcomcapital.com.vn

Thoi han hoat d§ng ciia Quy

Thoi gian hoat dong ciia quy 1a khong xéc dinh. Thay ddi vé thoi han hoat dong cia Quy
s& duoe thuc hién theo Nghj quyét ciia Pai hoi nha dau tu.

Qu¥ chinh thiic bit diu hoat ddng sau khi duoc cép gidy chimg nhan dang ky thanh 13p
quy. Thoi han hoat dong cia Quy s€ két thic ngay sau khi Qu¥ bi giai thé theo quyét
dinh ctia Pai hoi nha diu tir hogc theo quyét dinh ctia co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén.

Nguyén tic tb chire ciia Quy

Quy duoe tb chirc dudi hinh thitc quy déng, chio ban Chimg chi quy ra céng chiing va
khéng mua lai theo yéu ciu ctia nha diu tu, v6i muc dich chit yéu déu tir vao bét déng
san cho thué hodc kinh doanh nhiim tao lgi nhuén n dinh theo quy dinh tai Khoan 3 va
Khoan 4, Pidu 51, Théng tur 98/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020.

Chimg chi quy dugc niém yét trén S& giao dich chimg khodn thanh phd H4 Chi Minh.

Téng vén huy déng va s6 lwgng chiing chi quy dwgc chao bin

Vén didu & dugc huy dong trong 14n diu chao ban ra céng chiing cia Qu¥ la nim muoi
t5 (50.000.000.000) ddng. S6 vén nay dugc chia thanh nim triéu (5.000.000) ching chi
quy. Ménh gis ctia mdt chimg chi quy s& 1a mudi nghin (10.000) dong.

Nha diu t s& gép v6n bing tién Viét Nam theo mdt trong cdc cach thire sau: (i) chuyén
khoan vao tai khoan ciia Quy mé tai Ngan hang gidm sét; hode (i) gop vén bing bt
déng san nhu duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu 248 Nghi dinh 155/2020/ND-CP

Trudng hop sb lwong chimg chi quy ding ky mua vugt qué sb lugng chimg chi quy déng
ky chao ban, Cong ty quan Iy qu¥ phai phin phdi hét 6 chimg chi quy duge phép chao
bén cho nha diu tur twong tmg véi tf 1€ ding ky mua cia timg nha déu i,

Viéc chéo bén, thanh lap, ting gidm vén, niém yét, thay ddi thod han hoat dong, thay 61
tén, cbng ty quan ly quy déu tur chimg khodn, hop nhét, sap nhép, gidi thé thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 247 Nghi dinh 155/2020/ND-CP.

Trong trudng hop khong dép tng diéu kién thanh 13p quy theo quy dinh tai Khoan 3,
Didu 14 ciia Thong tu sb 98/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020, trong thoi han mubi lim
(15) ngay k& tir ngay két thitc dot chao ban, Cong ty quén 1y quy phai hoan tht viéc hoan
tré cho nha dAu tu moi khoan tién di déng gop, bao gdm ca 1ai sudt (néu c6), ddng thoi
chiu moi phi t6n, nghia vu tai chinh phét sinh tir viéc huy dong vén. .



Piéu 5.

Pitu 6.

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

Didu 7.

7.1,

7.2.

7.3.

7.4,
7.5.
7.6.

Chi dinh dai dién huy dong von va chao ban Chiing chi quy
Pai dién theo phép luat cia Cong ty quan ly quy dugc chi dinh 12 dai dién huy dong vén
va chio ban Chimg chi quy.

Cong ty quan ly quy

Tén Cong ty quan ly quy

Tén Tiéng Viét Cong ty C8 phin Quan ly Quy K§ thuong

Tén Tiéng Anh Techcom Capital Joint Stock Company

Tén vidt tit TECHCOM CAPITAL

Gidy phép thanh lap S 57/GP- UBCK do UBCKNN cép ngay 30/01/2019

Pija chi diing ky Téng 10, s6 191 phd Ba Triéu, Phudng Lé Dai Hanh, Quén
Hai Ba Trung, Ha Ngi

Dién thoai: 84-4-39446368 Fax: 84-4-39446583

Ngén hang giim sat

Tén Ngdn hing gim sét: Ngan hang TMCP Dau tur va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Ha Thanh

Gidy ching nhan dang ky hoat d6ng chi nhanh sb 0100150619-073 cap 14n ddu ngay 12
thang 9 ndm 2003 thay ddi 14n 12 ngiy 16 thang 06 nidm 2020 do S& ké hoach va Péu tu
thanth phé Ha Noéi cép.

Giy phép hoat dong luu ky chimg khoan so 510/QD-DKHDLK ngay 01 thang 08 nim
2006 do Uy ban Chimg khodn Nha nuée cép.

Tru s& chinh: 74 Tho Nhu6ém, Hoan Kiém, Ha N6i
Pién thoai: (+84) 43 9362086 Fax : (+84) 439411847
Website: www.bidv.com.vn



CHUGNG II: CAC QUY DINH VE MUC TIEU, CHINH SACH VA HAN CHE PAU TU

Dleu 8.

Ditu 9.

9.1

9.2

9.3

9.4

Y

Muc tiéu diu tr

Muc tiéu ctra Quy 1a mang lai loi dai han cho nha dAu tu nhd nguon thu nhap déu dén va
8n dinh tir bit déng san va ting trudng dai han cla gia tri bét ddng san, dua trén chién
luge quan ly bét dong san nang dong, hiéu qua cling nhu dau tir vio cc bét dong san tiém

niing trong tuong lai.

Chién lirge diu tw

Chién hrge dAu tu bét ddng san:

- Thoi han déu tu: dai han

- Loal hinh bét ddng san: tip trung vao céc bét ddng san cho thué nhém thu dong tién
&n dinh va déu din I3 toa nha vin phong, trung tim thuong mai, khach san. Ngoal ra,
Quy ciing s€ xem Xxét cac bét ddng san nha &, du 4n, chung cu... duge diu tr xy
dung bdi cac td chire uy tin, ¢6 xu huéng téng gia tdt nhim thu duge loi nhudn tir ting
gia bt dong san.

- Vi tri bt d6ng san: i véi edc khu van phong, trung tam thuong mai, tdp trung vao
cic bt ddng san tai trung tdm céc thanh pho 16n (Ha Noi, H6 Chi Minh, Da Nang,

o), ¢ Vi tri dic dia, giao thong thuén lgi, nim trén cic truc dudng chinh 1ém hodc

trong cac khu d6 thi 16n, hién dai. Péi v&i khach san, nghi dudng, Quy tap trung vao
cac bét dong san tai cdc thanh phd du lich, nghi dudng lém, thu hit nhidu khach du
lich v c6 tidém niing phat trién 16n (Nha Trang, Quang Ninh, Pha Québc, PaNéng ...).

Chién hrge diu tr ching khodn:

- Bén canh bt dong san, danh muc cb phién diu tir clia Quy (néu c6) bao gbm céc cb
phiéu niém yét hang dAu (blue chips) trén S& Giao dich chimg khoa.n thanh phd Hb

~ Chi Mmh (HSX), S& Giao dich chimg khoan Ha N¢i (HNX), cd phleu cha cic cong
ty ¢ tiém ning ting trudmg tt va co ty trong I6n trong ¢ chi sb chimg kho4n clia hai
san glao dich chitng khoan. Quy cling ¢6 thé diu tu vao ¢b phiéu clia céc cdng ty chura
niém yét, nhung cé ké hoach niém yét trong vong 1 ndm.

- Quy co thé dAu tir vio tai san c6 thu nhap cé dinh c6 chét luong tin dung tbt (neu co)
bao gbm tién gm ngén hang, céng cu ng cia Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia
phirong, trii phiéu dugc Chinh phi bao lanh, tréi phiéu doanh nghiép. Céc doanh
nghiép dugc lua chon dé dua vao danh muc diu tu ciia Quy 13 cac doanh nghiép cé
mutc dinh gid hdp din, téc do ting truong doanh thu va loi nhuédn trong trung va dai
han cao.

Trong céc truong hop khéc biét, viéc xem xét dau tur s€ do Dai hdi nha déu tr hodic Ban

dai dién quy xem xét quyét dinh phit hop véi thim quyén.

Danh myc d4u tu cta quy phai phu hop véi muyc tiéu va chinh sach déu tu da duge quy

dinh tai Diéu le quy va cdng b tai Ban cdo bach, Danh muc dhu tu cta quy dhu tir bat

ddng san bao gbm céc loai tai san sau ddy tai Viét Nam:

Céc tai san theo quy dinh sau diy:

a) Tién giri cic ngén hang thuong mai theo quy dinh cita phép ludt ngin hang;



(i)

9.5

9.6

9.7

b)
c)
d)

d

Céng cu thi truomg tién 1& bao gdm gidy ter c6 gid, cong cu chuyén nhuong theo quy dinh

cia phép luét;
Céng cu ng ciia Chinh phu, trai phiu duge Chinh phu bao lanh, trai phiéu chinh quyén
dia phuong;

C4 phidu niém yét, ¢b phidu déng ky giao dich, tréi phidu niém yét trén S& giao dich
chimg khodn, chimg chi quf dai ching;

Trai phiéu chua niém yét clia céc td chirc phét hanh hoat dong theo phap luft Viét Nam;
ch phiéu cha cdng ty cb phﬁn, phén vbn gop tai cong ty trach nhiém hiru han;

e) Quyén phat sinh gén lién véi chimg khodn ma quy dang nim gii;

B4t dong san dép {ng quy dinh tai khoan 6 biéu nay.

Cong ty quan 1y quy chi dugc giri tién va dau tir cong cy thi trudng tién té quy dinh tai
diém a, b khoan 4 Diéu nay cta cac t& chire tin dung d4 dugce Ban dai dién quy phé duyét.

Quy duge du tur vao céc bét dong san dép (g céc didu kién sau:

La bit dong san duoc phép dua vao kinh doanh theo quy dinh phép luat vé kinh doanh

bAt dong san. Bét dong san dau tu phai ¢ Viét Nam véi muc dich cho thué hodic dé khai

thac nhim muc dich thu Igi tire On dinh. Loai bét dong san déu tir phai phit hop véi chinh

sach va muc tiéu du tu quy dinh tai Pidu 1€ quy va Ban cdo bach;

L nha, cong trinh x4y dung d& hoan thanh theo quy dinh cla phép lut vé& xay dung.

Trudmg hop bét ddng sin dang trong qud trinh xdy dung, chi dugc dau tur khi bio dam

dap tmg céc diéu kién sau:

+ Khdéng phai la dét chwa c6 cong trinh x4y dung theo quy dinh v& kinh doanh bét dong
san va dat dai.

+ Du 4n x4y dung dd duoc thuc hién ding tién d6 tinh dén thoi diém quy tham gia gop
vOn;

+ Pi cd hop ddng giao dich v6i cac khach hang tiém nang, bao dam bét déng san cb
thé ban duoc hoic ¢d theé sir dung, cho thué ngay sau khi hoan tit;

+ Téng gid tri céc dy an bdt ddng san trong qué trinh x4y dung khéng dugc vuet qua
10% tong gia tri tai san ctia Qu¥;

Co chu danh muc diu ti:

Dau tr toi thidu 65% gia tri tAi san rong cua quy vao cac bt déng san & Viét Nam véi

muc dich cho thué hodc khai thac d8 thu loi tirc 6n dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu

nay; chimg kho#n ciia to chirc phat hanh 1a t chitc kinh doanh bat ddng san c6 doanh thu

tir viée s& hitu va kinh doanh bAt ddng san tbi thiéu 14 65% tong doanh thu tinh trén béo

céo tai chinh nim gin nhét (sau ddy goi 14 to chirc kinh doanh bat ddng san). Trudmg hop

chi dAu tir vio chimg khodn ciia tb chire kinh doanh bét dong san, quf dau tu bat dong

san phai dAu t vo chimg khoan clia it nhét 03 t6 chitc phét hanh;

b) Khong du tir qua 35% gid trj tai sdn rong cda quy vao céc tai san quy dinh tai diém (i)

khoan 4 Diu nay, khong tinh phin diu tu vio chimg khoén ciia t4 chitc kinh doanh bét
ddng san, Viéc dau tu vao céc tai san nay phai béo dam céc giéi han sau:



Khoéng du tir vao quéa 10% tdng sb chimg khoan dang luu hanh cia mot t chirc phat
hanh, tdng sb chimg chi quy dang luu hanh cia mdt quy dai chiing do cdng ty khac quan
Iy, trir céng cu ng ctia Chinh phi;

Khong dau tu qué 5% tbng gid trj tai sin cda qu¥ vao ching khoén va cdc tai san (néu c6)
quy dinh tai diém a, b khoan 4 Piéu ndy ciia mdt t6 chirc phat hanh, chimg chi quy cua
mdt quy dai ching do cdng ty khéc quan 1y, trir cong cu no ctia Chinh phuy;

Khéng déu tur qua 10% téng gid tri tai san ciia quf vao chiing khoan phit hanh bai cac
cbng ty trong cing mdt nhém céng ty c6 quan hé s& hitu véi nhau thude céc trudng hop
sau ddy: coéng ty me, cong ty con; cdc cong ty sé hitu trén 35% cb phén, phin vén gop
ciia nhau; nhém cong ty con c6 cing mdt cdng ty me;

Khéng dau tir qua 10% téng gi4 ri tai san ctia quy vao cdc chimg chi quy dai chiing, cb
phidu cong ty déu tw chimg khoén dai ching;

Kh\ﬁng dhu tu qua 5% tong gié trf tal san clia qu vao tai san quy dinh tai diém ¢ khoan 4
biéu nay.

¢) Khong diu tu vao chimg chi ctia chinh quy dé;

‘Quy thue hién dAu tr gién tiép ra nuéc ngodi theo quy dinh ciia phap luft v& déu tusau
khi duge Uy ban Chimg khoan Nha nuéc chdp thuén cho phép dau tu gian tiép ra muée
ngoai va bao dam cac nguyén tdc sau:

a) Quy da dwoc Ngan hang Nha nuée Viét Nam cép han mitc d4u tu gidn tiép ra nréc ngoai;
b) Quy chi duoc dAu tu gidn tiép ra nude ngoai vao cdc tai sin da duge quy dinh tai Pidu 1¢

9.8
c)
d)
9.9
a)
b)
c)
9.10

qu§ va phit hop véi quy dinh ciia Ngéin hang Nha nudc Viét Nam;
Quy khong doc diu tir qua 20% gi tri tai san rong clla quy ra nuée ngoai va khéng vuot
qué han mirc ddu tr ding ky da duge Ngén hang Nha nuéc Viét Nam xdc nhin.
Co chu ddu tur gidn tiép ra nuéc ngoai, han mirc du tu gian tiép ra nude ngoai, diéu chinh
han mtrc déu tir gidn tiép ra nuéc ngodi ciia quy phai tudn thi quy dinh v& co cdu diu tu,
han muc du ti, didu chinh han mirc diu tu theo cdc quy dinh tai Piéu 1& Quy nay.
Quy diu tr bét ddng san khéng duoc thuc hién cac hoat d6ng xdy dung, trién khai va phat
trién du 4n bt dong san. Phat trién dy 4n bt dong san bao gdm mdt hofic mot s céc hoat
d6ng sau:
Tham gia d4u gid quyén sir dung dAt, déu thiu thue hién cdc du én bt dong san;
Pé xuit dy 4n véi co quan nha nude co thdm quyén cho phép dau tr xay dung dé kinh
doanh;
Trién khai thuc hién dur 4n dAu tu xdy dung céc cdng trinh ha thng k¥ thudt, cdc cong trinh
xy dung va nha & theo quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 clia du 4n dé duge co quan
nha nuée c6 thim quyén phé duyét, bao gbm céc ¢dng viée nhu thiét ké chi tit; dhu thiu
va chon thiu x4y dung; td chirc thwc hién va gidm sat hoat ddng xdy dung... theo quy dinh
cita phép lugt vé kinh doanh bét déng sin.
Hoat dong vay, cho vay, giao dich mua bén lai, giao dich ky qu¥, bén khéng cia quy thuc
hién theo quy dinh nhur sau: '
Céng ty quan 1y quy khong dugc sir dung vbn va tai san cta quy & cho vay hodc bio linh
cho bét ky khoan vay nao.
Cdng ty quan ly quy khong duge phdp vay dé ddu tu, trir trudmg hop vay ngén han theo
quy dinh cia phép lugt v& ngan hang dé trang trai cdc chi phi cin thiét cho qu§ hodc thuc
8



hién thanh toan céc giao dich chimg chi quy v6i nha dAu tur. Téng gid tri cac khoan vay
ngén han cia quy khong duge qua 5% gid tri tai san rong clia quy tai moi thoi diém va thoi
han vay tbi da 30 ngay.

Céng ty quan 1y quy khéng duge sir dung t2i sin cta quy dé thyc hién cac giao dich ky quy
(vay mua chitng khoéan) cho quy hogc cho bit ky c4 nhén, b chitc khac; khéng duogc sir
dung tai san clia qu¥ thuc hién céc giao dich ban khéng, cho vay chimg khoan.

Quy duge thuc hién giao dich mua ban lai cong cu ng ciia Chinh phu theo quy dinh ctia B
Tai chinh v& quan 1y giao dich cdng cu ng cia Chinh phu.

Pidu 10. Han ché diu tw

10.1

Co cAu diu tu cia qu§ diu tr bat déng san chi duge vugt mic so voi cédc han ché dhu tu

di quy dinh tai diém a, b khoan 7 Piéu 9 v chi do cac nguyén nhén sau:

a) Bién dong gid trén thi trudng cia tai san trong danh myc dhu tu clia quy;

b) Thue hién céc khoan thanh todn ctia quy theo quy dinh ctia phap luft;
¢) Hoat ddng hop nhét, sap nhép, chia, tach céc t6 chirc phét hanh;
d) Qu¥ moi duge cép phép thanh 1ap hoic do ting vén, hop nhét qu, sp nhap quy ma thoi

gian hoat ddng chua qué 06 thang k& tir ngay dugc cdp Gidy chitng nhén dang ky l4p quy
hodc Gidy chimg nhan déng ky 14p quy diéu chinh;

d) Quy dang trong thoi gian giai thé.

10.2

Trudng hop sai léch phat sinh do cdc nguyén nhén quy dinh tai didm a, b, ¢ va d khoan 1
Diéu nay, cong ty quan ly quy phai diéu chinh lai danh muc dau trr bao dam pha hop véi
quy dinh tai khoan 7 Biéu 10 theo nguyén téc sau:

a) Trong thoi han 03 thang ké tir ngay phat sinh sai l&ch déi v&i danh muc ching khodn;
b) Trong han 01 nim ké tir ngay phat sinh sai 1&ch dbi vé6i danh muc bit dong sin.
10.3 Trudmg hop sai l&ch 1a do cbng ty quéan Iy quy khong tuén thi cdc han ché diu tu theo quy

10.4

dinh cta phap ludt hodc Biéu 18 quy, cdng ty quan Iy quy phai diéu chinh ngay danh muc
dAu tu cho phil hop véi quy dinh ctia phdp luat. Cong ty quan 1y phai bdi thuémg moi thiét
hai cho quy (néu c6) va chju moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc didu chinh lai danh
muc diu tir quy dinh tai khoan nay. Néu phét sinh loi nhudn, phai hach todn moi khoan i
nhuén c6 dugce cho quy.

Trong thdi han 05 ngay lam viée, k& tir ngay hoan tét viée didu chinh lai danh muc déu tur,
cdng ty quan 1y qu¥ phai cong bb thong tin theo quy dinh; ddng thoi thong bao cho Uy ban
Chimg khoan Nha nuéce vé céc sai léch trong co cAu danh myc du tr, nguyén nhan, thoi
didm phat sinh hodc phat hién ra su vige, mtc d& thiét hai cho qu¥ (néu c6) hoic lgi nhudn
tao cho quy (néu cd), bién phap khéc phuc, thai gian thyc hién va két qua khéc phyc.

Piéu 11. Phwong phép lwa chon diu tu:

11.1

Phurong phép lua chon dAu ti dbi véi cdc bit dong sin

Quy tim kiém va lya chon cic bat dong san dwa trén phuong phap “Bottom-up

Approach”, di tir danh gid chi tiét bat dong san cu thé dy kién mua, phin khuc bét dong
9



11.2

11.3

114

san, khu vuce dia ly ...va déat trong bbi canh tong thé nén kinh t& vi mé. Cac yéu td sau s&
dugc Quy tap trung dénh gia k¥ ludng khi tién hanh ddu trr mdt bat dong san:

Vi tri va quy hoach: Quy tdp trung vao céc bt dong san nam tai tryc duorng chinh,
khu trung tdm cta cac thanh phé 16n, khu du lich ... clia ¢ nuée nhur Hb Chi Minh,

Ha Nbi, Pa Ning, Nha Trang, Phti Quéc ... Pbi vi bit dong san 12 du 4n, khu do
thi ... viéc quy hoach va quén thé ca khu la dlem ddc biét duoc chi trong. Quy cling

s& dénh gia ky dé tranh rii ro bit ddng san ndm trong khu giéi tda, quy hoach chung
. ciia chinh quyén dia phwong.

- Phdn khuc Quy tép trung vao phén khiic bt dong san c6 kha ning dem lai ngudn
loi tire én dinh va déu din, bao gbm vin phong cho thué, khu trung tAm thuong
mai, khach san, khu nghl dudng. Ngoai ra Quy cling s& xem xét ddu tir cdc bit dong
san nha &, chung cwr ... ¢6 kha niing cho thué va cé tiém ning ting gié trong tuong
lai.

- Loi tirc ctia bdt dong san: Quy s& lua chon cac bit dong san cé muc loi tirc thu
duoe tir tién thué cao hon chi phi vbn yéu ciu ctia Qu.

- Ddc trung ciia khdch thué: Quy wu tién lua chon céc bit dong san c6 sy phin bd
khach thué hop 1y, d6i tugng khach thué dn dinh va xu hudng thué 14u dai.

- Tinh trang hoat dong (véi cdc bdt dong san dang hoat ddng): Vi céc bét dong san
hoan thién va dang hoat dong, Quy sé& phan tich v& ddu tu vao céc bt dong sin c6
két quéa hoat dong tét, ty 1 14p day cao .

- Gid giao dich so véi gid tri dinh gid: Quy wu tién tim kidm céc bt dong san ma
Qu¥ cb thé mua duoc véi gia thip hon gié tri dinh gié tai thoi diém giao dich.

- Ch#i ddu fu: Quy lua chon céc chli dau tir uy tin, c6 kha néng ti chinh, phat trién
du 4n tot Bic blet v01 cac bit dong san dang trong thoi glan xay dung, uy tin cua
cha diu tu va yéu t6 vb cling quan trong khi Quy ra quyet dinh dau tur.

- Tinh thanh khodn: Nhim gidm thiéu rti ro thanh khoan, Quy wru tién dau tir vao cac
bt dong san c6 vi tri tét, tinh thanh khoan cao, dugc nhidu nha diu tr quan tim.

- Phdn tich kinh té vi mo vé thi truong bdt dong san: Do su bién dong ciia thi tru(mg
bét déng san luén gan chiit v6i kinh té vi md, dénh gia phén tich chu ky kinh t va
chu ky nganh 14 t6i quan trong trong viée gia quyét dinh déu tur ctia Quy.

Phuong phap lua chon dau tir d6i véi cdc cong cu thi trudmg tién té

Quy lua chon céc cdng cu thi truorng tidn t& ciia c4c t chirc tin dung c6 kbé ning mang
lai 18i suat t6t, ddng thori xem xét dén thit hang tin dung va dinh mirc tin dung phi hop
cho timg td chiic tin dung.

Phuong phap lua chon dAu tir d8i véi trai phiéu va cong cu ng:

Trai phidu va cong cu ng dugce lua chon trén co s¢ phén tich ddnh gié chi s6 tin nhiém
tin dung cia tb chirc phét hanh, phan tich dy 4n/chuong trinh duoec tai trg boi cong cu ng
két hop phan tich xu huong 14 suét, danh gla véi mre 141 sudt clia cOng cy ng trong tuong
quan véi mire d6 chép nhan rdi ro cia nha dau tu va tinh thanh khoén cua tréi phiéu, céng

cu ng dé Iua chon danh muc dAu fur phu hop.

Phuong phép lya chon dAu tur d6i véi ¢b phiéu
Qu¥ 4p dung phuong thirc dAu tur di tir trén xubng “Top-Down Approach”, trong do viée
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11.5

dAu tr va phan bb tréi phiéu s& dya trén nhiing dénh gid tong thé v& xu thé ciia kinh t& vi
mb, chinh sach ciia nha nuéce, nganh hudng loi cling nhu tiém nang sinh l¢i va an toan
tin dung ciia té chitc phat hanh. Qu¥ ciing sir dung phuong phép tiép cin diu tu di tir
dudi 1én “Bottom- -up Approach” trong viéc lya chon timg loai chimg khoén cu thé thong
qua viéc dénh gid di&n bién riéng 1¢ ciia cac chitng khoan ndy trude tac dong cua khuynh

huréng thi trudmg.

Phuong phap lua chon diu tir d6i véi cac cong cu khéc

Qu§ ap dung phuong phép phi hop véi tinh chét, dic diém cua tai san dé c6 lya chon
phu hop.

Pidu 12. Quin Iy bit ddng sin trong danh muyc diu tw

12.1

12.2

123

b)

Truéc khi dAu tu vao mét hang mugc bét dong san, Cong ty quan ly quy phai xdy dung ké
hoach khai thac va sir dung bét ddng san d6 trong ndm (05) ndm. K& hoach nay phai duge

Ban dai dién qu§ phé duyet |
Bét dong san phai duge ném giit trong thoi gian ti thleu 1a hai (02) nim ké tir ngay mua,
trir cac trudng hop buéc phai ban tai san theo yéu céu ciia phap ludt hoac theo quyét dinh
ctia Pai hdi nha ddu tir hoic Ban dai dién qu§ phi hop véi thdm quyén dugc giao quy
dinh tai ndi dung Piéu 1& quy.
Cong ty quan ly quy phai c6 bd phz‘m quan 1y quy ddu fr bit dong san bao gdm céc nhin
vién nghiép vu dap tmg cédc yéu cdu sau:
Khong thuoc treomg hop dang bj truy ctru trach nhiém hinh su hodc chép hanh hinh phat
ti1 hodic bi cAm hanh nghé chimg khoan theo quy dinh phép lugt;
Chura bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chimg khoan va thi truong ching
khoén;
Pé quan ly danh muc dAu tu chimg khoén ctia quy dAu tir bat ddng san, cong ty quan ly
quy phai chi dinh t8i thiéu 02 ngudi diéu hanh quy;
Pé quan Iy danh muc bit ddng san ctia quy dau tur bét dong san, cbng ty quan ly qui phai
chi dinh t6i thidu 02 nhan vién c6 thé thim dinh vién v& gi4. Céc nhén vién nay phai c6
t6i thleu 02 nam kinh nghiém thim dinh gid bAt dong san tai céc td chirc kinh doanh bét
d6ng san, t8 chirc kinh doanh dich vu bt dong sin, doanh nghiép thim dinh gia.
Trudmg hop ngudi diéu hanh qu§ quy dinh tai didm ¢ ddng thoi dép img tiéu chuén quy
dinh tai diém d, thi ngudi didu hanh quy d6 duge kiém nhiém cdng tac quéan ly danh muc
dAu tir bt déng san ciia quy dAu tu bit dong san.
Céng ty quan 1y qu¥ c6 trach nhiém:
Thay mit Qu§ thue hién ddy du quyén s hitu, quyén str dung, nghia vy, trach nhi¢m dbi
v6i tai san caa Quy. Tu nguyén, trung thyre vi loi ich tt nhét cta Quy;
Thudng xuyén kiém tra, gidm sét va thuc hién m01 hoat déng bao dam chu dhu tur du 4n,
bén ban, bén thué, bén thué mua, t4 chirc cung cAp dich vu quan 1y bét ddng san va cic

d5i tac khac trong cac hop ddng kinh t& lién quan t6i bat déng san ctia quy thye hién diy
@t céc nghfa vu ctia minh theo quy dinh clia phap luat v& kinh doanh bit ddng san va cdc

quy dinh phép ludt khic c6 lién quan;
Kip thoi dang ky quyén s& hitu, quyén sir dung tai san cia Quy theo quy dinh cta phap
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luat vé kinh doanh bit ddng san. Bao dam co ddy du gidy chimg nhén quyén s& hitu bét
d6ng san, quyén sit dung 4t hodic gidy to hop phap chimg minh quyén s& hiru, quyén str
dung theo quy dinh ctia phdp luét abi voi bt dong san da co sin; gidy phép xdy dung
hoiic hd so dy an va thiét ké ban vé thi cdng d& dugc phé duyét d6i voi bt dong san dang
x4y dung; thiét k& ban v thi cdng, hd so hodn cdng va bién ban nghiém thu ban giao dua
vao sir dung d6i véi bét dong san thudc cdc dy 4n chua cb gidy chimg nhén quyén s&
hitu, quy2n sit dung; hd so dy 4n, thiét ké ban vé thi cong va tién d6 xay dung nha, cong
trinh xdy dung d6 dugc phé duyét d6i v6i nha, cong trinh x4y dung hinh thanh trong
twong lai; va cac vin ban, gify t& va c4c tai liéu phép ly khac theo cac quy dinh ctia phép
luét lién quan;

d) Trudng hop Quy la dbng chi sé hiru, ddng sir dung bét dong san thi Cong ty quén ly quy

© phai bao dam Quy duge ty do chuyén nhuong phén tai sin cta Quy tai moi thoi diém véi
mutc gid khong bi phu thudc boi bén thir ba, dong thoi phai c6 ddy du cac quyén sau:

- Huéng loi tir hoat ddng vén hanh va khai thac bét déng san theo hop ddng quén 1y bét
d6ng san, tuong Gng véi ty 1€ vbn gop;

- Tham giay kién, quyét dinh cac vén dé quan trong, bao gdm viéc thay dbi n6i dung
hop ddng hop téc kinh doanh, hop dbng quan 1y, van hanh b4t dong san, hop dbng
khai thac bt dong san, céc thoa thudn, hop dong kinh té khac. Trudng hop Quy s&
hiru bt dong san mot cach gidn tiép, théng qua viéc s& hitu cd phin, phin vbn gép
cia cong ty s& hitu bt dong san, Quy phai ¢6 diy da cac quyén cla c¢b dong, thanh
vién gop von, bao gdm quyén tw do chuyén nhuong tai sin (cb phén, pha“m vbn gop)
ctia Qu¥;

d) Ky céc hop ddng quan Iy bt ddng sén va céc hop dong kinh té khac dbi voi tai sin cla
Quy theo quy dinh cua phap lut v& kinh doanh bt dong san va cdc quy dinh phap luat
lién quan. Trudng hop ky méi, ky kéo dai, trong vong mudi lam (15) ngay, ké tir ngay
ky hop dbng quan 1y bit dong san, Cong ty quan Iy quy co trach nhiém giri hop ddng nay
cho Uy ban Chimg khoan Nha nuéc;

e) Mua ddy da bao hiém cho céc bét déng san trong danh muc diu tu. T4 chirc bao hiém
phai dugce Pai héi nha d4u tu théng qua;

f)  Phéi hop v6i Ngan hing gidm sat, bao dam Iuu ky déy da tai Ngan hang gidm sit moi tai
Jidu lién quan t6i bit dong san cita Quy, déc biét 1a cde tai liéu xéc minh quyén s hitu,
theo quy dinh tai diém a, Khoan 2, Diéu 74 Thong tw 98/2020/TT-BTC ban hanh ngay
16 thang 11 ndm 2020 vé huéng dn hoat ddng va quan 1y qu¥ d4u tur chimg khoén.

124  Céng ty quéan 1y qu§ phai uy quyén cho T chire quén 1y bat ddng san dé bao quan, giit
gin, tréng coi, bao tri, sita chita, nng cép, van hanh va khai thac bét dong san theo hop
ddng quén ly bit déng san. Tiéu chi lya chon TS chirc quan 1y bAt dong san, nguyén tic
ciia hop dbng quan 1y bét dong san duge quy dinh tai didu Pidu 42 Didu 18 quy. Tb chirc
quan 1y bét déng sén va hop ddng quén 1y bit dong san phii duoc Dai hoi nha déu tu
thong qua.

Didu 13. Hoat djng giao dich tai sin ciia quy diu tw bit djng sin
13.1 Trong giao dich bit dong san clia qu¥, cdng ty quan ly quy phai bao dam:
a) Gidmua bét ddng san khéng duge vuot qua mot tram mudi phé‘m trim (110%) va gia ban
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bét dong san khong duoc thip hon chin muoi phén trim (90%) so v&i gia tham chiéu do
doanh nghiép thim dinh gid x4c dinh trong thdi han sau (06) théng tinh t&i thoi diém
thuc hién giao dich, trir trucmg hop Pai hoi nha dau tu co quyet dmh khac. Truong hop

cn thiét, Dai hoi nha dAu tr hojc Ban dai dién quy c6 quyen yéu cau Céng ty quan Iy
quy, doanh nghiép thdm dinh gi4 x4c dinh Jai gid tham chiéu trude khi thyuc hién giao
dich.

Trudng hop bit dong san duoe thim dinh gid boi nhidu doanh nghiép thim dinh gla gid
tham chiéu dugc x4c dinh bang gid tri binh quin céc mirc gia x4c dinh bdi cac td chirc

nay.

b) Cong ty quan ly qu§ phai 14y ¥ kién Pai hoi nha d4u tu trong trudng hop:

- Gi4 mua dy kién cao hon, hodc gia bén dy kién thép hon cdc mitc quy dinh tai Diém
a) Khodn nay; hodc

- Giao dich ¢6 gi4 tri I6n hon ho#ic bing hai mroi phén tram (20%) tong gid tri tai san
cia Quy sau g1ao dich; hoiic giao dich din téi tong gla tri cac giao dich da thyc hién
véi cling mdt dbi tac trong mudi hai (12) thang: gan nhét 16n hon hoic bing hai muoi
phan triim (20%) tong gia tri tai san cia Quy sau giao dich; hodc

c) Cong ty quan Iy qu¥ phai 14y ¥ kién Ban dai dién quy trude khi thue hién dbi voi:

13.2
13.2.1

Giao dich c6 gia tri dat tir muoi phn trim (10%) t6i hai mu'0'1 phén trim (20%) téng gid
tr{ tai san ctia Qu¥ sau giao dich; hodc giao dich dén t&i tong gla tri cdc giao dich d4 thuc
hién véi cing mot d6i tac trong mudi hai (12) théng gln nhét dat tir muoi phén trim
(10%) t&i hai muoi phan tram (20%) tdng gi4 tri tai sin cta Quy sau giao dich.

Didu kién giao dich bit dong san véi ngudi c6 quyén lgi lién quan:
Cong ty quan 1y quy chi duge thue hién céc giao dich bét dong san gitta Quy véi cdc dbi
tugng dudi diy khi dap img diy du cac diéu kién quy dinh tai Khoan 13.2.2 Diéu nay:

a) Nban vién céng ty quan Iy quy; thanh vién Ban dleu hanh, Hdi ddng quan tri hodic H01

b)

dong thanh v1en hosc chi tich ¢bng ty quan ly quy; cb déng 16n hodic thanh vién gop vén
tir 5% trér 16n vén diéu 18 cta cbng ty quan 1y quy, ngudi dai dién iy quyén ciia cic d01

tugng ndy; cong ty quan 1y qu¥; ngdn hang gidm sat; nha dAu tur s& hitu tir 5% tros 1én s6

luong chimg chi quy cia quy, ngudi dai dién ty quyén ctia nha dau tur s& hitu tr 5% trd

1én sb luong chu'ng chi qu¥ cta qu¥ (néu co); thanh vién Ban dai dién quy;

Ngudi co quyen loi lién quan téi céc t6 chirc, ca nhin quy dinh tai Piém a) bao gdm:
- Ngucn ¢ quan hé hon nhén va gia dinh véi ca nhan do;
- Téchitc macd nhan d6 cling véi ngudi 6 quan hé hon nhin va gla dinh (néu c6) s&

hitu trén 35% vbn diéu I¢;
- Nhém céc cdng ty co quan hé s& hitu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 110 Luat

Chung khoan.
Quy dau tur bét dong san, bao gdm ca c4c cong ty dAu tir chimg khoén bit dong sén quén

1y bai cing Cong ty quan ly quy;

Diéu kién d& thyc hién giao dich bt dong san véi cac ddi tueng quy dinh tai Khoan
13.2.1 Diéu nay:

Piéu 18 quy ¢ quy dinh cho phép thuc hién va dé cong b tai Ban cao bach, Ban cdo
bach tom tat
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b)

d

d)

133

b)

d)

13.4

Gi4 giao dich d4p tmg quy dinh tai Diém a Khoan 13 .1Piéu nay;

 Trudmg-hop gia tri giao dich dat trén 10% tdng gié trj tai sin clia quy sau giao dich; hodc
giao dich dén t6i tdng gia tri cdc giao dich thue hién véi ciing doi tic do trong 12 thang
gan nhét dat trén 10% tong gié tri tai sén cla qu¥ sau giao dich thi phai duge ctia Dai hoi

nha diu tu thong qua. Trong trudng hop ndy, nha dau tu tham gia trgc tiép giao dich
khéng duge thyuc hién quyén bitu quyét tai cudc hop Pai hdi nha diu tu va quyét dinh
théng qua giao dich khi co s6 nha diu tr dai dién 65% tng sb phiéu bidu quyét con lai
dong y;

B4t dong sin phai duoc dinh gi boi hai doanh nghiép thém dinh gid, trong 6 mot tb
chire do Pai hdi nha dau tir lra chon va mdt doanh nghiép thdm dinh gia do Ngén hang
giam sét chi dinh. Chi phi thim dinh gi4 dugc hach toén véo quy;

Doanh nghiép thdm dinh gia va t& chirc tu vAn ludt xdc nhin céc didu khoan cia hop
ddng giao dich dy kién 1a phii hop véi thye té thi trudmg va giao dich 14 hop phép, pht
hop v6i quy dinh cua phap ludt lién quan.

Sau khi hoan tt cac giao dich theo quy dinh tai Diém b) va c) Khoén 13.1 va Khoan 13.2
Diéu nay, thong tin chi tiét vé giao dich phai duoc cung cép cho tht ca cac nha du tr qua
website ctia Cong ty quan 1y quy va/hodc giri thw (c6 thé 12 th dién tir) t6i timg nha dau
tw, Thong tin vé giao dich bao gbm: :

Théng tin diy di vé dbi téc giao dich va mbi quan hé gitra d61 tac giao dich véi Quy;
Théng tin ddy dit v& bét dong sin giao dich, bao gdm loai bat ddng san; vi trf bét dong
sén; thong tin vé& quy hoach ¢4 lién quan dén bat ddng san; quy md, dién tich clia bét dong
san; dic didm, tinh chét, hiéu qua kinh té sir dung/khai thac (ty suht sit dung/cong suht
phong...), chét luong cia bat ddng san; thire trang cdc cong trinh ha téng, cc dich vu vé
k¥ thudt va xa hoi co lién quan dén bt déng san; tinh trang phdp 1y clia bét dong san bao
gbm hd so, gify t& vé quyén s& hitu, quyén sir dung bét dong san va gidy t& 6 lién quan
dén viée tao lap bét dong san; lich sir v& s& hiru, sir dung bat dong sin; céc han ché vé
quyén s hitu, quyén sit dung bét dong sin (ndu c6); gid giao dich bt dong san; quyén va
loi ich cua ngudi thit ba c6 lién quan va céc thong tin khéc;

Chimg thu thdm dinh gi4 bdt dong sén giao dich bao gbm céc théng tin lién quan t6i bt
d6ng san dugc dinh gid; vi tri, quy mo cia bt ddng san; tinh chét va thuc trang clia bét
déng san; tinh trang phép ly cua bt dong san; cdc han ché cuia bit dong san; cac phwong
phép dinh gid bét dong san; thdi diém dinh gi4 bét ddng san; gid clia bét dOng san va c4c
ndi dung khdc lién quan;

Théng tin v& loi tirc thu duge tir khai théc bt dong san truée khi thuc hién giao dich (kem
theo tai liéu ching minh), 1¢i tizc du kién;

Céc théng tin khéc c6 lién quan.

Trong moi giao dich bét dong san, Cong ty quan 1y quy c6 trach nhiém chi ddng va kip
thisi thong béo, cung cdp day di tai liu va théng tin cin thiét v& céc giao dich (trudce khi
thue hién va sau khi hoan tét giao dich) cho Ngan hang giam sat, Ban dai dién qu¥ trong
thoi han du dé& ngdn hang, Ban dai dién qu¥ thye hién chtc ning kiém tra, gidm sét céc
giao dich ciia quy theo quy dinh ctia phdp ludt, quy dinh tai Diéu 1& quy va céc diéu khoan
ctia Hop ddng giam sat.
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CHUGNG III: NHA PAU TU, SO PANG KY NHA PAU TU VA GIAO DICH CHUNG

CHI QUY

Didu 14. Nha diu tw

14.1

14.2

14.3

Nha diu tur ciia Quy 12 td chirc, ¢4 nhén trong va ngoai nude, s& hitu chitng chi quy. Nha
dAu tr khdng chiu trach nhiém phép 1y hodc nghia vu khéc ngoai trach nhiém trong pham
vi $6 chimg chi Quy ma ho s¢ hitu.

Nha déu tir phap nhén bao gdm cac t& chirc kinh t&, xa hoi dugc phéap ludt cong nhén. Nha
dAu tr phap nhén cir ngudi dai dién hop phap dai dién cho s Chitng chi quj ma minh s&
hitu. Viée d& cir, hity b hay thay thé ngudi dai dién ndy phai dugc thong bdo bing vin
ban, do ngudi dai dién theo phap ludt ctia nha dau tr phap nhan ky.

Cdng ty Quan Ly Quy, ngudi ¢ lién quan cia Céng ty Quan Ly Quy, thanh vién Hoi
dbng quan tri, Téng Gidm dbc, Pho Tdng Gidm dbc, nhan vién ctia Cong ty Quan Ly Quy
va ngudi c6 lign quan ciia thanh vién Hai déng quan trj, Téng Giam dbc, Pho Tong Giam
dbc, nhan vién ctia Céng ty Quan Ly Quy duge phép giao dich Chimg Chi Quy theo
phuong thire dugc quy dinh trong Ban Cao Bach va tr¢ thanh Nha Piu Tu.

Pidu 15. Quyén va nghia vu clia nha diu tw

15.1.
a)
b)

c)

d)

b)

Nha dau tir ¢é cdc quyén va nghia vu sau ddy:
Céc quyén va nghia vu theo quy dinh ta Diéu 101 Lu4t Ching khoén;
Quyén duoc dbi xir cdng bing, mi chimg chi quy d8u tao cho ngudi s& hitu quyén, nghia
vy, loi ich ngang nhau; -
Quyén tu do chuyén nhugng chirng qhi quy, trir trudmg hop bi han ché chuyén nhuong
theo quy dinh ctia phap luat va tai Diéu 1 qu¥;
Quyén dugc tiép can diy da cac thong tin dinh ky va théng tin bét thudng vé hoat dong
cla qu¥;
Quyén va trach nhiém tham gia cac cudc hop Pai héi nha d&u tir va thure hién quyén bidu
quyét duéi hinh thire tryc tiép hodc théng qua dai dién duge y quyén hoc thuc hién bd
phiu tir xa (giri thu, fax, thw dién ti, tham du hdi nghi trye tuyén, bo phiéu dién tir hodic
hinh thirc dién tir khdc);
Nghia vu thanh foan diy da tidn mua chimg chi quy trong thdi han quy dinh tai Piéu 1&
quy, Ban céo bach vz:i Cl:li chiu trach nhiém vé cdc khoan no va nghia vy tai sén khic cua
qu§ trong pham vi so tién d thanh toan khi mua ching chi qu¥;
Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cia phap luédt vé chimng khoan va tai Piéu 18
nay.
Nha diu tu hodc nhém nha dAu tur s& hitu tir 5% trd 1én tdng sb chimg chi quy dang luu
hanh ¢é cdc quyén sau déy:
Xem xét va trich luc sd bign ban va cac Nghi quyét clia Ban dai dién quy, bdo cdo tai
chinh nam va cdc béo cdo ciia ngdn hang gidm sat li€n quan dén hoat dong clia qu¥;
Yéu ciu cbng ty quan Iy qu¥ triéu tdp hop Dai hgi nha dau tir bt thudng trong céc

trudng hop sau:
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d)

. d)

15.3.

. Cong ty quan ly quy, ngén hang gidm sat vi pham quyén ciia nha d4u tu hodc nghla vu
cla cong ty quan 1y qu¥, ngén hang gidm sat hodc ra quyet dinh vuot qua thim quyén
quy dinh tai Didu 18 qu¥, hop ddng gidm sét hogic dugc giao bdi Dai hoi nha déu t, gy

tdn thét cho quy;
Ban dai dién quy d4 hét nhiém ky trén 06 thang ma chua duge bau thay thé;
Céc truedmg hop khéc theo quy dinh tai Piéu 1& qu¥;

Yéu ciu cong ty quan Iy quf, ngdn hang giam sét giai trinh c4c vén d8 bét thudng lién
quan dén t3i sin va hoat déng quén 1y, giao dich tai san ctia quy. Trong thoi han 15
ngdy ké tir ngdy nhén duge yéu cdu, cong ty quéan 1y qu¥, ngan hang gidm sat phai tra
161 nha diu t; '

Kién nghj van d& dua vao chuong trinh hop Pai hdi nha dAu tur. Kién nghi phai bang
viin bin va duge giri dén cong ty quan Iy qu chdm nhét 05 ngay lam viée trudc ngay
khai mac:

Céc quyéh.va nghfa vu khéc theo quy dinh tai Piéu 1€ quy.

Nha déu tu hoiic nhém ntha ddu tir s& hitu tir 10% trd 1én tdng s ching chi quy dang luu
héanh c6 cac quyén d& cir ngudi vao Ban dai dién qu¥. Trinh ty, tha tuc dé cir 4p dung
fuong ty theo quy dinh cua phap ludt vé& doanh nghlep ap dung d6i véi vide dé cir nguorl
vao Hoi dong quén tri clia ¢d déng hogc nhém ¢b dbng s& hiru tir 10% tr& 18n tbng s6 cb

© phén pho thong.

15.4.

Yéu cdu, kién nghl clia nha déu t hoic nhém nha dau tu theo quy dinh ta1 khoan 2,3
Piéu nay phai duge lap bang vin ban va phéi ¢6 ho, tén, dia chi lién lac, sb Gidy ching
minh thir nhin dan ho#ic Cén cudc cong dén hoac Ho chiéu ho#c ching thue ¢4 nhin hop
phap khac tén, dia chi tru s& chinh, qudc tich, sb Glay chimg nhan déing ky doanh nghlep
hoic sb Quyet dlnh thanh l4p dbi v6i nha dhu tu 12 t6 chuc s6 luong chimg chi qu¥ ném
glu va thoi diém ndm gitt cla tu’ng nha déu tu, téng sb chimg chi quy cia cd nhém nha
dau tur va ty 1€ s& hitu trong tdng s6 chimg chi qu dang Luu hanh cla quy, ndi dung yéu
cAu, kién nghi; cin ¢ va ly do. Truorng hop triéu tdp Pai hdi nha dAu tu bat thuong theo
quy dinh tai didm b khoan 2 Diéu nay, phai kém theo cac tai liéu xac minh ly do viée
triéu tdp Pai hoi nha dAu tir bt thudng; hodc cac tai liéu, chimg cir vé& céc vi pham cla
cbng ty quan ly quy, ngan hang giam sat hodc v& quyét dinh vugt qui thdm quyén theo

' quy dinh tai Diéu 1& qu§, hop dbng gidm sat.

Didu 16.
16.1

16.2

$6 dang ky nha diu t

Cdng ty quan ly quy thuc hién hodc uy quyen cho & chire cung ¢ip dich vy dal 1y chuyén
nhuong 14p va quan 1y sb ding ky nha diu tur chinh (sb chinh) hoac Uy quyén dai 1y ky
danh 14p, quan 1y dang ky nha dau tv phu (s6 phu) va x4c nhan quyén s& hiru chimg chi
qui cho nha diu tu.

Sé chinh, sd phu phai c6 cc théng tin sau:
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d)

16.3

Pitu 17.

17.1

17.2

Piéu 18.
18.1

18.2

Pidu 19.

Tén, dia chi tru s& chinh cia cdng ty quan 1y qu¥; tén, dia chi tru s& chinh cua ngan
hang gidm sat; tén dly da cia qu§; ma ching khoan niém yet clia quy (néu cd);

Téng sb ching chi quy duoc quyén chao bén, tdng sb chimg chi quy da ban va tdng
vbn huy dong duge cho quy;

Danh séch nha dau tu: ho tén, sb Gidy chimg minh thu nhin dén hogic Can cuée cbng
dan hoic Ho chiéu hogc chung thuc c4 nhan hop phap khdc, dia chi lién lac (dbi vcn ca
nhan), tén diy da, tén viét tit, s6 Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép hodc sb
Quyét dinh thanh lap, dia chi tru s¢ chinh (d6i véi to chuc) s tai khoan qu ky ching
khoan (neu ¢6); sb tai khoan clia nha diu tur hoiic sb tidu khoan kém theo sd tai khodn
ky danh; s6 luong chimg chi quy s& hitu; ty 1€ s¢ hitu; ngay dang ky mua va ngay thanh
toan.

Ngay 18p sb dang ky nha dhu tur.

Cong ty quan ly quy, td chitc cung cap dich vu dai ly chuyen nhuong phat ludn co dhy
du thong tin vé 50 hitu ciia tong nha déu i, ké ca nha d4u tu giao dich trén tai khoan ky
danh. Théng tin v& tai sin ctia nha dAu tr trén sb chinh 12 ba.ng chitng x4c nhén quyén s&
hiru chu'ng chi qu§ ctia nha diu tur. D1 véi qui mo, quyen s¢ hitu cta nha dau tir duge
xdc 1ap ké tir th&i diém thdng tin vé s& hiu cia nha dhu tr duge cap nhat tai sb chinh.

Chuyén nhwgng Ching chi quy

Céng ty quén 1y Quy khéng c6 trach nhiém mua Jai Ching chi qu§ theo yéu ciu ctia pha
dau fur.

Nha diu tu ¢6 thé chuyén nhuong Chimg chi quy théng qua giao dich trén cac s¢ giao
dich chiing kho4n sau khi Quf dugc niém yét theo quy dinh ciia phép ludt hién hanh va
theo Piéu 1¢ quy.

Thira ké Chiing chi quy

Viéc thira ké Chung chi qu¥ phai phu hop v&i quy dinh ctia phap lut hign hanh vé vide
thira k&. Quy chi chap nhén nguorl thira ké hop phap va khong chiu trich nhiém d6i voi
bét ky tranh chip no lién quan dén viéc thira ké hodic ngudi thira ké.

Cong ty quan 1y quy ho#dc Ngén hang glam sat s¢ ding ky ngucn thira ké hop phap trong
so déng ky nha dAu tu sau khi ngudi thira ké 46 da cung cép ddy dit bing ching hop phap

vé viée thira ké.
Giai phap cho véAn dé thua 15 cia Quy

L& nam trude sé duoe xit 1y trong nm ké tiép khi ndm ké tiép d6 Quy kinh doanh c6 14i
va theo quyét dinh ctia Dai hoi Nha dau tu.
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CHUONG IV: DPAI HOI NHA PAU TU

Pidu 20. Dai hoi nha diu tuw

20.1

202
2)
b)

d)
@

g)

h)

20.3

204

Pai hdi nha diu tu 14 co quan ¢6 thim quyén cao nhit ctia Quy va tt ca céc nha déu tur cd
tén trong sb ding ky nha du tu trude khi trigu tap cude hop déu c6 quyén tham dy.

Pai hdi nha ddu tu do cdng ty qudn ly qu¥ triéu tdp va quyét dinh nhitng néi dung sau:
Sira ddi, bo sung Dicu 1€ quy;

Thay dbi co ban trong chinh sich, muc tiéu dAu tr ca quy; thay ddi gia dich vu tra cho
cbng ty quan Iy quy, ngn hang gidm sat; thay thé céng ty quan ly quy, ngan hang gidm
sat; _

Chia, tach, sép nhdp, hop nhit quy; giai thé quy; thay déi vén didu 18 ciia qui déng; thay
dbi thdi han hoat ddng ciia quy;

Phuong 4n phéan phéi loi tic;

Béu, mién nhiém, bai nhiém chil tich v4 thanh vién Ban dai dién quy; quyét dinh mirc thu
Jao va chi phi hoat déng ctia Ban dai dién quy; thong 'qua viéc Iyra chon t& chirc kiém todn
duoc chép thusn dé kidm todn bio céo tai chinh hing nim cla quy, doanh nghi¢p thim
dinh gia doc lap (néu c6); théng qua cac béo cdo tai chinh, bao cdo vé tai san va hoat dong
h#ng nim clia quy; _

Xem xét va xir Ij vi pham cia cong ty quan 1y quy, ngén hang giam sat va Ban dai dién
quy gdy tdn thit cho quy;

Yéu céu cdng ty quin 1y qu¥, ngén hang giam sat xudt trinh s sdch hoiic gidy t& giao dich
tai Dai hoi nha déu tu;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh phdp lut va tai Piéu I& nay.

Pai Hoi Nha Piu Tu c6 thé tly quyén cho Ban Pai Dién Qu¥ dugce quyét dinh cac van dé
quy dinh tai diémb,c,d,d, e, gvih Diéu nay va quyét dinh mirc didu chinh Gia dich vu
Quén Iy Quy nhung khéng dugc vuot mire tdi da duge quy dinh tai biéu 18 nay.

Pai Hoi Nha Piu Tu thudng nién hodc bt thuong s& dwoc t6 chirc bai Cong ty Quén Ly
Qu§ phit hop véi quy dinh ciia Phép Luét véi diéu kién la Nha Piu Tu phai duge thdng
béo vé thoi gian, dia diém, chuong trinh va ndi dung ciia cude hop 21 (hai muoi mdt) ngay
trudc khi td chirc dai hoi. Pai Hoi Nha Pau Tu khong théo luéin cac vén d& khac ngoai vin
% d& dugc néu trong chuong trinh dai héi va Cong ty Quan Ly Quy phii giri toan b
chuong trinh, ndi dung hop va céc tai ligu ¢6 lién quan cho UBCKNN it nhét 07 (bay) ngay
Jam viéc trude ngay tién hanh dai hoi.

Pai Hoi Nha Dau Tur thudng nién dugc b chitc trong thoi han 04 thang ké tir ngay két thiic
nim tai chinh. Theo dé& nghi clia Ban dai dién quy, cugc hop Pai hoi nha dau tur thudmg
nién c6 thé gia han nhung khong qué 06 thing ké tir ngay két thiic nam tai chinh va phai
théng béo Uy ban Chirng khoan Nha nude.
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Didu 21. Pai hgi nha dhu tu bat thwdng

21.1
a)
b)

c)
212

21.3

Céng ty quéan 1y quf c6 trach nhiém triéu tap hop bét thudng Pai hoi nha déu tr trong cac
trudng hop sau:

Céng ty quan 1y qu§ hodc ngén hang giam sat hoiic Ban dai dién quy khi xét thdy 1a cin
thiét vi quyén loi ctia quy;

Theo yéu cAu ctia nha déu tr hoe nhém nha dAu tr quy dinh tai didm b khoan 2 Biéu 15
Piéu 1& nay; ‘
Céc truzong hop khéc theo quy dinh tai Diéu 18 ndy.

Viéc t chirc hop bét thudng Dai héi nha diu tu duoc thue hién trong thoi han 30 ngay ké
tir ngay cong ty quéin ly qu¥ nhén dugc yéu ciu triéu tdp hop bét thudng Pai hdi nha dau
fr.

Trudmg hop céng ty quén ly quy khong triéu t&p hop Pai hdi nha diu tur theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay, cong ty quan ly quy phai chiju trdch nhiém trudc phap lugt vé phai bdi
thuong thiét hai phat sinh déi véi qu§ (néu c6). Trudng hop cong ty quan ly quy khong
triéu tp hop Pai hi nha déu tu theo quy dinh tai khoén 2 Diéu nay, trong thdi han 30 ngay
tiép theo, Ban dai dién quy hodc ngén hang gidm sat thay thé cong ty quan 1y quy triéu tép
hop Pai hoi nha dAu tu theo trinh ty, thi tye quy dinh tai Diéu 1& ndy.

Didu 22; Didu kién, thé thite tién hanh va thong qua quyét dinh ciia Pai hdi nha diu tu

22.1

22.2

223

224

225

Cude hop Dai hoi nha déu tu dugc tién hanh khi c6 6 nha du tur tham du dai dién cho
trén 50% tdng sé phiéu biu quyét. Hinh thirc tham gia c6 thé 1a truc tiép hojc ty quyén
tham gia hoidc ho#c thuc hién bo phiéu tir xa (g thu, fax, thu dién tir, tham du hdi nghj
tryuc tuyén, bé phiéu dién tir hogc hinh thirc dién tir khdc) theo quy dinh tai Diéu I& nay.
Trudmg hop cudc hop In thir nhét khong di diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 1
Didu ny, cudc hop 14n thi hai duoc triéu tép trong théi han 30 ngay ké tir ngéy cudc hop
14n thir nhit du dinh khai mac. Trong trudng hop ndy, Pai héi nha dAu tr duoc tién hanh
khéng phu thude vao s6 nha dAu tu tham dy.

Dai héi nha diu tur théng qua Nghi quyét thude thim quyén bang hinh thite biu quyét tai
cude hop hosc lay ¥ kién bang vin ban.

Téi thiéu 21 ngay truéc ngay khai mac hop Dai héi Nha Péu tu, céng ty quan 1y quy phai
cong bb trén trang thong tin dién tir clia cong ty va ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, vé
viéc hop Pai hdi, trong d6 néu rd dudng d4n dén toan bd tai liéu hop Pai hdi, bao gdm:
théng bio mdi hop, chuong trinh hop, phiéu biéu quyét, tai liéu sir dung trong cude hop va
du thio nghi quyét dbi vai timg vén d& trong chuong trinh hop. Tai li¢u hop Pai hoi phai
duoc cap nhat cde ndi dung sira dbi, bd sung (néu c6).

Trudng hop l4y ¥ kién Pai hoi Nha ddu tr bang vén ban t6i thidu 10 ngay trrée thdi han
phai giri lai phiéu 14y ¥ kién, cong ty quan ly quy phai cong bé trén trang thdng tin dién tir
clia minh, ddng thdi giri cho tAt ca cac Nha dau tr phiéu l4y ¥ kién, du thao nghi quyét Dai
hoi Nha Phu tu va cc tai lidu gidi trinh dy thao nghi quyét.

Nghi quyét Pai hoi nha dau tur vé cée cac ndi dung quy dinh tai didm b, ¢ khoan 2 Diéu 20
Piéu 1é nay phai duge théng qua bang hinh thirc bidu quyét tai cudc hop Pai héi nha dau
tu. Trong trudng hop nay, quyét dinh tai cudc hop duoc thong qua khi sb nha déu tu dai
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22.6

22.7

22.8

229

22.10

22.11

dién trén 65% tdng s6 phiéu biéu quyét ciia tét cd nha d4u tur du hop tan thanh.

Quyét dinh cia Dai h01 nha diu tu duge thong qua tai cudc hop khi duge s6 nha dau tu dai
dién trén 50% téng sb phleu biéu quyét ciia tit cd nha dAu trr dy hop tan thanh hodic mét ty
1& khéc cao hon do Diéu 18 quy quy dinh, trir truomg hop quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.
Cong ty quan Iy qu¥ dugc lay y kién nha dAu tir bang vin ban, trir truorng h0'p quy dinh tai
khoan 5 Piéu nay. Nguyén téc, ndi dung, trinh ty, thi tuc 14y ¥ kién nha dau tu béng vin
ban phai duge quy dinh rd tai Piéu 18 quy, phu hop véi quy dinh phap luat vé& doanh nghiép.
Trong trudng hop niy, céng ty quan 1y quy phai tuéin thi thoi han giri phiéu va tai liéu hop
cho nha déu tu nhu trudng hgp moi hop Dai héi nha diu .

Trudng horp 14y v kién Dai hoi nha dn tu du'orl hinh thirc bing vin ban, quyet dlnh cua Pai
héinha dau tu duoe thong qua khi dlIO‘C s6 nha dhu tu dai dién trén 50% tong s phiéu biéu
quyét ciia tAt ca nha. diu tir c6 quyén biéu quyét tan thanh,

Céng ty quan ly quy, Ban dai dién quy c6 trach nhiém xem xét, bdo dam cac Nghi quyét
ctia Pai hdi nha déu tir phit hgp v6i quy dinh cia phap ludt va Piéu 18 nay. Trong trIIO‘ng
hop quyét dinh clia Pai hoi nha dAu tur khong phtl h0'p v6i quy dinh ctia phap lujt va Biéu
1& nay thi phai t chic hop Pai hdi nha diu tr dé 14y ¥ kién lai hodc 14y v kién nha diu tu
béing vin ban,

Pai hi Nha déu tir s& do Chtt Tich Ban Dai dién Quy, hoac mét ngudi khic duge Pai Hot
Nha Diu Tu biu ra néu Chi Tich Ban Pai Dién Qu¥ ving mit, s& cha toa DPai Hoi Nha
Piu Tur. Ngan Hang Giam Sat, Cong Ty Kiém Toén va Cong ty luat cung clp dich vu cho
Qu¥ c6 quyén tham dy Pai Hoi Nha Péu Tu nhung khong ¢6 quyén bidu quyét.

Trong thoi han hai muoi bbn (24) gi¢r sau khi théng qua quyet dinh ctia Dai Héi Nha Déu
Twhodc sau ngay két thic viéc 14y y kién nha diu tu bing vin ban hodc thong qua bd phiéu
dién tir (e-voting) tudn thi theo cdc Quy dinh Phédp luft hién hanh, Cong ty Quan Ly Quy
cé trach nhiém ldp Bién ban h0p hoiic Bién béan kiém phiéu (trong trudng hop ldy v kién
nha diu tr bing viin ban hodc liy ¥ k1en bing thu dién tir hodic hinh thirc dlen tir khac) va
nghi quyét dai hdi va giri cho UBCKNN, Ngén Hang Giam Sat va cung cép cho Nha Pau
Tu hoiic cong bb thong tin theo quy dinh cla phdp lut trén cac trang thong tin dién tir cia

Cong ty Quan Ly Qu¥.

22.12 Nhimg quyét dinh ciia Pai Hoi Nha Piu Tu dwge thong qua khong phit hop voi. quy dinh

phép ludt va Didu nay, s& khéng c6 hidu luc phép Iy va gid tri thi hanh. Nhitng quyét dinh
niy mic nhién bi huay. Dong thoi, Cong ty Quan Ly Quf c6 trach nhiém thong bao cho

"UBCKNN va Nha Piu Tu vé vidc nghi quyét khéng c6 hiéu luc thi hanh va bj hay.
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CHUONG V: BAN PAI DIEN QUY

Pidu 23. Ban dai dién quy

23.1

b)

23.3.

Ban dai dién qu¥ c6 3 (ba) dén 11 (mudi mot) thanh vién, duge bau tai cudc hop Pai hdi
nha diu tir hotic duge nha dau tu cho ¥ kién béng van ban. Viée dé cir, ung cir thanh vién
Ban dai dién qu§ phai tufin thi quy dinh sau:

Thong tin lién quan dén céc tng vién Ban dai dién quy phai dugc cong bb trén trang thong
tin dién tir chia cong ty quéan ly qu chim nhit 10 ngay trirée ngdy tri¢u tp hop Pai hoi
1ha dAu tur d8 biu thanh vién Ban dai dién quy. Théng tin t&i thiéu phai bao gdm: ho tén,
ngdy thang ndm sinh; trinh d6 chuyén moén; trinh d6 quén y; kinh nghiém trong hoat dong
quén Iy tai sén, hodic phan tich dAu tur hodic cde kinh nghiém trong hoat ddng chimg khoan,
ngan hang, bao hiém; qua trinh cdng téc va két qua dat duge; céc cdng ty, quy ma img vién
dang nim gift chirc vu thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban dai dién quy; céc loi
fch c6 lién quan t&i cong ty quén Iy quy, ngn hang gidm sat (néu c6); céc thong tin khic
néu ¢6 lién quan;

Trudmg hop sb lugng céc tmg vién Ban dai dién qu¥ théng qua dé cir va tmg cir van khong
&t sb Iuong cén thiét, Ban dai dién qu¥ duong nhiém c6 thé d8 cir thém tmg vién hoc t8
chirc d& cir theo co ché quy dinh tai Piéu 1& quj. Co ché d& cir hay cach thirc Ban dai dién
quy duong nhiém dé cir g vién Ban dai dién quy dugc cong bb 16 rang va duge Pai hdi
pha déu tu théng qua trude khi tién hanh dé cir;

Trinh ty, thil tuc d& cir, ting ci thanh vién Ban dai dién quy

(thuc hién theo quy dinh cita phap ludt vé doanh nghiép va chimg khoan dp dung déi veoi
thanh vién Hoi dong quan tri va Hoi déng quén tri)

Téi thidu 2/3 sb thanh vién ctia Ban dai dién quy 1a c4c thanh vién doc 14p theo nguyén tic
sau: ,

Khéng phai 1a ngudi ¢ lién quan ciia cbng ty quan 1y quy, ngén hang gidm sat, hodc dai
dién theo Uy quy#n ciia céc td chire ndy;

Pip (g céc quy dinh khéc tai Diéu 1§ quy.

Trong Ban dai dién qu phai c6 (4p dung voi quy dai ching):

Téi thidu 01 thanh vién ddc lap cé trinh @6 chuyén mén, kinh nghiém trong linh vuc kinh
doanh bt déng san, thidm dinh gia bét ddng san.

T4i thidu 01 thanh vién ddc 1ap ¢6 trinh d§ chuyén mon, kinh nghiém trong hoat déng phéin
tich dAu tu chimg khoan ho#ic quéan ly tai san;

Téi thidu 01 thanh vién c6 trinh d6 chuyén mdn vé phép luat;

Pidu 24. Nhiém ky, tiéu chufn lira chon thanh vién Ban dai di¢n quy

24.1 Nhiém ky cia thanh vién Ban dai dién quy khéng qua 05 ndm va co thé duoe biu lai véi

sb nhiém k3 khong han ché

742 Tiéu chudn lua chon thanh vién Ban dai dién qu§ (thuc hién theo quy dinh ciia phap ludt

v& doanh nghiép vi chimg kho4n ap dung di véi thanh vién Hoi ddng quéan tri va Hji
d6ng quan trj)

24.3 Nhimg ngudi sau ddy khong dwoc la thanh vién Ban dai dién qu¥:

a)

Céc trudmg hop thuc hién theo quy dinh ctia phap luat v& doanh nghiép va chimg khoan
4p dung dbi véi thanh vién Hoi dong quén trj va Hoi dong quan trj
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b)

c)

La thanh vién cta trén 05 Ban dai dién quy dai ching, Ho6i ddng quan trj cdng ty déu tur
chimg khoan dai ching;
Cic trromg hop khéc theo quy dinh tai Piéu 18 quy.

Pidu 25. Quyén va nghia vu cia Ban dai dién quy

25.1

25.2

25.3

254

255

25.6

25.7

Pai dién cho quyén loi clia nha dau tu; thic hign céc hoat dong pht hop v6i quy dinh phap
luat d bao vé quyén loi cita nha ddu tu.

Phé duyét sb tay dinh gié gia trj tai san rong cla quy; danh séch cac t6 chirc cung cip bdo
gia khong phai 13 ngudi ¢6 lign quan clia cong ty quan 1y quy va ngin hang gidm sat, phé
duyét danh sach céc td chirc tin dung ma quy dugc gii tién va diu tu cong cu thi trudng

ti3n 16 ma quy duge phép du tu theo quy dinh tai Didu 9.5, Diéu 1¢ quy; Chép thuin céc

giao dich vao céc tai san dugc phép déu tur theo phuong thitc théa thudn.

Quyét dinh mitc lgi tirc phan phéi theo phuong 4n phén chia loi nhuén quy dinh tai Pidu
1& quy hodic dd duoc Dai hoi nha dhu tu théng qua; thoi diém thuc hién, céch thire, hinh
thitc phan phéi lgi nhuan,

Quyét dinh céc vAn dé chua c6 su théng nhét gitta cong ty quan 1y qu§ va ngén hang gidm
sat trén co sé quy dinh cta phap lut.

Néu Pai Hoi Nha Pau Tur ghn nhét da &ty quyén, Ban Dai Dién Quf dugc quyét dinh cde
vén d& quy dinh tai diém b, ¢, d, d, ¢, g vAh khoan 2 Diéu 20. Trong truéng hgp nay, cong
ty quan 1y qu§ phai thuc hién nghia vu cong bé théng tin Quyét dinh cia Ban dai dién qu¥
theo quy dinh vé cong bb thdng tin 381 v6i Quyét dinh ctia Dai hoi nha dau tur.

Trutmg hop Dai Hoi Nha Pdu Tu gin nhét Gy quyén cho Ban Dai Dién Quy quyét dinh
mitc didu chinh Gi dich vu Quén 1y Quy trong mtc t6i da duge quy dinh tai Diéu 18 niy,
hiéu Iyc ctia viée difu chinh Gid dich vu Quan Ly Quf sau khi Ban Pai Dién Qu§ phé

* duyét s& duge Cong ty quan 1y Quy cong bé trén trang website clia Cong ty quédn Iy Quy.

Yéu ciu cong ty quan 1y quy, ngdn hang gidm sét kip thoi cung cép ddy di cée tai liéu,
thong tin vé hoat déng quan 1y qu§ va hoat dong gidm sét. :
Thue hién cdc nhiém vy khéc theo quy dinh tai Diéu 1€ quy.

Pidu 26. Quyén vi nghia vu clia thanh vién Ban Dai dién Quy

26.1.

26.2.

26.3.

Quyén, nghia vu ctia thinh vién Ban dai dién quy thue hién theo quy dinh ciia phap luat vé
doanh nghiép va chimg khoén 4p dung dbi véi thanh vién Hoi dbng quan tri ctia cong ty
niém yét va tai Piéu 1& quy.

Thuyc hién c4c nhiém vu ctia minh mét céch trung thie, ¢n trong vi quyén loi t6t nhét cia
qu¥; khoéng dugc Gy quyén cho ngudi khéc thue hién quyén, nghia vy, trdch nhiém cta
minh dbi v6i quy. . _

Tham du ddy du cac cude hop Ban dai dién quy vacé ¥ kién 1o rang v& c4c vin dé duge
dua ra thao luin.

Pidu 27. Chi tich Ban dai dién quy

27.1

27.2

Dai hoi nha ddu t biu Chil tich Ban dai dién qu¥ trong s6 thanh vién Ban dai dién quy.
Cha tich Ban dai dién quy phai 1a thanh vién doc lap.
Chu tich Ban dai dién quy c6 cac quyén va nhiém vu sau day:
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a) Lap chuong trinh, ké hoach hoat ddng ctia Ban dai dién quy;
b) Chuén bi chuong trinh, ndi dung, céc tai ligu phuc vu cude hop; trigu tap va chu toa cude

hop Ban dai dién quy;

¢) Theo ddi qua trinh t chirc thie hién cde quyét dinh cia Ban dai dién quy;
d) Cac quyén va nhiém vu khac quy dinh tai Diéu 18 quy.

Pidu 28. BS nhiém, mién nhiém, bai nhi¢m va b6 sung thanh vién Ban dai dién Qu§

Thue hién theo quy dinh ciia phap ludt vé& doanh nghiép va chimg khodan ap dung dbi voi
thanh vién Hbi dbng quan tri va Hoi dbng quéan tri

Didu 29. Thii tuc diéu hanh ciia Ban dai di¢n quS‘r

29.1

29.2

Trudng hop Chu tich Ban dai dién quy véng mit hoic mét kha ning thuc hién nhlem vu
duogc giao thi thanh vién Ban dai dién quy duge chi tich Ban dai dién qu¥ uy quyén s&
thue hién céc quyen va nhiém vu cua chi tich Ban dai dién quy.

Trudng hop khdng cé ngudi dugc ty quyén, cdc thanh vién Ban dai dién qu¥ con lai
chon mét trong sb cac thanh vién ddc 18p tam thoi gift chire chu tich Ban dai dién quy
theo nguyén tic nhét tri. Viée biu lai chii tich Ban dai dién qu¥ s& duroc thuce hién tai Dai
hoi nha diu tr gdn nhét,

Diéu 30. Cujc hop Ban Pai dién quy

30.1

30.2

30.3

304

30.5

'Ban dai dién qu§ t& chirc hop t6i thidu 3 thang/lan hoic theo yéu cAu ctia cong ty quan ly

quy.

Trinh tr t& chirc cude hop, chuong trinh hop va céc tai ligu lién quan duge thong béo trudc
cho cdc thanh vién trude 03 ngay.

Cude hop Ban dai dién quy dugc td chuc khi c6 téi th1eu 2/3 sb thanh vién du hop, trong
d6 sb thanh vién doc l4p phai chlem da sb (trén 50% sb thanh vién dy hop trg 1én). Thanh
vién khong trirc tiép du hop co quyén biéu quyét thong qua bo phiéu bang vin ban hodc
theo hinh thuc khéc theo quy dinh tai Pidu le qu. Quyét dinh ciia Ban dai dién quy dugc
théng qua néu dugc da sb thanh vién va da s6 thanh vién dgc lap théng qua.

Quyét dinh ctia Ban dai dién quy dugc thong qua béng bidu quyét tai cac cudc hop, 1Ay y
kién bing vin ban hodc theo hinh thirc khic quy dinh tai Piéu 1& quy. Méi thanh vién

Ban dai dién qu§ c6 mét phiéu bidu quyét.

Bién ban hop Ban dai dién quy phai dugc lap chi tiét va r rang. Thu ky va chu toa phién
hop phai ky tén vao c4c bién ban cudc hop. Trudng hop chii toa, thu ky tir chéi ky bién
ban hop nhung néu duge tit ca thaph vién khéc ciia Ban dai dién quy tham dy hop ky va
c6 ddy du ndi dung thi bién ban nay c6 hiéu lyc. Bién ban hop Ban dai dién qu¥ phai
dwoc luu gitt tai cong ty quéan Iy quf theo quy dinh cta phap luat vé& doanh nghiép va

Piéu Ié quy.
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i

CHUONG VI: CONG TY QUAN LY QUY

Pidu 31. Tiéu chuin lra chon Cong ty quin Iy quy
Céng ty Quan Ly Quy duoc lua chon phai théa mén cac didu kién sau:

- Puogc thuc hién nghiép vu Quan Ly Qu¥;

- Hoan toan doc lap voi Ngan Hang Gidm Sat;

- Co6 diy dii co s vit chit, nhan su & Quan Ly Qu§ md;

Déng v thuc hién céc cam két dbi véi Quy nhu néu tai Phu Lyc 1 va Phy Luc 3 ciia Piédu

1& nay.

Didu 32. Quyén va nghia vy ciia Céng ty quin Iy quy
Nghia vu cita Cong ty Quin ly Quy

32.1. Céng ty quan ly quy la dai dién theo uy quyén ctia khich hang uy thac, thay mét cho
khéch hang ty théc dé thuc hién quyén s& hiru d6i voi tai san ctia khach hang uy thac
mdot cach trung thuc va cén trong. -

32.2. Cong ty quan ly quy phai ban hanh quy trinh quan 1y quy dau tu chimg khodn, quy trinh
quan Iy danh muc d4u tu chiing khodn, quy trinh tu vAn dau tu chimg khodn va céc quy
trinh nghlep vu khéac phu hop véi nghiép vu kinh doanh ching khodn clia cdng ty; quy
trinh kidm soat ndi bd; sb tay dinh gié; quy trinh vé& diéu kién, trinh tu, thu tye tri¢u tép,
thé thire tién hanh hop va thong qua quyet dinh tai Dai hdi nha diu tu 4p dung chung
cho cic quy, Dai hoi dbng ¢b déng cong ty du tu chimg khoén; quy thc dao dirc nghé
nghié&p chi tiét 161 timg vi tri cdng tac. Trudng hop khach hang dy thac déu tu chimg
khoén phéi sinh dé phong ngira i ro, quy trinh quan ly qu¥ déu tir chimg khoan phal
c6 quy dinh cu thé v& nguyén tic, phuong phép sir dung chiing khodn phéi sinh dé
phong ngira riti ro cho quy, cong ty dAu tir chu’ng khodn; quy trinh quan Iy danh muc

" d4u tr chimg khodn phai c6 quy dinh cu thé v& nguyén tic, phuong phép str dung chimg
khoan pha1 sinh dé phong ngira rii ro cho chimg khoén co s& ma khach hang Uy théc
dang nm gift. Cac quy trinh dwoc trién khai 4p dung théng nhét trong hoat déng cong
ty.

32.3. Céng ty quan ly qu§ phai tudn thi cdc quy thc vé dao dire nghé nghiép, tu nguyen, cong
bing, trung thure va vi lgi ich cao nhit ctia khich hang ty théc. Quy dinh vé viéc tudn
tha quy téc dao ditc nghé nghiép Ia didu khoan bit budc cia hop dbng lao dong gitta
¢ong ty va nhén vién.

324. Céng ty quan 1y quy phai thibt 1ap hé thdng quan trj riii ro va ban hanh chién luoe,

' chinh sdch va quy trinh quan tri riiro ' phit hgp v6i mo hinh td chiic, quy md hoat dong
ca cong ty, cac loai hinh qu¥ dau tu chung khoan, ¢Ong ty d4u tu chimg khoan va
khéch hang Gy thac do ¢ong ty quin ly. Hé théng quan tri ru1 ro, chién luge, chinh sach,
quy trinh quan trj rii ro xdy dung dua theo cdc thdng 18 qube t& phu hop véi diéu kién
thj trirdng Viét Nam va theo hudng din cia Uy ban Chimg khoan Nha nude.

32.5. Khi quén ly tai sin uy thic, cong ty quén ly quff phéi dam bao:

a) Thyce hién vige dAu tur tai sén uy théc theo céc quy dinhi ctia phap ludt, quy dinh tai Piéu
1& qu¥ d4u tur chimg khodn, Diéu 18 cong ty d4u tur chiing khoan va hop ddng uy thic

dau tu;
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b) Ky hop dbng luu ky hodc hop dOng gidm sat véi ngan hang heu ky dbi véi quy thanh
vién, cong ty dau tu chimg khoan riéng 1¢, danh myc dAu tur tiy thae; ky hop ddng gidm
sat voi ngin hang giam sat déi véi qu¥ dai ching, cong ty du tu chimg khoén dai
ching;

¢) Thue hién luu ky toan bd tai sén phat sinth trén lanh thé Vlet Nam, liru trit dy du, kip
tho, chmh xdc théng tin dif lidu vé s& hitu va luu ky ban gbc céc tai lidu phép ly xdc
minh quyen s& hifu tai san tai ngdn hang luu ky, ngén hang giam sét.

- Trudmg hop déu tir tién gfri chimg chi tién giri cho khach hang uy thc: cong ty quan ly
quy chi duge g ta1 céc tb chire tin dung trong danh sach duge khéch hang ty thac phé
duyét; phai cung cp dAy du théng tin vé& cac hop dong tién giri, cac tii khoan tién giri
cho ngén hang luu ky, ngdn hing gidm sat dé céc tb chitc nay dbi soat s6 du tai khoan
tin giri, gié tri cdc hop ddng tién giri véi td chitc tin dung nhén tién g, Iuu trir ban
ghc céc hop ddng tién giri va cung cap cac hgp ddng dé theo yéu cdu cia ngin hang
Ivu ky, ngin hang gidm sat;

- Trudng hop dAu tur vao phin vbn gop tai cong ty trach nhiém hiru han, cb phiéu chura
niém yét, chura ding ky giao djch, tréi phidu chua niém yét cho khéch hang dy théc:
cong ty quan Iy quy phai luu ky ban gbc hogic ban sao hop 1€ cdc hop ddng giao dich,
ching tir giao dich, hofic ban gbc sb dang ky cb dong hodic sb dang ky thanh vién hodc
tai liéu x4c nhan quyén sé hiru tai san tai ngén hang lua ky, ngn hang gidm sét dé cac
t chirc nay dinh ky dbi soat véi td chirc tiép nhén vén déu tu;

d) Xay dung hé thdng théng tin quéan Iy céc tai khoan ciia khich hang uy théc tai cong ty
bao dam nguyén tic quan ly ddc 1ap va tach bit tai san téi timg khach hang Uy thac;
tach biét tai san ty thac va tai san ciia chinh cong ty; luu trit diy du, kip thoi sb sach
ké toan, chimg tir giao dich va céc tai liéu lién quan t6i giao dich va s& hitu tai sdn cita
khach hang Gy théc; téng hop dAy du, chinh xac, kip thoi théng tin vé& tai san cia timg
khach hang ty théc va noi luu ky céc tai san do; '

) Thiét I4p co ché kidm tra, thudng xuyén dbi soat ba bén bao dam c6 su théng nhét vé
dit liéu tai san cla khach hang ty thac trén hé théng tai khoan khach hang Gy théc quan
Iy tai cOng ty, hé théng luu k)'r tai san cta khdch hang uy thac tai ngén hang luu ky,
ngin hang giam sat véi cac td chu:c phat hanh Téng cong ty hru ky va ba trir chng
khodn Viét Nam, t chirc quan ly sb dang ky cb dong, chi dy 4n, td chire tiép nhén vén
dau tu, t4 chirc nhén tién giri. Cong ty quan 1y quy c6 trach nhiém thiét lap co ché dé
ngén hang hru ky, ngén hang glam st chii dong, truc tiép ddi soat véi cac td chitc néu
trén nhim kiém tra, giam sat, tng hop diy da va chinh xéc théng tin vé viéc luu ky,
dang ky s& hitu va quan ly tai san Gy théc;

¢) Phan ¢ong ti thidu 02 ngudi didu hanh quy dé quan 1y, didu hanh hoat dong dhu tu clia
mdi quy diu tu ching khoan, mdi cdng ty ddu tu chimg khoan. Ngudi diéu hanh quy
phai cé chiing chi hanh nghé quan Iy quy, c6 t61 thidu 02 nam kinh nghiém trong hoat
ddng quan Iy tai san va chua bi xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vire chimg khoan
va thi trudong chimg khoan. Truong hop quy dAu tu chiing khodn, céng ty dau tur chimg
khoédn do cong ty quan 1y d4u tu vao chimg khoén phéi sinh chi nhim myc dich phong
ngira rui ro, ngudi diéu hanh qu¥ phai c6 thém chimg chi chuyen mdn vé chimg khoan
phai sinh va thi trudng chimg khodn phéi sinh. Thong tin v& trinh d6, chuyén mdn, kinh
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32.6.

b)

32.7.

32.8.

b)

nghiém quén ly t&i san cia nguoi didu hanh quy phai duoc cong khai tai Bén cao bach.
Cong ty phal ban hanh quy trinh phéin b 1énh giao dich, phén bd tai san mot cach hop
Iy, cOng bing khi thuc hién giao dich cho khéch hang ity théc va cho ban thén cong ty.
Quy trinh phén b tai san phal néurd nguyen téc thuc hién, phuong phép xdc dinh gia,
khdi luong tai sin phan bb cho timg ddi tuong khach hang 1y thac, bao dam phtl hop
v&i mue tiéu déu tir, mic chap nhéin rii ro ciia tirmg khach bang Uy théc. Quy trinh phén
bd 1énh giao dich, phan bd tai san phai duge cung cap cho khéch hang 1y thic, ngén
hang liru ky, ngin hang giam sat va duge ap dung théng nhét.

Trucmg hop trong ngiy cong ty quan 1y quy mua hodc ban cting mot loai tai san cho
nhidu khach hang iy théc va cho ban thén cdng ty, viéc phén bd tai san, giao dich duge -
thure hién theo thir tu wu tién sau:

Uu tién phén bd tai san giao dich cho khach hang Uy thic. Viée phan bd tai san gifta
cdc khach hang uy thac phai cdng béng, theo diing quy trinh phén bb tai san d4 ban
hénh. Trong hoat ddng quan ly danh muc d4u tu, trrdmg hop khéach hang uy thac khong
chi dinh gi4 giao dich, tai san dugc mua hodc ban tal cdc mirc gla khac nhau, cong ty
quan Iy qu¥ phai sir dung mirc gid binh quan gia quyen dé phan bd tai san; trudmg hop
khach hang 1y théc chi dinh gid giao dich, cong ty quan 1y qu§ phén b6 theo mitc gid
khach hang chi dinh;
Viéc phéan bb giao dich cho béan thdn ¢dng ty chi dugce thuc hién sau khi dap ing day
du cac 1énh giao dich cho khéch hang 1y thac. Trudng hop cong "ty quan ly qu¥ biét
théng tin ndi by hodc biét 1énh giao dich tai san uy thic cé thé anh hudng 16n téi gid
ctia mét loai tai san, céng ty quan ly qu¥ khong duoc giao dich ciing loai tai san d6
hoic tiét 16 cho bén thir ba giao dich tai san do;

Viéc phén bd tai san phai dugc thdng bdo cho ngén hang huu ky, ngén hang gidm sat
dé thuc hién ngay trong ngdy giao dich.

Khi thue hién giao dich tai sin cho khach hang 1ty thic, ¢ong ty quan 1y qu§ bao dam:

Gia tri giao dich chimg khoan trong nim théng qua mdi gidi clia mdt cong ty ching
khoan khéng dugc vugt qua 50% tdng gid tri giao dich chimg khoan trong ném cta quy
dai ching, cong ty déu tir chimg khodan dai ching d6;

Gi4 tri giao dich chimg khoan trong ndm thong qua moi gidi cia cong ty chl.rng khoéan
Ja ngudi ¢6 lién quan cta cong ty quan ly quy khong dugc vuot qua 20% téng gia tri
giao dich chimg khoén trong nidm cha quy dai chting, cong ty dau tu chung kho#n dai
ching d6;

Quy dinh tai diém nay khéng dp dung d6i véi: quy dai ching, cong ty dau tu ching
khoén dai chiing c6 thdi gian hoat dong chira dii 06 thdng tinh tir ngay duoc cip Gidy
chimg nhin dang ky lap quy, Giy phép thanh 18p vi hoat dong dén hét nim ma quy,
cong ty ddu tir chimg khoén d6 duge thanh lap; Quy mé tréi phidu c6 tdng gié tri giao
dich trong nim thip hon 300 ty dong;

Déi véi cdc khach hang ty thac khéc, cong ty quan Iy quy pha1 tuén thu quy dinh tai
diém a khoan nay, trit trudng hop coéng ty da cung chp déy di théng tin vé& loi ich cua
cdng ty quéan ly quy voi cong ty chimg khoan va khéch hang iy thac ¢6 vin ban chép
thudn cho phép khong can 4p dung quy dinh néu trén.

Trong hoat ddng quén tri qu¥ va hoat dong dai 1y chuyen nhuong, cong ty quan 1y quy
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b)

32.9.

32.10.

32.11.

32.12.

32.13.

¢6 trach nhiém bao dam:

Thuc hién viée x4c dinh gi4 trj tai san rong cia danh myc dAu tur cia khach hang 1ty
théc, gia tri tai san rong cua quy, cong ty déu tu chimg khodn, gia tri tai san rong trén
mét chimg chi quy, b phiéu cta cong ty dAu tu chimg khodn va cdc hoat ddng quén trf

qu¥ khic theo quy dinh ctia phap luit vé quy diu tu chimg khodn, Piéu 18 qu§, Piéu 18
cbng ty dhu tr chimg khoén, hop ddng ty thac dau t;

Lap, luu trit, cdp nhét kip théi, ddy da, chlnh xdc sb dang ky nha dAu tu, sb dang ky ¢b
déng. Noi dung sb ding ky nha diu tu, sb ding ky ¢b déng thyre hién theo quy dinh c6
lién quan ctia phap ludt vé& qu¥f d4u tu ching khodn, Pidu 18 quy, Diéu 18 cong ty dau
tu chimg khoén;

Cong ty quan ly qu¥ duorc 1y quyén hoat ddng quan tri quy va hoat dong dai 1y chuyén
nhuong. Viée Gy quyén hoat dong tudn thii quy dinh phép luét hién hanh va céc quy
dinh tai Diéu 18 quy.

Cdng ty quan 1y qu¥ c6 nghia vu cung cép kip thoi, ddy di céc thong tin vé: khach hang
ity thac, danh muyc tai san ty thac, giao dich tai san 1y théc, t& chirc tiép nhan vén diu
tu, ngudi ¢6 lién quan ciia cdng ty quan ly qu¥, cdc théng tin lién quan khéac cho ngén
hang luu ky, ngén hang giam sat. Céng ty quan ly qu phai cung cap thong tin theo yéu
céu bing vin ban ciia ngén hang lwu ky, ngén hang gidm sat va tao diéu kién thuén loi
dé cac td chirc nay thuc hién diy dit quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luét.
Téi thidu 01 thang mot 14n, cong ty quan Iy qu¥ c6 nghia vu d6i chiéu danh muc tai san
cia timg khach hang Uy thac véi ngan hing lwu ky, ngén héng gidm sét.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy ngén hang gidm st phat hién va thdng béo cho cong
ty quan ly qu¥ vé& céc giao dich tai san ty théc trai véi quy dinh bodc viret qua thim
quyén ciia cng ty quan Iy quy theo quy dinh ctia phap ludt, quy dinh tai Pidu 1¢ quy,
Diéu 18 cong ty dau tu chimg khoén, hop dbng vy thic ddu tur thi céng ty quan 1y quy
phai hity bd giao dich hodc thuc hién céc giao dich nham khdi phuc lai danh muc cho
khach hang tty thac. Céng ty quan Iy quy phai chiu toan b chi phi phat sinh lién quan
dén c4c giao dich ndy va cdc tdn that. Trudmg hop cac giao dich ndy phét sinh loi nhuén,
toan bd khoan lgi nhudn phai hach toan cho khéach hang uy thac.

Céng ty quan 1y qu¥ chiju tréch nhiém dén bi cac tdn thit gdy ra cho khach hang 0y
théc do 131 clia nhén vién, sy ¢b hodc 18i ciia hé thbéng k¥ thuat va quy trinh nghiép vu
ctia cdng ty hodc do cong ty quan 1y qu khong thuc hién diing nghia vy theo quy dinh
ctia phéap luit, quy dinh tai Didu 18 quy, Piéu 1& cbng ty du tu ching khodn va hap
ddng ty thic diu tu. Viée béi thudng cho quj mé, nha diu tr vio quj mé thuc hién
theo quy dinh ctia phap luét v& quy dau tir chitng khodn va thoa thudn giita cic bén lién
quan. Viéc bdi thudng cho quy déng, quy thanh vién, cong ty ddu tir chimg khoan,
khéch hang ty thac khac thye hién theo thoa thufn gitta cic bén lién quan.

Coéng ty quan 1y qu thue hién mua bao hiém trach nhiém nghe nghlep cho nhéin vién
lam viéc tai bd phan nghiép vu kinh doanh chitng khoén néu xét thdy cén thiét hodc
trich 14p qu¥ phong ngira rii ro nghiép vu dé bdi thudng thiét hai cho khach hang oy
thac trong cdc trudng hop quy dinh tai khoan 11 Dleu nay.

Cong ty quan ly quy phai tun thi cic quy dinh vé phong chéng rira tién theo quy dinh
phép luit hién hanh. Cong ty quan 1y qu§ cé trach nhiém thire hién, yéu chu céc dai ly
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32.14.

b)

d)

32.15.

32.16.

2.17.

b)

phan phéi x4y dung, ban hinh va td chirc thyc hi¢n quy dinh ndi bo vé& phong, chéng
rira tién.

Cong ty quan Iy quy c6 trach nhiém thye hién, yéu clu cac dai ly phan ph01 xdy dung,
ban hanh va td chitc thye hién quy trinh, thit tuc nhén biét khéch hang, x4c minh va cap
nhit thong tin khach hang theo quy dinh ctia phap ludt vé chimg khodan, phép lujt vé
phong chéng rtra tidn va cac quy dinh phap luat co lién quan. Khi thyc hién nhén biét
khéch hang, cdng ty quan ly quy, dai 1y phin phdi duoc quyét dinh gip mit trirc tiép
hoidc khéng gdp mat tryc tiép khach hang.

Trudmg hop khdng gip mét truc tiép khach hang, cong ty quan ly quy, daily phan phéi
phéi dam bao cé céc bién phap, hinh thirc, cong nghé d& nhén biét, thu thép diy da
thong tin khach hang va xac minh chinh x4c khach hang theo quy dinh ctia phép ludt
vé chimg khoan, phap luét vé phong chéng rira tidn, phdp luat v& giao dich dién tir, céc
quy dinh phap luat c6 lién quan v& dam bao an todn, bao mat thong tin khach hang;
Cdng ty quan ly quy, dai 1y phén ph01 pha1 liru trit ddy du thong t1n, dir liéu nhan biét
khach hang theo quy dinh ciia phép Iut vé& chirng khodn, phép ludt vé phong chéng rira
tién va quy dinh phép ludt ¢6 lién quan. Céc thong tin nhén biét khach hang phai dugc
Iuru trif du phong, bdo mét va cung cp theo yéu cdu cia co quan quén [y nha nuéce cb
thém quyén;

Truée khi trién khai hoat dong nhén biét khich hang bing phwong phép khong gép mit
true tiép, cong ty quan ly quy, dai ly phin phdi théng qua cdng ty quan ly qu¥ phai
thong béo t6i Uy ban Cerng khodn Nha nudéc;

Trong truong hop cAn thiét, Uy ban Chimg kho4n Nha nuéc yéu ciu cong ty quan ly
quy, dai 1y phan phéi tam dimg hodc chdm dit viéc thuc hién nhin biét khich hang
béng phuong phép khéng gap mét truc tiép.

Cong ty quan Iy quy khi st dung tai san Gy thdc huy dong tal Viat Nam dé déu tur gidn
tiép ra nuorc ngoai phai tuén thi quy dinh cha phap luat vé& ddu tr gidn tiép ra nude
ngoai, vé quan 1y ngoai hdi va cac quy dinh phap lut 6 lién quan khéc. Hoat dong dhu
{r gidn tiép ra nude ngoal chi duge thue hién néu Pidu 1& quy, Piéu 18 cong ty dhu tur
chimg khoan, hop dbdng ty thic dAu fur co diéu khoan cho phép thyc hién.

Céng ty quan ly quy c6 trach nhiém bio mét thong tin cua khach hang, thong tin vé
giao dich tai san, danh muc dau tu cia khach hang va céc thong tin khéc lién quan,
ngoai trir trudng hop cung cép théng tin theo yéu cau cta Uy ban Chimg khodn Nha
nudc va cic co quan quan ly nha nudce cd thim quyén.

Cong ty quan 1y quy phal bao dam:
Téch biét vé& tru s&, ha ting cbng nghé thong tin vdi cac t chirc khéc. Trudmg hop cong

ty sir dung ha tAng cong nghé thong tin clia cdng ty me, cbng ty con hodic t6 chirc 14
ngudi co6 lién quan thi phai st dung co ché phin quyén va bio mét, bao dam céc bd
phén cita cong ty me, ¢dng ty con hofc td chire 1a ngudi c6 lién quan khong truy cap
dugc vao he théng mdy tinh, co s& dir liéu cta cdng ty;

Tach biét vé co s& vat chét, nhin sy, co s& dif liéu giita céc hoat dong nghlep vu tiém
&n xung ddt loi ich trong cong ty, trong d6 c6 su tach biét glu'a hoat déng quan ly tal
san 0y thac; hoat dong nthen ctru, phén tich dau tu; thuc hién dau tu; hoat d6ng tu vén
d4u tu ching khoéan. Hé théng may tinh va co so dit [iéu duoc phén quyen tdi ting cd
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d)

d)

2)

32.19.

b)

nhén, b phan phit hop véi vi trf cong tac theo quy dinh vé kiém soat ni bg;

Tach biét v& co s vét chét, nhan sy, co s& dit [idu giita hoat dong dAu tu tai chinh cta
cbng ty vdi cac hoat dong quan ly quy déu tr chirng khoén, quan 1y danh muc déu tu
chimg khoan, tur vin d4u tur chitng khoan
Trong hoat ddng dAu tur tai chinh tir von chu s& hitu, cong ty quan Iy quy bao dam:
Hoat déng dAu tu tai chinh phai tir ngudn vbn chil s& hitu, khéng phai 1 vbn vay dudi
moi hinh thite;

Khéng duge ddu tir chimg kho4n phéi sinh tir ngudn vén clia minh, tir ngudn vén vay
va céc ngudn von huy dong hop phdp khic;

Khéng duge cho vay, hodc giao vén cia cdng ty cho céc td chire, c4 nhan dudi moi
hinh thtre, ngoai trir trudng hop gir tién tai tb chire tin dung theo quy dinh clia phap
ludt ngan hing, diu tr vao ching chi tién giri, tin phiéu kho bac, trai phiéu niém yét
dugc phat hanh theo quy dinh ctia phép Judt;

Hop ddng kinh té, giao dich gifta cdng ty v6i nhitng ngudi ¢6 lién quan cia cdng ty chi
duge thuc hign sau khi duoc Pai hoi ddng c¢b déng hoic Hoi ddng quén tri hodc Hoi
d6ng thanh vién hofic Chu s& hitu thong qua theo quy dinh tai Diéu 18 cong ty va quy
dinh ctia phép lut v& doanh nghiép;

Pugc st dung cac ngudn vén huy ddong hop phép, ké ca vbn vay, dé du tir 1am tru sd
cong ty. Truong hop khéng sir dung hét tru s6, cbng ty quan Iy qu§ duge cho thué lai;
Coéng ty quan ly qu§ c6 trach nhig¢m bdo céo Uy ban Chitng khodn Nha nuéc vé cac
khoan diu tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, cdng ty lién két va tinh hinh ting,
gidm gié tr cdc khoan du tir nay trong thoi han 30 ngdy ké tir ngay hoan tit viéc ddu
tu, thay ddi gi4 tri khodn dau tr, thodi vbn déu tu theo mAu quy dinh tai Phy luc X ban
hanh kém theo Théng tw 99/2020/TT-BTC huéng din v& hoat ddng clia cong ty quén
Iy quy dAu tr chiing khoan do B trudng B Tai chinh ban hanh;

Cong ty quan 1y qu§ va ngudi ¢6 lién quan (ngoai trir ngudi c6 lién quan la céc quy,

cong ty du tu ching khodn do ¢dng ty quan Iy quf quan Iy) chi dugc déu tr khong
qué 5% sb cb phiu co quyén biéu quyét dang lwu hanh ctia cong ty chimg khodn da
dang ky giao dich, niém yét trén S& giao dich ching khodn.
Coéng ty quan ly quy phai dugc Uy ban Chimg khodn Nha nwée chip thuin va phai
diroc Negan hing Nha nuéc Vist Nam cip han mire trueée khi thye hién dau tu gién tiép
ra nudc ngodi. Hoat dong dAu tu gidn tiép ra nuéc ngoai phai bdo dam tudn thu quy
dinh tai diém a khoan 18 Piéu nay, quy dinh ciia phép luat vé& diu tu, phdp luat ngan
hang va cac nguyén thc sau:

Cong ty quan 1y qu¥ duge phép dAu tur t6i da 20% vén chit s& hitu ta1 béo cdo tai chinh
nam gin nhét di duge kiém toan hodc bdo cdo tai chinh 06 thang gln nhit di duoc sodt
xét va béo céo tai chinh quy gin nhat; dam bao khdng vuot qua han mitc da duge Ngéin
hing Nha nuéc Viét Nam xéc nhan, Céng ty quan Iy quy chi ddu tir gién tiép ra nuéc
ngoai vao cdng cu d4u tr do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh;

Truong hop danh muc dAu tu cla cdng ty quan Iy qu¥ vuot qué han muc quy dinh do
bién dong gié trén thi truong clia tai san dang nim giit hoiic do duge hudng cac quyén
¢ lién quan dén tai san nim giit, cong ty quan Iy quy phai thure hién céc bién phap diéu
chinh cén thiét d& tuan tha han mirc du tir theo quy dinh tai diém a khoan ndy trong
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32.20.

32.21.

thoi han 03 thang k& tir ngay dau tu vurot qua han mie.

Khi cung cép dich vy giao dich chimg khodan truc tuyén, cong ty quan ly quy, dai ly
phéan phdi chitng chi quy phai tudn thi quy dinh phap luit vé giao dich chimg khodn
dién tir.

Trong hoat déng bdo cdo s& hifu, cong b thong tin vé& giao dich trén thi truéng ching
khodn, cong ty quin 1y quy c6 trach nhiém:

a) Cbng ty quan 1y quy cling vdi cc khéch hang 0y théc phai tudin thi céc quy dinh cla
phép luit v& béo cao s& hitu va céng b théng tin trén thi trudng ching khoeén 4p dung
d6i v6i cd ddng 16n ctia cdng ty dai chiing, nha dAu tu s& hiru tir 5% trd 1én chimg chi
quy ciia qu§ dong, ngudi ndi bd, ngudi cb lién quan clia ngudi ndi bo;

b) Nghia vu bao céo s& hitu, cdng bd thdng tin phat sinh k& tir thod diém:

- S ¢ phiéu, chimg chi qu§ do cdng ty quan Iy quy va céc khach hang y théc sd hitu

32.22.

32.23.

32.24,

b)

dat tir 5% tr& lén téng sb ) phiéu (3] quyén bidu quyét cta mot cbng ty dai ching hodc
dat tir 5% tr& 1€n téng sb chiing chi quy ciia mét quy dong, ngoai trir khdch hang uy
théc 13 quy hodn déi danh muc;

. Cdng ty quan 1y qu¥ 13 ngudi 6 lién quan cia ngudi ndi bd theo quy dinh cua phép
luét, ngoai trir giao dich hoan ddi ctia qu¥ hoén ddi danh muc va hoat dong tai co cAu
danh muyc theo dinh ky ciia chi s& tham chiéu; | _ ‘

- Nghfa vy bdo céo s& hitu, cong b thong tin, phuong thire, thoi diém cong bd thong tin,
mau bao céo s& hiry, cong bé thong tin thire hién theo quy dinh phap lut vé cong bb
théng tin trén thi truong chimg khodn; '

c¢) Thuc hién cac nghia vu khac v& bdo cdo s& hitu va cong bb thdng tin theo quy dinh clia
phép lujt v& cong bé théng tin trén thi trudmg chimg khodn. Trudng hop khéach hang
ty thac danh muc dAu tr dimg tén chi s& hiru tai san iy thac, khach hang tty théc c6
trach nhiém thue hién nghia vu bdo cdo s& hitu, cong bd théng tin theo quy dinh cua
phép ludt. '

Cong ty quéan 1y quy ¢6 trich nhiém héng nim 18 chic dio tao, tap huén cho nhén vién,
ctr nguoi hanh nghé chimg khodn tham gia cac khoa tap huén do Uy ban Chimg khoén
Nhi nuée td chirc (nu c6), bao dam déi ngii nhan vién duoc cép nhét k§ ning, chuyén
mén, nghiép vu, kién thirc v& phap lust. Thong tin vé céc hoat ddng nidy cia cong ty
phéi duge giri kém trong béo cdo hoat dong hiing niim giri Uy ban Chiing khodn Nha
nude.

Cong ty quan 1y quy phai cdp nhét day di, kip thoi céc thay @i vé tb chirc va hoat ddng
clia cong ty vao co s& dit liéu céng ty quan 1y quy cia Uy ban Chimg khodn Nha nuée.

Quyén ciia Céng ty Quén Iy Quy
Cong ty Quéan Ly Quy ¢6 céc quyén sau:
Nhan gi4 dich vu quén Iy nhur quy dinh tai Diéu 61 cia Biéu I& nay;

Quan Iy cac Quy khac trong va/hodc ngoai Viét Nam va tién hanh cac hoat dong kinh
doanh khac duoc Phap Luét cho phép mién 12 Cong ty Quan Ly Quy dam bao c6 du
ngudn lyc dé quan 1y hidu qua céc hoat dong dhu tu ctia Quy. ) '

Tham du Pai Héi Nha Piu T va cac cude hop cta Ban Pai dién Quy;
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d)

P& cir tmg vién thich hop lam thanh vién Ban Pai dién Quf dé Dai Hoi Nha Péu Tu bau
chon;

Quyét dinh céc khoan d4u tu ctia Quy phtt hop véi biéu 1& nay, Ban C4o Bach Clia Quy
va Phéap Luét.

Piéu 33. Chdm dit quyén va nghia vy déi véi Quy cita Cong ty quén Iy quy

33.1

33.2

333

334

33.5

33.6

Céng ty quan 1y qu§ chim dirt quyén va nghia vu d6i v6i khéch hang ty thac trong cdc
trudmg hop sau: .

a) Cong ty quan 1y qu¥ tu nguyen d& nghi chim dut quyén, nghia vu dbi véi khach hang uy
thac theo céc quy dinh ctia Didu 1¢ quy, Diéu 18 cong ty ddu tu chimg khoén, hop dbng
ly thdc déu tu;

b) Theo yéu ciu ctia Pai hdi nha ddu tr qu§ diu tir chimg khodn, Pai hoi dong cb dong
cong ty ddu tu chitng khodn, khéch hang oy thac quan Iy danh muc;

¢) Cong ty quan ly qu¥ bi thu hdi Gidy phép thanh 1ap va hoat d6ng kinh doanh chimg khoan
theo quy dinh tai Piéu 95 Luat Chiing khoan;

d) Té chiic lai cong ty quan ly quy;
&) Quy ddu trr chitng khon, céng ty dau tir chimg khoén hét thoi gian hoat dong, hop dbng
try thac diu tu hét hidu luc.

Cong ty quan Iy quy phal t& chitc hop Pai hoi nha déu tr quy dAu tu chimg khodn, Dai hoi
ddng cb dong cong ty dau fur chimg khoén, khach hang ty thac dé 1ay v kién vé phuong an
xir 1y tai san va cong ty quan ly quy thay thé trong trudmg hop quy dinh tai diém a, c, d
khoan 1 Pidu nay.
Trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngay quyét dinh thay thé cong ty quan ly quy duge
théng qua, cdng ty quan Iy quy thay thé ¢6 trach nhiém dé nghi Uy ban Ching khoan Nha
nuéce didu chinh Gidy ching nhin diing ky 1ap quy lién quan dén vide thay dbi cong ty
quan ly qu¥.
Quyen va nghia vy d8i véi khach hang dy thac cia cdng ty quan ly quy bi thay thé chi
chim dut tir thoi diém hoan tit viéc ding ky, chuyen quyén s& hiru déi v01 tai san 0y thdc,
ban giao ddy da tai san tai ligu chu'ng minh quyén sé hitu, ching tix, sb sdch, thong tin vé
tai san 0y théc, quyén, nghia vu d6i véi khéch hang ay thac cho cong ty quan 1y quy thay
thé. Viée chuyén giao tai san pha1 duoc hoan tAt trong thoi han 06 théng ké tir ngay khach
hang Uy thac théng qua quyét dinh thay thé cbng ty quan ly quy. Viéc chdm dit quyén,
nghia vu ctta cong ty quan ly qu¥ ddi véi khach hang Gy thde quan 1y danh muc ducc thuc
hién theo quy dinh tai khodn 1 Pidu 27 Théng tu 99/2020/TT-BTC huéng din vé hoat
dong cua cong ty quan ly quy d4u tu chimg khoén do B trudng B Tai chinh ban hanh.

Trong thoi han 07 ngay lam viéce ké tir ngdy hoan tit viéc ban giao, cong ty quan ly quy
thay thé giri Uy ban Chimg khoan Nha nuéc bién ban ban giao trach nhiém va tai san gifra
hai céng ty quan 1y qu¥. Bién ban phai dugc khach hang Gy thac hodc dai dién cia khach
hang tiy théc va ngén hang luu ky, ngén hang gidm sat xac nhén.

Cong ty quan Iy quy bi thay thé phai hoan toan chiu trsch nhiém dbi véi céc ngha vu ng,
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33.7

33.8

33.9

tai san déi v6i khach hang Uy théc ma chua ban giao ddy dii cho cong ty quan Iy quy thay
thé. Trong truong hop ndy, cong ty quén 1y quy bi thay the chiu trdch nhiém giai quyét va
khic phuc nhitng hé qua phat sinh trong thoi han 05 nim ke tir khi hoan tht viéc ban giao
tai san cho cong ty quéan 1y quy thay thé theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.
Khéch hang ty thac chiu toan bd chi phi lién quan téi viéc thay thé cong ty quan Iy quy
trong truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay. Céc trudomg hop khéc thue hién
theo thoa thudn giita hai bén.
Trong trudmg hop Dai Hoi Nha Dau Tur quyét dinh thay b1 Cong Ty Quan Ly Quy, Quy
s& phai bdi thudmg cho Cdng ty Quan Ly Qu¥ nhur sau:

Chi phi bdi thwdng duge tinh trén  Théi diém thay thé Cong ty Quan Ly Quy

NAY ciia Quy
Trong vong 03 nam k& tir ngay Quy bét dau
3% n
hoat dong
5% Sau 03 nim ké tir ngay Quy bit déu hoat
3%

dong

NAV duoc sit dung dé tinh chi phi bdi thutmg cho Céng Ty Quan Ly Qu¥ la NAV binh
quéin theo béo cdo NAV ciia 52 (ndm muoi hai) tudn lidn trudc thoi diém Dai Hoi Nha
Diu Tur théng qua quyét dinh thay dbi Cong ty Quan Ly Quy duge Ngén Hang Giam Sét
xdc nhén.

Thoi han thong bio vé viéc chdm ditt s& 14 6 (séu) théng, hodc mot thoi han cy thé khéc
theo yéu cdu cita Phap Ludt.

Pidu 34. Han ché hoat dgng ciia Cong ty quin Iy quy

34. 1.

34. 2.

34. 3.

Cong ty quan Iy quy khong duoc 1a ngudi co lién quan hodc ¢6 quan hé s¢ hitu, vay
hodic cho vay v6i ngén hang gidm sat, ngan hang luu ky ctia quy d4u tu chimg khodn,
cong ty du tu chimg khodn ma céng ty dang quan ly. Thanh vién Hoi ddng quan tri
hodic thanh vién Hoi ddng thanh vién, nhan vién bd phan kiém todn ndi bo, Ban kiém
soat, Chn tich cbng ty, Ban didu hanh, nhan vién clia-céng ty quan Iy quf khéng dugc
lam viéc & cic b phén cung cip dich vy lwu ky, gidm sét, quan tri quy ta{ céc ngin
hang nay va nguoc lai.

Céng ty quan Iy quy, nguoi cd lién quan cha cong ty quan ly quy dugc tham gia gop
vbn thanh l4p, dau tu vao quy, cong ty du tu ching khoan ma cbng ty quan 1y quy
dang quén ly néu Piéu 1& quy, Piéu 1& cdng ty dAu tr chimg khoén cho phép, ngoai trir
nhitng hoat ddng khéng durgc phép thuc hién quy dinh tai didm b khoan 6 Piéu nay.

Cong ty quéan ly quy, cong ty me, cong ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két,
thanh vién Hoi ddng quan trj hodic thanh vién Hoi ddng thanh vién, Ban kiem sodt, Ban
didu hanh, nhan vién clia cdng ty chi duoc 12 dbi tic mua, ban tai san trong danh muc
tai san Gy thdc ma cong ty dang quan ly theo nguyén tic sau:

a) Giao dich dugce thyuc hién theo phuong thirc khép lénh tap trung tai S& giao dich chiing

32



khodn;

b) Trudmg hop giao dich khéng theo phuong thirc khép 1énh tép trung, giao dich duge
thue hién khi ¢6 van ban chép thuin ctia khach hang ty thic hofc dai dién cia khich
hang 4y théc. Van ban chp thuan cia khach hang ty thc phai thé hién: loai tai san
giao dich, b tac giao dich hodc tiéu chi xdc dinh dbi tac giao dich, gia giao dich hodc
nguyén tic x4c dinh gia giao dich, thoi diém thuc hién giao dich.

34.4.  Tét ca cac giao dich chirng khoan cia thanh vién Ban diéu hanh, nhan vién ctia céng ty
quan ly quy phai bdo cdo b§ phin kiém soét noi bo trude va ngay sau khi giao dlCh
Béo cdo giao dich ctia cdc ca nhén trén phai bao gdm: tén chimg kho4n giao dich, sb
long, gia giao dich, tong gia tri giao dich, thoi gian thuc hién, phuong thire thue hién,
s6 tai khoan giao dich, cong ty chirng khodn noi mé tai khoédn giao djch. Béo cdo giao
dich ctia céc ¢4 nhén phai duge luu trit va quan 1y tai b phdn kiém sodt ndi bd v cung
cép cho Uy ban Chimg khodn Nha nuéc khi ¢ yéu céu

34.5. Thanh vién Hoi déng quan trj hodc thanh vién Hoi ddng thanh vién, Ban didu hanh,
nhén vién clia cong ty quan Iy quy khong dugce phép yéu cu, doi héi hoic tiép nhan,
dudi danh nghia ca nhin hodc danh nghia cdng ty, bét ky khoan thil lao, l¢i nhuén hay
loi ich ndo, ngoai trir cdc loai gid dich vu, thuéng theo quy dinh tai Biéu 1& quy, Piéu
18 céng ty dAu tur chimg khoén, hop ddng vy théc déu tu.

34.6. Trong hoat ddng quan ly tai san 1y thac, cdng ty qudn Iy quy bao dam:

a) Khong dugc sir dung tai san clia quy, cong ty dau tu chimg khoan dé dAu tir vao chinh
quy, cong ty diu tu chimg khoan d6;

b) Khéng dugc st dung tai san cia khach hang ty thac quén ly danh mue, quy, cong ty
déu tu chimg khodn do minh quéan ly dé& du tu vao quy, cong ty du tr chimg khoan
khéc do minh quan 1y, ngoai trir khéch hang 1y thic quan ly danh muc chi dinh déu tu,
khach hang ty théc 1a c4 nhan nuée ngodi, tb ehtic duge thanh 14p theo phdp ludt mrée
ngoai, doanh nghiép 100% vén nude ngoai, quy huu tri bb sung tir nguyén va cac khach
hang nay da chép thuéin cho phép thyc hién céc giao dich néu trén;

¢) Khéng dugc sir dung tai san cita quy dai ching, cong ty d4u tu chimg khoan dai chiing
d& diu tu vao chinh cong ty quan 1y qu¥; khong dhu tir vao td chirc Ia ngudi ¢ lign
quan clia cong ty quan ly quy trir truong hop sir dung tai san ctua qu¥ hoan d6i danh
muc d& dau tr vao chung khodn nam trong danh muc chimg khoén co céu cia chi s6
tham chiéu; khong dAu tu vio tb chitc ma thanh vién Hai dong quan tri hodc thanh vién
Hbi dbng thanh vién, thanh vién Ban diéu hanh, nhdn vién ciia cdng ty 1 cd dong hogc
thanh vién s hitu trén 10% vén diéu l&.

d) Cong ty quén ly quy ¢6 thé str dung vén clia quy thanh vién, cong ty dAu tir chlmg
khoén riéng 1&, tai sdn cia khach hang Uy théc quan Iy danh myc d& déu tir vao cdc td
chirc néu trén trong truedng hop Pidu 1& quy, Diéu 18 cong ty déu tur chiing khodn riéng
1é, hop dbng iy thac dAu tu, bién ban théa thudn gép vén cé quy dinh cho phép cong
ty quén 1y qu¥ thyc hién viéc déu tu ndy véi mire gia dich vy quan 1y phit hop va dim
bao tudn thi quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Khong dugce sit dung tai san 1y thdc dé cho vay dudi moi hinh thirc, bao lanh cho cic
khoan vay dudi moi hinh thirc hofic thanh todn cdc nghia vu ng cia cong ty quan ly
quy, ngudi ¢6 lién quan ciia cdng ty quan ly quy, t chirc, ¢4 nhin khac. Quy dinh nay
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khong 4p dung ddi véi: khich hang {iy thac 1& ca nhan nuéc ngoai, t6 chirc thanh 14p
theo phép ludt nudc ngoai va da chép thuén cho phép thuc hién céc giao dich néu trén;
hoic trong trudng hop khéch hang tiy thic quén ly danh muc dimng tén chi s& hitu tai
san Uy thac;

e) Chi sir dung tai san ctia khach hang uy thac quan 1y danh muc dé dau tu vao ching
khoén phai sinh niém yét tai S& giao dich chimg khoén v01 muc dich phong ngira rui
ro cho chimg khoan co s& ma khach hang ty thac dang nim gift. Viée dhu tr tai san
_clia qu¥y, cong ty dAu tu chimg khoan vao chitng khodn phéi sinh phai tudn thi1 quy dinh
cia phap luat v& quy d4u tu chitng khodn;

f) Khong duge dua ra nhan dinh hoéc bao dam véi khich hang 0y thac v& mirc thu nhép
hoic loi nhudn dat duge trén khoan déu tu hodc bao dam khach hang iy thac khong bi
thua 13, trir truong hop ddu tw vao chimg khodn c6 thu nhap ¢b dinh; khong duoc ky
c4c hop ddng nhin 1ty thic dAu t véo tral phiéu véi 18 suét khéng phu hop véi thuc té
thi trrdmg va két qua phan tich dhu tur cha cong ty; khong truc tiép hay gidn tiép, bi
dfip mot phan hodc toan bd cac khoan thua 15 cira khach hang uy thdc do hoat déng dau
tur;

g) Khong duge thure hién c4c giao dich nhim lam giam lgi nhudn cia mdt khach hang uy
thac dé 1am ting loi nhudn cta mdt khich hang v uy thac khac; khong dugce giao két hop
ddng, thuc hién giao dich vdi céc dleu khoan bét lgi cho khach hang Uy thac.

34.7. Cong ty quan ly qu¥ chi duge su dung vén chit s& hifu va vbn cila cée khach hang 0 ny thée
& mua va s& hitu (khong tinh s6 cb phleu trong danh muyc cita khach hang ty théc la qu§
hoén d8i danh muc) tir 25% trd 1én sé cb phiéu co quyen bidu quyet ctia mot cdng ty dai
ching, cerng chi quy déng dang luu hanh cia mét quf déng khi dam béo:

a) Puge su chip thuan bing vin ban cfia cdc khdch hang uy thic hodc dai dién cia khach
hang 1y théc vé viéc chao mua cong khai, mitc gid chao mua, khéi luong tai san du kién
chdo mua, phuong thirc phén phdi tai san sau khi thyc hién chao mua; '

b) Cong ty quan 1}’7 quy thyc hién chao mua cdng khai theo quy dinh chao mua cong khai
ctia phép luat vé chimg khoén. '

34. 8. Cong ty quan Iy quy khong duoc ty quyén, thué ngoai céc t4 chire tai Viét Nam dé cung
'cap dich vu quan ly quy dhu tir chimg khoén, quéan ly danh muc ddu tu chitng khodn, tu

vin diu tu chimg khoan. i
34, 9. Céc han ché khéc theo quy dinh ciia phép lugt vé thanh l4p, t6 chirc va hoat dong Cong ty
Quan Ly Quy.
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CHUONG VII: NGAN HANG GIAM SAT

Pidu 35. Tidu chuin Ira chon Ngén hang gidm sit

a)

b)

c)

d)

€)
f)

Ngan hang gi4m st dugc lira chon phai dédp ung cdc diéu kién sau:

L4 ngin hang thuong mai ¢6 gidy chitng nhén ding ky hoat dong luu ky chimg khoan c6
chirc ning thue hién cde dich vu luu ky va gidm sat viéc quan 1y qu¥ dai ching;

Ngén hang gidm sat phai hoan toan dgc 1ap va téch bigt véi Cong ty quan 1y qu¥ ma ngén
hang cung cAp dich vu giam sdt;

Thanh vién héi déng quan tri, thanh vién ban didu hanh va nhan vién clia Ngin hang gidm
sét trye tiép 1am nhidm vu bao quén tai san cia Quy va gidm sét hoat dong quéan ly tai san
cita Cong ty quan ly qu¥ (sau déy goi t4t 12 nhan vién nghiép vu) khéng duoe 1a ngudi cé
lién quan hodic tham gia diéu hanh quan tri Cong ty quan 1y quy hodc cé quan hé s& hitu,
tham gia gbp véon, nam giit ¢ phén, vay hoiic cho vay véi Cong ty quan 1y quf ma Ngan
hang giam sat cung cAp dich vu gidm sat va nguoc lai.

Ngin hang gidm sat, thanh vién hoi dbng quan tri, thanh vién ban diéu hanh va nhin vién
nghiép vu khéng duoc 1a céc ddi tdc mua, ban trong giao dich mua, ban tai san cia Quy.
Ngén hang gidm sat chi digc la dbi tac mua, ban trong giao dich ngoai héi, hoic céc giao
dich chimg khoan duoc thuc hién thong qua hé théng giao dich cta s& giao dich chimg
Kkhoén va /hoiic giao dich dAu tu /gl tién tai Ngan hang giam sat.

C6 day di ning lyc, co s& vét chét va nhén su dé cung cép dich vu gidm sét, luu ky cho
Qu§;

The hién céc cam két dbi véi Quy nhw néu tai Phy luc 2 ciia Diéu 16 nay.

Diéu 36. Quyén va nghia vy ciia Ngin hang Gidm sit

36.1
a)
b)

c)

d)

g)

Ngan hang gidm sat c6 nghia vu:

Ludn luén hanh dong vi loi ich tdt nhit ciia cic nha du tr quy;

Pam béo thuc hién gidm sat hoat dong cita Céng ty quéan Iy quy trong viéc quan Iy tai san
quy theo quy dinh tai Lugt Chimg khoén, cic quy dinh ¢6 lién quan va Piéu 18 qu¥;

Cung cip céc d;c:h vl giam sat, luu‘ky tai san ciia Quy theo diing quy dinh ctia phap ludt
lién quan, Hop dong giam sat va Digu 1€ quy;

Téch bach tai san ciia Quy véi tai san clia Cong ty quan Iy quy, tai san cua céc quy khac,
tai san cia nhimmg khach hang khéc ctia Ngdn hang Gidm sat va tai san ciia chinh Ngén
hang Giam sét;

Pam bio va hoan toan chiu tréch nhidm déi véi tai san ciia Quy khi diy thic cho tb chire
Iru ky phu;

Giz"nn st viéc tinh toan gid tri tai sin rong ciia Quy pht hop véi quy dinh cha phap luét va
Didu 1& Quy, dam bao viée tinh todn gid tri tai sin rong cua Quy la chinh xéc;

Xt Iy cdc giao dich vé chtmg khoén phtt hgp véi chi thi hop phép cha Cong ty quan ly quy,
Ngan hang Gidm sat ¢ thé tir chdi nhitng chi thi d6 néu Ngan hang Gidm sét ¢6 co s& dé

tin rang nhitng chi thi nay 1a khong hap phép hodc khong phtt hgp voi Piéu 18 Qu¥. Viéc
tir chbi phai duoc gii bing vin ban dén Céng ty quan 1y qu¥ va néu 13 1y do, ban sao gui

dén Uy ban Chimg khoén Nha nuéc;
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h)

i)

k)

36.2

Thue hién déi chiéu thudmng xuyén tai san cia Quy véi Cong ty quan ly quy;

Thanh ton nhimg khoan chi phi hop 1y, hop 1§ ctia Qu¥ theo chi thi hop phép ctta Cong ty
quén 1y qu§, dam bao nhimg khodn chi phi d6 phti hop v6i quy dinh phap luét va cac didu
khoan ctia Didu 18 Qu¥;

Thanh todn tidn cho nha diu tir cia Quy khi Quy phén phéi thu nhap hogc khi Quy thanh
1y, giai thé thanh toan cho nha diu fir va céc trudng hop khéc theo quy dinh ctia phap ludt,
Pidu 1& Quy theo ding chi thi hop phdp cia Cong ty quan Iy quy, ddm bao ring nhimg
khoan thanh to4n duge thuc hién phi hgp véi cac didu khoan cta Didu & Qu¥;

Céc nghia vu khac quy dinh tai Khoén 2, Pidu 75, Thong tu 98/2020/TT-BTC ngay 16
thang 11 nam 2020 v& huéng din hoat ddng va quan ly quy dau tu chig khoan.

Ngén hing Gidm sit c6 quyén:

Puoc quyén xem xét lai ning e va cac quy trinh ciia Cong ty quén 1y quy trong qua trinh
quan ly quy va yéu ciu Cong ty quan 1y qu¥ chinh sira néu cin thiét.

Pugc quyén tham du céc cude hop dinh ky hodc bét thudmg clia Pai hdi nha déu tir va Ban
Pai dién quy nhung khéng duge quyén bidu quyét.

Puoc quyén nhén phi cung cp dich vu gidm sat va luu ky phd hop véi Hop ddng gidm sét

. duge ky két gitta Cong ty quan 1y quy thay mit cho Quf va Ngan hang gidm sat, Pidu 1é

nay va phap lugt.

Pidu 37. Hoat ddng gidm sit ciia Ngin hing Giim sat

37. 1.

b)

Pham vi gidm sét chi han ché trong céc hoat dong ciia Cong ty quan ly quy co lién quan
t61 Quy ma ngan hang thuc hién chirc néng gidm sat. Trong hoat ddng gidm sat, ngén hang
giam sat phat:

Phéi hop véi cong ty quan 1y quf dinh ky ra sodt quy trinh ndi b3 vé& nguyén tic, phuong
phép xdc dinh gi4 tri tai sdn rong cha quy; pgiam sét viéc xdc dinh gid tai san rong; kiém tra,
bao dam gid tri ti san rong trén mot chimg chi quy 1a tinh dtng, chinh x4c va phit hop quy
dinh ctia phép ludt, quy dinh tai Diéu 18 quy;

Gidm sat hoat dong diu tu vi cdc giao dich tai san cta quy, bao gdm c4 céc tai san khong
phii 1 chimg khoén d& ding ky tap trung tai Trung tdm Luu ky Chimg khodn; kiém tra,
gidm sat cac giao dich tai san gilta Quy voi Cong ty quan 1y quy va ngudi c6 lién quan.
Trong trudng hop phét hién déu higu vi pham quy dinh ctia phdp luat, ngéin hang gidm sit
phai bio cdo cho Uy ban Chimg khoan Nha nuée va thong bdo cho cong ty quan ly quy
trong thoi han 24 gid, k& tix khi phét hién sw viée dbng thoi yéu cdu cong ty quan ly quy
thuc hién bién phép xtt ly, khéc phuc kip thoi cic hdu qua phét sinh trong thoi han theo
quy dinb;

Trudmg hop tai san ¢é déng ky s& hitu thi phai duoc dang ky, ghi nhén dudi tén cia Quy,
trix trudng hop tai sin phai dang ky, ghi nhén dudi tén ctia Ngan hang Giam sét, hodic To
chirc Iwu ky phu, hodic Céng ty quan Iy quy theo quy dinh cia phép luét c6 lién quan. Ban
gdc cAc tai lidu phap 1y xdc nhén quyén s& hitu tai sén clia quy phai duoe luu ky day du tai
Ngan hang Gi4m sét, trir truong hop la chimg khodn d3 dang ky, luu ky tdp trung. Trudng
hop 1a chimg khoén phét hanh dw6i hinh thirc ghi s6, hoic viéc chuyén quyén s& hitu cho
qu¥ chua hoan tt, hop ddng mua ban gbc va giao dich thanh todn mua phai dugc luu ky
tai Ngin hang Gidm sat.
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37.2.

37.3.

37. 4.

Trudmg hop tai san khong duge ding ky s& hitu, hogic chura dugc kip thoi chuyen quyén s&
hitu cho qu¥ trong thdi han quy dinh tai cac théa thudn phét hanh, hop dbng chuyén
nhuong, hop ddng dau tu hodc cac hop dbng kinh té twong duong, Ngan hang Gidm sit ¢o
trach nhiém x4c nhén rd vé tinh trang hru ky va dang ky tal san nay tai cic bao céo dinh ky
cha Cong ty quén Iy quy va Ngin hang Gidm sat, ddng thoi giri théng bao bing vin ban
cho Ban Dai dién qu¥.

Trdng hop 1a loai tai san khong cé déng ky s& hfru, Ngén hang Gidm sét c6 trach nhiém
dinh ky hang théng dm soét véi td chire tiép nhan vén diu tu, t6 chirc phat hanh, td chirc
quan ly s6 dang ky cb ddng hodc céc td chitc twong dwong khéc vé khéi luong, gié tri tai
san cia Quy, bao dam viée Iuu ky tai san tudin thi quy dinh hi¢n hanh.

Trudmg hop 14 tién giri ngén hang, Ngén hang Giam sat co quyen va trach nhiém yéu cau
Cong ty quan ly quy cung cap dAy du thong tin vé& céc hop ddng tidn gir, cac tai khoan tién
gl cta Quy. Ngén hang Gidm sat c6 trach nhiém dinh ky hang théng dbi soat sé du tai
khoan tién giri, gié tri cac hop ddng tién giri v&i cdc ngan hang nhén tién giri ctia Quy.

Giam sét viée tb chic thuc hién, kiém tra két qua hop nhét, sap nhap, giai thé, thanh 1y tai
san quy;

Giam sat, bao dam tinh hop phap va chi thanh todn tir tai san clia quf, cac khoan chi phu
hop v6i quy dinh ctia phap Judt va cac quy dinh tai Pidu 1& quy;

Céng ty quan 1y quy cé thé tiy timg thoi diém dat tién cia Quy tai cdc ngin hang trong
danh sich di dugc Ban Pai dién quy phe duyét biing vin ban, va Ngén hang giam sat s€,
khi nhin dugc va theo chi thi phu hop cua Cong ty quan Iy quy, dat khoan tién dugce luu
gur boi hogic theo 1énh cta Cong ty quan 1y quy t&i ngén hang hofc t chiic d6. Ngay ca
véi nhitng dleu kién bao gbm & ddy, Ngan hang Gidm sat s€ khong chiu trach nhiém hru
giff an toan s tién dugc dit tai ngn hang hodc t6 chirc khéac do6 va s& khéng c6 nghia vu
dbi voi bt ky su that thoat xay ra do giai thé, phé san hosic mét kha ning thanh toén ctia

ngén hang hodc td chirc d6;

Giam sét cac hoat dong khdc ctia cong ty quan ly qu§ trong viéc quan [y tai san cia quy
theo dng quy dinh tai Didu 116 Luat Ching khodn, cac quy dinh ¢6 lién quan tai cic vin

ban huéng din Luat Ching khodn va tai Piéu 18 qu¥;

Ngan hang Gidm sat ¢6 trach nhiém 14p va huu trit trong thoi gian 10 ndm cac hé so, chimg
tir dudi dang vén ban va tép dir liéu dién tir nhim xdc nhén viéc tudn thi trong hoat dong
ciia Ngan hang Gidm sét doi vm Cong ty quan ly quy theo cac quy dinh ctia phap luét. Cac
tai liéu nay phai duge cung cip theo yéu cdu bang vin ban ctia Uy ban Chiing khodn Nha
nude,

Khi cé yeu ciu bang vin ban ctia Cong ty quan ly quy, Ngan hang Giam sat 6 trach nhiém
cung cép klp thoi, ddy du va chinh xédc nhung théng tin cn thiét cho Cong ty quan 1y quy,
t5 chitc kidm toan duoc chép thuan dé céc t6 chitc nay thuc hién ddy du quyén, nghia vu
dbi véi quy theo quy dinh cua phap luat Piéu 1& quy.

Ngéan hang glam sat c¢6 quyén yéu cdu cong ty quan Iy qu¥ kip théi cung cAp cac tai lidy,

thong tin can thiét, ¢6 lién quan; thong tin vé td chirc phét hanh ma quy, cbng ty diu tu
chitng khoan dAu tir d& ngén hang gidm sat c6 thé thuc hién ddy dit quyén va nghia vu dbi
voi quy, cdng ty dAu tu chimg kho4n theo quy dinh cua phap lu4t. Ngén hang giam sat co
trich nhiém bao méit theo quy dinh ctia phép luat d8i véi moi tai lidu, thong tin nhin duge

tir cong ty quan ly quy.
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37.5.

Trudng hop Cong ty quan 1y quy phai bdi thudmg thiét hai cho quy, nha dAu tu, Ngén bing
gidm sat phai phéi hop v&i Cong ty quan Iy quy thue hién thi tuc thanh to4n mét cach kip
thoi va ddy da cho quy, nha dAu tur theo chi thi hop phap ctia Cong ty quéan ly quy. Ngén
hang gidm sat lién déi cling véi cdng ty quan 1y quy c6 trach nhidm dén bu thiét bai cho
quy, cong ty diu tu chimg khoan trong trudmg hop céc thiét hai phat sinh do ngin hang
gism sat khong thyc hién dAy dit va kip thoi trdch nhi¢m gidm sat hoat dong dAu tr clia
quy, x4c dinh gia tri tai san rong cta quy v cac hoat déng gidm sat khic dbi véi quy theo

céc quy dinh ciia phép luat. Mirc d6 boi thuong thiét hai thare hién theo cac didu khoan cta
hop ddng ky két hodc thoa thuan gitta cong ty quan 1y qu§ va ngén hang gidm sat

Pidu 38. Chim dit quyén vi nghia vu d6i véi Quy ciia Ngiin hang gidm s4t

38. 1.
a)
b)
c)

d)

€)
38.2.

38.3.

Ngan hang gidm sét cham dit toan bo quyén va nghia vu cia minh d6i véi Quf trong céc
truong hop sau: -

Ngan hang giam sét bj chia, téch, giai thé, phé san, bi hop nhét, bi sap nhap, hofic bi thu
héi gidy chimg nhén ding ky hoat ddng luu ky chimg khoan;

Pon phuong chim dit hop ddng hru ky, hop ddng gidm sat duoc ky két giira Cong ty quan
Iy qu¥ thay mit cho Quy va Ngén hang giam sat;

Quy bj giai thé, bj hop nhét, bi sép nhap;

Theo quyét dinh ctia Pai hoi nha déu tu clia Qu¥;

Céc trudng hop khéc theo quy dinh clia phép luét.

Néu ”Ngﬁn hang gidm sat don phuong chdm dit hop ddng hru k¥, hop ddng gidm sat duoc
ky két gitta Cang ty quén ly quy thay {nat cho Quy va Ngin hang giam sat thi Ngin hang
gi4m sét phai c6 thong béo trude it nhét 30 (ba muoi) ngdy cho Cong ty quan Iy quy.

Viéc chuyén giao quyén va nghia vu dbi véi Quy clia Ngéan hang gidm st duoc chuyén
giao cho mét ngdn hang giim sat khéc phai theo quy dinh cta phap luét.
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CHUONG VIII: DOANH NGHIEP THAM PINH GIA PQC LAP

Pidu 39. Tiéu chuin lua chon doanh nghiép thim dinh gia djc lap

39.1

39.2

b)

393

Dai hoi nha du tir quyét dinh lya chon t8i thidu 01 doanh nghiép thdm dinh gid dé thim
dinh gi4 bit d6ng san clia quy véi thoi han cung cép dich vy khéng vuot qua 02 nim lién
tuc. Sau thoi han néu trén, cdng ty quéan 1y qui ¢6 trach nhiém lua chon, trinh Dai héi nha
dAu tr phé duyét doanh nghiép thdm dinh gi4 thay thé.

Doanh nghiép thim dinh gi4 phai dam bdo cic yéu cAu sau:

La doanh nghiép thdm dinh gi4 du didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gi4 theo quy
dinh phép ludt vé gid;

Khéng phai 1 ngudi cé lién quan clia cong ty quan 1y qu¥, ngén hang giam sat, nha dhu tur
lom cia quy; khong phai 14 d6i téc trong céc giao dich tai san véi quy; khong phai 1a ngucvl
¢6 lién quan t6i déi tic trong giao dich hang muc bét déng san ma td chirc d6 du kién thdm
dinh gié;

Trong thot han 15 ngay k& tir ngay ky hop déng, cong ty quan ly quy c6 trach nhiém g
hop ddng cho Uy ban Chimg khodn Nha nuéc. Hop dbng phai dugc Ban dai dién quy phé
duyét thdng qua va cd cac ndi dung t8i thiéu sau:

Quy dinh v& co ché chia sé¢ thong tin, bdo dim doanh nghiép thdm dinh gi4 c6 du thong
tin cAn thiét cho viéc thdm dinh gid;

Quy dinh v& gia dich vu thim dinh gia, theo nguyén thc mic gid dich vu khéng phu thude
vio gid tri tai san cAn thdm dinh gi4;

Quy dinh v& viéc chim dit, thanh 1y hop ddng, kéo dai hop déng.

Piu 40. Quyén va nghia vu ciia doanh nghiép thim dinh gid djc 1ap

40.1
a)

b)
40.2

a)

b)

Quyén ctia doanh nghiép thim dinh gia doc 14p:

Yéu chu Céng ty quan 1y quf cung cip ddy du théng tin dé viée dinh gia dat duoc két qua
chinh x4c nhit.

Thu phi theo quy dinh.

Nghia vu ctia doanh nghiép thdm dinh gia doc 1ap:

Doanh nghiép thim dinh gid va chuyén vién dinh gia phai tuin thi:

Khong duorc thim dinh gla 61 véi bt dong san ma doanh nghiép thdm dinh gia hogc thim
dinh vién vé gi4 cling 13 dbi tac giao d1ch tai san do, hodc 14 ngudi ¢d 1ién quan téi dbi téc
giao dich tai san do; khéng dugc cung cap dich vu tham dinh gia cho cong ty quan Iy quy
ma doanh nghlep thdm dinh gi4, hoac thim dinh vién v& gi4 hanh nghé 1a c6 dong, thanh

vién gop vén s& hitu tir 5% tré 1én vbn didu 18 tai cong ty quan ly qu¥; hodc ¢é b6, me, vo,

chdng, con, anh, chi, em ruft 14 thanh vién trong Ban diéu hanh, hojc ké toén trudng cia
cdng ty quan 1y qu¥, thanh vién Hoi ddng quan tri, Hoi dong thanh vién, chu tich cdng ty
quan 1y qu§. Doanh nghiép thim dinh gi4, thdm dinh v1en v& gia hanh nghé khong duoe
giao dich tai san v&i quy 1am anh hudng téi nguyén thc doc lap chia hoat ddng thadm dinh
gia;

Doanh nghiép thim dinh gi4, thidm dinh vién vé gi4 hanh nghé khéng duge théng dong
véi cong ty quan ly quf hoic d6i tac giao dich tai san cia quy hodc dung lgi ich vét chit,

gdy stc ép, mua chudc db1 véi cong ty quan ly quy, dbi tac giao dich tai san cha quy nhim
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lam sai 1&ch két qua thim dinh gis; goi ¥ hodc nhdn céc loi ich duéi b4t ki hinh thirc néo
ngoai gia dich vu thdm dinh gia quy dinh tai hop déng;

¢) Luu trit hd so, tai liéu vé thim dinh gi4; cung clp hé so, tai lidu thdm dinh gi4 theo yéu

cAu bing vin ban clia co quan quéan 1y nha nuéce ¢6 tham quyén,;

’

d) Chi dugc cung cp dich vu thAm dinh gia bat ddng san cho cling mdt quy dAu tu bit déng

sén, cong ty dAu tr chitng khodn bét ddng san tbi da trong 02 niim lién tuc;

d) Tuin thu diy da céc quy dinh vé trach nhiém, nghia vu ciia phép luét v& thim dinh gié.

Pidu 41. Hoat déng dinh gi4 cia doanh nghigp thim dinh gid dge Hp

41.1

a)

b)

d)

Hoat dong thdm dinh gid bét déng san ciia qu¥ phai tudn thi cic nguyén thc sau:

MB3i hang myc bt d6ng san ciia qu¥ phai dwgce thim dinh gia dinh ky t6i thidu 01 14n trong
01 ndm va tai cdc thod diém khéc theo yéu cdu ctia Ban dai dién quy, Pai hdi nha dau tu.,
Dinh ky 03 ndm mot 14n, toan bd danh muc bit déng san clia qu¥ phai duge thém dinh gid
lai, trir trudmg hop Pai hoi nha diu tu cé quyét dinh khdc. Céc hoat dong thim dinh gi4,
thim dinh gi4 lai cac bét dong san ctia quy chi dugc thue hién boi doanh nghiép thim dinh
oi da duoc Pai hoi nha diu tr phé duyét;

Ngoai viéc thim dinh gié theo quy dinh tai didm a, c4c bit dong san chia qu§ con phai duoc
thém dinh gié lai truée khi giao dich hogc truée khi quy phét hanh thém chiing chi quy dé
ting vén. Viéc thAm dinh gid lai bit dong san quy dinh tai khodn nay c6 thé khong cén thuc
hién trong trudng hop thoi diém giao dich khong vuot qué 06 théng, ké tir thoi diém thim
dinh gi4 gin nhit;

Doanh nghiép thim dinh gid chi x4c dinh mic gia tai mt dia diém va thoi diém nhét dinh
theo titu chudn thim dinh gid, phlt hop muyc dich st dung nhét dinh duge néu trong ching
thw thdm dinh gi; _

Co s& thAm dinh gid 1a gid tri thi trudmg va gid tri hop 1y x4c dinh theo nguyén téc phti hop
v quy dinh phap luat v kinh doanh bt dong sin va phdp ludt vé gid. Gi trj bét dong san
phai dugc thye hién béi t6i thidu hai phwong phap. Viée lua chon phwong phép thim dinh
gia va két qﬁ:a tham dinh gi4 phai duge giai thich chi tiét. Phuong phap thim dinh gid lua
chon phai phit hop véi sb tay dinh gia da &uqc phé duyét boi Pai hoi nha d4u tu va Ban dai
dién quy theo quy dinh tai Piéu 1é Quy, phit hop voi thong 1€ va cac quy dinh ctia phép luét
v& kinh doanh bét dong san va phép luat vé gid. Quy trinh va phuong phap thim dinh gi4
bét dong san tudn thi quy dinh phap luat vé gia;

d) Thong tin, dit ligu st dyng trong hoat dong thim dinh gi4 phai dugc cap nhat dily du, chinh

x4c, kip thoi va duge didu chinh mot céch khoa hoc va hop ly. Viée diéu chinh dit liéu,
thong tin phai duge giai thich chi tiét, cu thé; ' '
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e) Mai bét dong san chi dugc thim dinh gid béi cing mdt doanh nghiép thim dinh gid t6i da

g)

41.2

41.3

414

41.5

41.6

02 14n lién tuc;
Dinh ky hing nim, doanh nghiép thim dinh gia c6 trach nhiém tdng hop béo cdo vé hoat
d6ng thdm dinh gia cac hang muyc bAt ddng san da thue hién trong nim va giti Ban dai dién
qu¥, cong ty quan Iy quy dé tdng hop trinh Pai hdi nha diu tr thuong nién. Bio cdo hoat
d6ng thim dinh gia bao gbm c4c ndi dung theo mAu quy dinh tai Phu lyc XXI ban hanh kém
theo Thong tir s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cia B3 truéng Bd Tai chinh
nay. '
Thim dinh vién vé gia hanh nghé ctia doanh nghiép thim dinh gia duge giao true tiép thyc
hién thdm dinh gi4 b4t dong san, khi két thic cong viée phai 14p béo cdo két qua thim dinh
gi4 va chju trach nhiém trude phép ludt vé két qua thdm dinh gia va ¥ kién nhén xét cia
minﬁ trong bdo cio két qua thém dinh gia. Béo cdo két qua thdm dinh gid phai tuan tha quy
dinh phép luat vé& thim dinh gia.
Béo céo két qua thdm dinh gi4 phai dugc l4p mot cach doc 14p, khach quan, trung thire, ¢6
chit ky ctia thdm dinh vién v& gia hanh nghé tnre tiép thuc hién viée thdm dinh gia va Téng
gidm dbc (Giam dbc) ciia doanh nghiép thim dinh gi4 hodc clia ngudi duge Gy quyén bing
vin ban ctia Tdng gidm ddc (Giam dbc) ciia doanh nghiép thim dinh gia. Bdo cdo két qua
thdm dinh gi4 phai c6 ndi dung 16 rang, khéng gay hiéu nhém, théng tin trong béo cdo phai
ddy du va chinh xéc.
Doanh nghiép thim dinh gia phai thong béo két qua thim dinh gi4 bing van ban duéi hinh
thire chimg thu thim dinh gia cho cong ty quan 1y quy.
Chimg thir thAm dinh gi4 phai 3 rang, chinh x4c va ddy du, khéng gay hiéu lam dé nha
dau tur ¢ thé dua ra cac quyét dinh diu tu. Chimg thu thim dinh gia chi ¢6 gid tri dbi voi
tai san dinh gi4 tai thoi diém thiAm dinh gi; c6 gié tri rang budc trach nhiém d6i véi doanh
nghiép thdm dinh gi4 vé& két qua thdm dinh gia va két luin trong chimg thur thdm dinh gid.
Ching thu thAm dinh gia phai tuin thi quy dinh phép luat vé gia.
Sau thdvi diém thim dinh gid, trudmg hop phat sinh nhiing thay dbi Iém tac dong dén gia tri
ctia tai san thdm dinh gi4, thi doanh nghiép thim dinh gi4, thim dinh vién v& gid hanh nghé
¢6 trach nhiém cdp nhat nhiing thay dbi d6 vao bio cdo két qua thim dinh gid, ching thu
thdm dinh gi4. Trong trudng hop cin thiét, cong ty quan 1y quf phai phat hanh Ban cdo
bach b sung hodc thay thé chimg thu thdm dinh gia trong Ban céo bach.
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CHUONG IX: TO CHUC QUAN LY BAT PQNG SAN

Didu 42. Tiéu chuén lya chon, nguyén tic va quy trinh thay thé TS chire quan ly bt djng

42.1
a)
b)

. 9
~d)

42.2

sdn
Tiéu chudn lva chon T4 chirc quan Ly bét ddng san
Té chite quan Ly bét dong san cho Quy thda mén c4c didu kién sau:
T4 chirc kinh doanh dich vu bét dong sian hoat dong theo quy dinh ctia phép luat vé& kinh

‘doanh bt dong san,

C6 du ning luc vé co sO Vit chét va nhg‘m su dé thay miit Quy ‘thl_IC hién viég bao quan, giir
gin, trdng coi, vin hanh va khai thac bat dong sin theo hop dong quan 1y bat dong sén
Khéng phai 14 ngudi ¢6 lién quan cia Cong ty quan 1y quy, Ngéan hang giam sat;

Cé uy‘tin, kinh nghiém, dao dc nghé nghiép va dap img cac diéu kién khéc theo quy dinh
tai Diéu 18 qu¥, cdc tidu chi khéc ciia Cong ty quén Iy quf va quy dinh clia phap luét.
Nguyén tic va quy trinh thay thé t chirc quan 1y bit dong san:

" T4 chirc quan Iy bat dong san va hop ddng quan 1y bt dong sin phai dugc Dai hdi nha dau
tir thdng qua.

Pidu 43. Quyén va nghia vu ciia td chire quan 1y bit dfng sin

43.1
- a)
‘b)
c)

d

Quyén ciia t5 chirc quan ly bét ddng sin
Nhdn Gi4 dich vy quan 1 bét dong sin nhur quy dinh tai Diéu 63 cia Picu 18 nay;
Thye hién céc hoat ddng gidm sat, quan 1y kinh doanh khai thdc v sit dung bét dong san
Tai ity quyén cho t chirc khac dép tng tiéu chi lua chon ctia Dai hi nha déu tu, thue hién
viéc quén 1y bt déng sén sau khi dd duoc Ban dai dién quy, Cong ty quan ly qu¥y chép
thuén. '
Nghia vy ciia td chirc quan ly bét ddng san: _
T4 chitrc quan ly bét dong san cho quy phai tuéin thii cac nghia vu sau:
Giam sdt thudng xuyén, lién tuc, quan 1y moi hoat dong kinh doanh, khai thac va sir dung
bat déng san, bdo dam bét dong san duge quan 1y, vin hanh, khai thac, sir dung hi¢u qua,
an toan; chét lugng dich vu cung cép pht hop véi tiéu chi, yéu cdu clia cong ty quan ly qu¥
va cac diéu khoan tai hop dong quan ly bat dong séan;
Tuén thii cdc quy dinh ciia phéap luét vé kinh doanh bat déng san va cac quy dinh ctia phap
luat khac khi quan 1y, khai thac, st dung bat dong san. Can trong, tu nguyén, trung thuc va
vi loi fch cao nhét clia qu¥;
Moi hoat d6ng sira chita, bdo tri, ning cép, md rong dién tich khai théc, sir dung, thay d6i
két cAu bit dong san chi duge thue hién sau khi dd ¢6 ¥ kién chép thuén ctia cong ty quan
ly qu¥, Ban dai dién quy theo quy dinh ctia hop dong quan ly bat ddng san;
Cung cép déy du, chinh x4c théng tin cho cdng ty quan 1y quy vé tinh hinh kinh doanh va
trién vong bién dong phén khuc thi truong cia loai bat ddng san dang quan ly. Pinh ky
hing nim, td chirc quan ly bét ddng san c6 trach nhiém giri Ban dai dién quy, cong ty quan
Iy quf béo cho v& két qué hoat ddng quan Ly bat dong san dé tong hop, trinh Dai hoi nha
dAu tur thudmg nién. Béo cdo phdi bao gdm diy dii c4c ndi dung theo miu quy dinh tai Phy
luc XX ban hanh kém theo Thong tu s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nédm 2020 cua
B¢ truéng Bo Tai chinh; ,
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¢) Bao mét moi thong tin ¢6 lién quan t6i bét déng san va céc hoat dong kinh doanh va khai
thic bét dong san dang quan ly. Trir co quan quan 1y nha nuéc cé thim quyen t chirc
quan Iy bét dong san khéng duge cung cdp cac théng tin néu trén cho bat k¥ t chirc, c4
nhin ndo, k& ¢ cdc bd phan kinh doanh khac cua chinh t8 chirc quan 1y bét dong san;

d) T6 chic quén 1y bt ddng san chiu trdch nhiém bdi thirdmg cho qu¥ trong trlr(mg hop do su
khéng cén thin gy thiét hai tai san trong qué trinh quan ly bét dong san, ké ca trong trrdng
hep do 18i, sai st hodc hanh vi lira dao ctia nhan vién cia td chitc nay, hay clia t chire, c4
nhén la bén thir ba cung cap dich vu co lién quan t&i hoat dong quan ly bét dong san, trir

trudng hop Dai hoi nha du turcd quyét dinh khic.
f) Chi duoc téi ty quyén cho t6 chirc khac dap umg tiéu chi lya chon clia Dai h01 nha dau tu,

thye hién viéc quan 1y bat ddng sn sau khi dd duge Ban dai dién quy, Cong ty quan ly
qu§ chép thuin. Viéc uy quyén khéng lam giam trach nhiém hoic thay ddi trach nhiém
ctia Té chite cung cdp dich vu quan Iy bét ddng san. T6 chirc quan 1y bét ddng san phai
chiu hodn todn trdch nhiém vé tai chinh va phép ly phat sinh tir viéc ty quyén;

Didu 44. Hoat ddng ciia Td chiic quin ly bit dong san
Sau khi duge Iya chon va ky hop ddng cung cp dich vu, TS chirc quan ly bt dong sin
tudn thil cac quy dinh néu tai hop dong quan ly bat ddng san va cdc quy dinh khéc ctia phdp
luat.

Piéu 45. Cic quy dinh khéc vé TS chitc quin ly bit dgng sin

Céc quy dinh dbi voi TS chitc quan ly bét ddng san cé thé dugc thay dbi, bd sung va s&
droc cu thé héa trong hop ddng dich vu quéan ly bat dong san.
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CHUONG X: KIEM TOAN, KE TOAN VA CHE PQ BAO CAO

Pidu 46. Tiéu chuiin lya chon va thay d8i cong ty kiém todn

Cong ty kidm toan duoe lwa chon phai duge thanh lap, hoat dong phu hop v6i quy dinh
ciia phép luft va phai nim trong danh séch cic cong ty kidm toan dugc phép kiém toan
quy dai chiing do co quan Nha nude c6 thdm quyén chép thudn va khéng dugc [ ngudi
¢6 lién quan clia Cong ty quan 1y quy va Ngan hang giam sat. Nam d4u tién, cong ty
kiém toan ctia Quy sé dugce Cong ty quan ly quy d& cir dé Dai hoi nha dAu tu théng qua.
Céc nam sau dé, Pai hoi nha déu tu uy quyén cho Ban dai dién quy thong qua viée lua
chon cong ty kiém toan. Cong ty quén ly quy s& d& xuit v6i Ban dai dién quy it nhét
(02) cong ty kiém todn dé kiém toan cho Quy.

Pidu 47. Nim tai chinh

Niim tii chinh 12 mudi hai théng tinh tir diu ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12
nim dwong lich hang ndm. Nam tai chinh déu tién cua Quy sé duoc tinh tir ngay Quy
duge UBCKNN cép gidy chimg nhén l4p qu§/gidy phép thanh 1ap va hoat dong cho dén
hét ngay 31 thang 12 cia ndm d6.

Pitu 48. Ché a6 ké todn

Quy s€ 4p dung ché d6 ké toan Viét Nam va tuén thu céc quy dinh khac lién quan t61
cOng téc ké toan cho Quy do céc co quan ¢6 thim quyén quy dinh.

Diéu 49. Bdo cdo tii chinh .

49.1

49.2

49.3

Cong ty quan 1y qu§ cd trach nhig¢m duy tri s& séch ké toan va chuén bi bdo céo tai chinh
cho Quy. Céng ty quan Iy quy co thé iy quyén cho mdt nha cung cdp dich vu dé thuc
hién cong viéc nay. Moi s6 sich ké toan va bdo cdo tai chinh ctia Quy sé duge luu tai

- van phong clia Cong ty quén 1y qu§f hoic ctia nha cung cép dich vu ma Cong ty quan Iy

quy uy quyén. Ban dai dién quy c6 quyén kiém tra bét k¥ bio cdo, sb sach ké todn, hodc
tai liéu nao clia Quy. _ '

Bao céo tai chinh trinh bay trudc Pai hdi nha diu tu s& do Ban giam ddc Cong ty quéan
1y quy ky va Chu tich Ban dai dién quy thay méat cho Ban dai dién quy phé duyét. Cac
bio cdo ciia Cong ty kiém todn va ciia Ban dai dién quy, néu cé, s& dugc dinh kém clung
céc bao céo tai chinh. Céc bdo cdo ndy s& dugc trinh bay tai Dai hoi nha ddu tir va bét
ctr nha diu tir ndo cfing c6 thé xem céc bao cdo do.

T4t ca cdc bao cédo tai chinh hang ndm da dwge kiém toan cling v6i béo céo kiém todn
dac 1ap bao gdm moi tai liéu bude phai dinh kém khac theo yéu ciu clia phap ludt s&
duoc trinh bay tai Pai hoi nha dAu tr va cong bd cong khai trén website ciia Cong ty
quén 1y qu§f dé nha dAu tu ¢6 thé tham khio.

Didu 50. Béo cdo khdc

Cong ty quan Iy qu§ phai tuén thi cac quy dinh cla. UBCKNN vé ché d§ bdo cdo va
Cong bb thong tin lién quan dén cac hoat dong cia Quy.

44



CHUONG XI: PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI TAI SAN RONG

i

Pidu 51. X4c dinh Gi4 tri tai sin rong ciia Quy

51.1

51.2

51.3

Céng ty quan 1y quy phai x4y dung s tay dinh gi4 dé 4p dung mot cach théng nhét trong
hoat dong quén 1y tai san cta Quy. Cong ty quén ly quf co trach nhiém xac dinh Gi4 tri
tai san rong cta Qu¥, gid trj tai san rong trén mdt Ching ch1 qu¥ tudn thu quy dinh cha
phap luat va Pidu 1é quf. Cong ty quan ly quy duge uy quyen cho Ngéin hang gidm sat,
18 chirc ¢6 chie ning dinh gia bat dong san, khong phai 12 td chirc dinh gia doc 14p dé
xéc dinh Gia tri tai san rong cia Quy bét dong san.

Coéng ty Quan Ly Quy co thé tiy quyén cho cho ngén hang gidm xéc dinh gia trf tai sin
rong, gia tri tai san rong trén mdt chimg chi quy. Trong trudng hop nay, cdng ty quan ly
qu¥ va ngan hang gidm sat phai ¢o co ché va quy trinh @i chiéu, soat xét, kiém tra,
gidm st bao dam hoat ddng x4c dinh gid trj tai san rong duoc tinh chinh xéc va phi
hop Diéu 18 qu¥, sb tay dinh gid va cdc quy dinh cia phép luat.

Gia tri tai san rong cta Quy phai dugce xic dinh dinh ky t6i thiéu mét tudn mét 1an va
phai dugce cong bb cong khai theo quy dinh vé cong bd thong tin trén thi trudng chimg
khoan ciia Bé Tai chinh va c6 gid trj cho dén khi c6 théng bao moi.

Diéu 52. Nguyén tic, quy trinh va phwong phdp xdc dinh Gid tri tai sin rong ciia Quy

52.1 Phuong phap xdc dinh NAV cia Quy va NAV trén mét chung chi quy s& duge ghi 6
trong sb tay dinh gia va s& tun thi phap lut va thong 1§ qudc t& t6t nhit. 86 tay dinh
gla phai du'orc Ngan hang gidm sat xdc nhén va Ban dai dién qu§ phé chuén. Nhirng thay
d6i trong s tay dinh gia phai dugc Ngan hang gidm sat xem xét trude khi dé trinh cho
Ban dai dién quy phé duyét.

52.2 Cong ty quan 1y qu§ s& thanh 14p hoi ddng dinh gid dé x4c dinh gia hop 1y trong nhimg
trudng hop so tay dinh gid khong quy dinh hodc khong xéc dinh 18 rang.

52.3 Phuong phap xdc dinh NAV cta Quy dwoc xdy dung dya trén s6 tay dinh gid véi chi
tiét nhur sau:

A. Gia trj thi truong /Gi4 tri hop 1y cda tai sin:
STT Loai tai sin Nguyén tic dinh gi4 giao dich trén thi truong
Tién va cic khodn twong duwong tidn, céng cu thi trwdong tién té

1 Tién (VND) Sé du tién mat tai ngay truée Ngay dinh gid.

2 | Ngoaité Gid tri quy déi ra VND theo ty gi4 hién hanh tai céc t6
chic tin dung dwge phép kinh doanh ngoai hoi tai ngay
trude Ngay dinh gid.

3 Tién giri ky han Gié trf tién giri cdng 1di chura duge thanh todn tinh t6i ngay
trude Ngay dinh gia.

4 Tin phiéu kho bac, | Giamuacdng véildi Ly ké tinh t61 ngay trieéc Ngay dinh

chitng chi tién giri c6 thé | gid.
chuyén nhugng, va cic
cdng cu thi trudng tién
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| té khac -
Trai phiéu

5 Tréi phiéu niém yét — (@4 yét binh quén trén hé théng giao dich hodc tén
goi khéc, tiy thude vao quy dinh ndi bo clia S& giao
dich chimg kho4n tai ngay co6 giao dich gin nhat tru6e
ngay dinh gia cong l4i liy ké;
—  Trudng hop khong cd giao dich nhidu hon 15 ngay
tinh dén ngdy dinh gi4, [ mdt trong céc muc gia sau:
+ (Gia mua cong 131 1y ké; hogc
+ Ménh gi4 cong 14 liiy ké; hodc
+ (3id x4c dinh theo phuong phép dé dugc ban dai dién
quy chép thuin.

6 Trai phidu khéng niém | — Gid yét (néu c6) trén cac hé théng bdo gia cong 14i
yet suat cuong phiéu tinh t6i ngdy trude Ngay dinh gid;

: hoic
+ Gia mua cdng ldi Ity ké; hoic
+ Meénh gi cOng lai liiy ké; hogic
+ Gi4 x4c dinh theo phuong phap khéc dd dugc
Ban dai dién quy chip thun.
C& phiéu

7 | Cé phidu niém yét trén |- Gi4 dong cira (hodc tén goi khédc theo quy ché ctia S&
S¢ Giao dich Chimg giao dich chitng khoan) cia ngay c6 giao dich gén nhét
khodn thanh phé Hb Chi | truéc ngay dinh gid;

Minh - Trudmg hop khong cé giao dich nhidu hon 15 ngdy tinh
dén ngay dinh gia, 1a mot trong cac mife gia sauw:
+ Gi4 tri sb séch; hodic
+ (Gi4 mua; hodc
+ Gid xdc dinh theo phuong phip d4 duoc Ban Dai Dién
Quy chip thuin.

8 ch phiéu nidm vét trén |- Giéa déng cira (hodc tén goi khac theo quy ché cua So
S¢ Giao dich Chimg | gia0 dich chirg khoén) clia ngay 6 giao dich gin nhét
khoan Ha Néi trudc ngay dinh gia;

- Trudng hop khong c6 giao dich hon 15 ngay tmh dén
ngay dinh gid, & mgt trong cac mirc gia sau:

+ Gid trj b sach; hodic

+ Gi4d mua; hodc

+ Gié xdc dinh theo phwong phap d4 dugce Ban Dai Dién
Quy chép thuén,
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9 cd phiéu ciia Cong ty dai | - Gié4 d6ng cira (hodc tén goi khac theo quy ché E:ﬁa- Sc:r
ching déng ky giao djch giao dich chimg khodn) cua ngay cé giao dich gédn nhat
trén hé théng UpCom trude ngay dinh gia;

- Trudng hop khong ¢é giao dich nhiéu hon 15 ngay tinh
dén ngay dinh gi4, 12 mot trong cac mirc gid sau:
+ Gi4 tri sb séch; hoic
+ Gia mua; hoéic
+ Gié xde dinh theo phuong phép d dugc Ban Pai Dién
Qu¥ chip thuén.
10 C phiéu bj dinh chi | Lamdt trong cdc mirc gid sau:

giao dich, hofc hiy + Gté trj sb sdch; hoc

niém yét hodc hiy + Meénh gig; hodc

ding ky giao dich + Giéd xdc dinh theo phuong phdp khic da dugc

Ban dai dién qu¥ chap thuén.

11 | Cé phibu cia td chirc | La mot trong cdc mitc gid sau:
trong tinh trang gidi thé, | _ T4m muoi phin trim (80%) gi4 tri thanh Iy ctia c6
phd san phiéu dé tai ngy 14p bang c4n déi ké toan gén nhét trude

Ngay dinh gi4; hodc
— Gia xdc dinh theo phuong phap khic di dugc Ban
dai dién quy chép thuén.

12 | Cé phin, phin vbn g6p | Lamdt trong cdc mirc gid sau:
khéc —  Gi4 tri sb sach; hoic

— (i mua/gié tri vbn gép; hoic
— Gi4 x4c dinh theo phuong phap khéac d4 duge Ban
dai dién quy chép thuin.

Chitng kho:in phai sinh

13 Chimmg khoan phai Gia déng cira tai ngay giao dich trudce gén nhit trude

sinh niém yét Ngay dinh gia.

14 Chimg khodn phai Gi4 xac dinh theo phuong phép khéc d3 dugc Ban dai

sinh niém yét khong dién quy chip thuan.
¢6 giao dich trong
vong 2 tudn trd 1én

Bét ddng sin va cdc tai san khac _

15 Bét dong san Gi4 duge xAc dinh boi TS chitc dinh gia tai thoi diém

gAn nhét.

16 Céc tai san dugc phép Gi4 xac dinh theo phuong phép khdc dd dugc Ban dai

dAu t khac dién quy chép thuan.

Ghi chu:
_ Lai lity ké 1a: khodn Idi tinh tix théi diém trd 16i gdn nhdt t6i thoi diém trude Ngay dinh
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gid;

Gid tri s6 sdch (book value) ciia mét cé phiéu dugc xdc dinh trén co 56 bdo cdo tai
chinh gc‘fn nhat di duoc kiém todn hodc sodt xét;

Té chite dinh gid dwoc lwa chon hé théng bdo gid trdi phiéu
(Reuters/Bloomberg/VNBF...) dé tham khdo.

Tai phdn nay, ngay dugc hiéu 1a ngay theo lich.

B. Gia tri cam két tir cdc hop dbdng phai sinh:

bl)  Gi4 trj cam két (global exposure) la gid tri quy ddi ra tién ma Qu¥ 1 bén co
nghita vu phai thre hién hop déng. Gid trj cam két duoc xdc dinh trén co s& gid tri thi
trudng ciia tai san co @, rii ro thanh todn, bién dong thi trudng va thoi gian can thiét
& thanh 1y vi thé.

b2)  Khi tinh gid tri cam két, Céng ty quan ly qu¥ duoc ap dung:

Nguyén téc bl trir rong vi thé phéi sinh (trai chidu) d6i 'véi cing mot chimg khoén co
s&, vi dy vi thé mua quyén chon mua ching khoan XYZ lam giam bét (bt trl) gid tri
cam két tir vi thé ban quyén chon mua chimg khodn XYZ;

Nguyén tic bil trlr rdng vi thé phai sinh va vi thé giao ngay ciia cing mdt chirng khodn,
vi du vi thé mua (ndm giif) chirng khodn XYZ bt trir (lim gidm bot) gia tri cam két phat
sinh tir vi thé ban quyén chon mua chimg khodn XYZ;

" Cée nguyén téc khéc theo théng 18 qudc té, bio dam quan trj dugc rui ro.
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STT,

Loai tai san

Gla trj cam ket

Quyén chon c¢b phidu
(mua quyén chon bén,
ban quyén chon ban,
ban quyén chon mua)

Gia tr th1 trudng cha v1 thé quyen chon! diéu chmh
béi hé sb delta cia quyén chon = sé hgp ddng x khéi
lugng ¢b phiéu trén mdi hop dong x gid thi truomg
hién tai cia cd phiéu x hé sb delta?

Quyén chon trai phiéu
(mua quyén chon ban,
ban quyén chon ban,
bén quyén chon mua)

Gi tri thi truomg cta vi thé quyén chon 3 diéu chinh
boi hé s6 delta ciia quyén chon=sd hgp dong x ménh
gia x gia thi trudng hién tai cla trai phieu x hé s6
delta

Hop déng tuong lai chi
56

Gi tri thi trudmg cia vi thé twong lai = sb hgp ddng
x gié tri tinth trén mot diém chi sb x muc chi sb hién
tai

Hop ddng twong lai tréi
phiéu

Gi4 trj thi truomg cta vi thé trong lai = s6 hop ddng
x gi4 tri ciia hop dong tinh theo ménh gia (notional)
x gié tri thi trrong cla trai phiéu ré nhét c6 thé chuyén
giao

Céc hop dbng khéc

Theo md hinh do Céng ty quén Iy qu¥ lwa chon, théng
nhit cing Ngén hang giam sat, va dugc Ban dai dién
qu¥ chép thuin

*Néu qu ném vj thé mua (long position), gid tri thi trudng c6 thé dugc diéu chinh ting thém chi
phi mua quyén chon (premiumy).
2 H& s delta 1a dao ham béc nhit ciia gia quyén chon dbi véi gid ching khoén co s¢. Trong truéng
hop don gian, hé s6 delta c6 thé coi bing 1. Trong céc trudng hop quyen chon phirc tap, hé s
delta do Cdng ty quén ly qu¥ xac dinh sau khi d4 dugc Ban dai dién quy chap thudn.

*Néu Quy nam vi thé mua (long position), gi4 tri thi trudng cb thé dugc diéu chinh ting thém chi

phi mua quyén chon (premium).
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C. Cic phuong phap djnh gid bit dfng sin

cl)  Phuong phap so sinh truc tiép:

. La phuong phap xdc dinh gia trén co s¢ céc mitc gi4 bt ddng san thuc té da chuyén
nhugng ciia bit.dong san tuong ty trén thi trudng trong diéu kién binh thuong theo quy
dinh clia phap luat dét dai.

c2)  Phuong phdp thu nhép:

Phuong phap thu nhép chi 4p dyng dé dinh gia cho cac loai bét dong sin xac dinh dirge
cac khoan thu nhip mang lai tu bat dong san.

¢3)  Phuong phap chiét trir:

La phuong phép xéac dinh gid dt ciia thira dAt c6 tai san gén lién véi d4t bing céch loai
trir phén gia tri tai san gfin lién v6i dét ra khot téng gia tri bit dong san (bao gdm gi4 tri
ctia d4t va gia tri cia tai sdn gén lién véi dét). Phuong phdp chiét trir duge 4p dung trong
truong hop khong c6 da sb liéu vé gia thi truong cla cdc thira dét tréng tuong tu aé ap
dung phuong phép so sinh trirc tiép, trong khi ¢o6 thé thu nhép sb liéu vé gia thi trudmg
ciiar cde thita dét ¢6 tai san gén lidn voi dét tuong tr voi thira dét cin x4c dinh gia.

c4)  Phuong phap thing du: : ,

La phuong phép xéc dinh gia dit cia thira dét tréng ¢6 tiém nang phét trién theo quy
hoach hogic dugc phép chuyén d6i myc.dich st dung dé str dung t6t nhét bing céch loai
trir phén chi phi ugc tinh d8 tao ra su phat trién ra khoi tbng gia tri phat trién gia dinh
cla bét dong san. Phuong phap thing du duge ap dung dé x4c-dinh gid d4t cta céc thira
34t trbéng c6 tiém ning phat trién do thay ddi quy hoach hoidc do chuyén muc dich sur
dung dét trong khi khong c6 gid chuyén nhugng quyén str dung d4t tuong tu trén thi
trrdmg dé &p dung phuong phép so sdnh tryc tiép.

C5)  Céc phuong phép khédc ph hep vdi bit dong san cu thé dugce Ban dai dién quy
chip thuin.
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CHUONG XII: PHAT HANH THEM CHUNG CHI QUY, TANG GIAM VON BIEU LE
Didu 53. Phit hanh thém Chirng chi quy

53.1

53.2

53.3

Qu¥ c6 thé ting vén bing cach goi thém vén tir nha dau tu théng qua phat hanh quyén
mua Chung chi qu§. Quyén mua Chimg chi quy duge phép chuyén nhuong. Truong
hop nha diu tu hién hiru khong thuc hién quyén mua Chimg chi qu¥, cong ty quén Iy
qu¥ dugce chao ban phan Chiing chi quy con du cho cac nha dau tur khic.

Quy cling cé thé ting vbn bing cach phat hanh Chiing chi quy dé tang vén cho nha diu
tir gop von bing bét déng san.

Viéc chao ban, phat hanh Ching chi quy dé tang vbn phai tun thi céc quy dinh phép
luét ¢ lién quan.

Phuong 4n phét hanh thém Chang chi qu§ cu thé ciia mdi dot phat hanh s& do Pai hoi
nha diu tir quyét dinh.

Diéu 54. Phin chia Igi nhuén ciia Quy

54.1

54.2

54.3

54.4

Quy dau tur bat dong san phai str dung ti thidu 90% loi nhuén thuc hién trong nim dé
chi tra loi tirc cho nha dau tir.

Quy¥ thuc hién chia loi tire bing tién hodc ching chi quy. Ti thiu 15 ngay trude khi phan
phéi loi tire, cOng ty quan 1y qui phai théng bao dén nha dau tu biing phrong thirc dé bao
dam dén duoc dia chi lién lac hodc thu dién tir d3 déng ky. Thong bao phai bao gdm tbi
thidu céc ndi dung theo mAu quy dinh tai Phu luc VII ban hanh kém theo Théng tir sb
98/2020/TT-BTC ngiy 16 thang 11 nim 2020 ctia Bo truémg Bo Tai chinh.

Viée chi tra loi tiic qu§ bao dam nguyén tic:

a) Loi tirc phan phéi cho nha déu tu duoc 14y tir ngudn loi nhudn trong ki hoic lgi nhugn

lity ké sau khi qu§ d& hoan tAt moi nghia vu thué, tai chinh theo quy dinh phép luat;

b) Mikc chi tra lgi tirc phai phit hop véi chinh sach phén phéi lgi nhuén clia quy quy dinh

tai Piéu 18 quy va drgc Pai hoi nha d4u tr thong qua;

c) Sau khi clii tra, quy vin phai ddm bao ¢6 ngudn vén ¢é thanh toan di cc khodn ng,

nghia vy tai sn khac dén han va gid tri tai sin rong qu§ sau khi chi tra 1¢i tire phai khong
thip hon 50 ty ddng;

d) Trudmg hop phan phéi lgi tire bing chiing chi quf, qu¥ phai c¢é di ngudn vbn dbi tmg tir

loi nhuan sau thué chua phan phéi cin ci trén bdo cdo tai chinh ky gan nhit di duoc
kiém toan hoic so4t xét.
Théng tin vé hoat dong phan chia Igi nhuén cua quy déd thyc hién pha1 dugce cép nhit

tai Ban cdo bach stra dbi, bd sung.
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CHUONG XIII: HOP NHAT, SAP NHAP QUY

Pidu 55. C4c diéu ki¢n va nguyén tic thue hién hep nhit, sap nhip véi quy diu tw bit
d¢ng san khac
55.1 Quy Téi thidu 30 ngay trudc ngay hop Dai hoi nha diu tr, cong ty quan ly qu§ phai cung
cip cho nha dAu tr céc tai liéu lién quan i viéc hop nhét, sap nhép bao gébm:
a) Phuong én hop nhét, sép nhép;
b) Du thao hop dbng hop nhit, sap nhip;
¢) Béo ¢do tai chinh ndm di duge kiém todn, cac bdo c4o tai chinh quy cia tit ca cac qu¥ bj
hop nhét, bi sip nhép t6i quy gin nhét; .

d) Dy thao Didu 1¢ quy, Ban céo bach (néu c6), Ban céo bach tém tht (nu c6) clia quff hop
nhét, quy nhén sdp nhap.

55.2  Trong thoi han muoi (10) ngay, ké tir ngay Dai hoi nha dAu tu théng qua quyét dinh hop
nhét, sap nhip, cong ty quan Iy quy phai thong bao vé quyét dinh hop nhét, sép nhap qu§
cho céac chil no. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc théng bdo, chﬁ-nq cd quyé“:n
yéu ciu quy thanh toan céc khoan phai tra. Qua thoi han néu trén, cong ty quan ly quy
khéng nhéin dugc yéu cAu tir cac chil ng, nghia vu thanh toan s& do quy hop nhét, nhin sép
nhép thue hién.

55.3 Trudmg hop cac quf bj hop nhit, bj sdp nhép dugc quan 1y bdi cling mgt cong ty quan ly

_qu¥, moi chi phi dich vu tu vén phép 1y, chi phi hanh chinh va cic dich vu khéac lién quan
. 61 viée hop nhét, sép nhip qu¥ khong duge hach toén vao chi phi cia quy, trir trudng hop
Dai hoi nha diu fr c6 quyét dinh khéc.

554 Cong ty quan Iy quy, Ban dai dién quy c6 trach nhiém:

a) Cung cip ddy du, kip thoi, chinh xéc, trung thyc thong tin v& qu4 trinh hop nhét, sép nhip

- cho nha dau tu; '

b) Quyén lgi, nghia vy dwoc giai quyét theo thoa thuin gifra céc bén ¢6 lién quan theo
nguyén tic tr nguyén va pht hgp véi quy dinh cta phap luat;

¢) Thanh toan cc khoan no ctia quy cho chi ng theo yéu ciu ciia chi ng. Viée thanh todn

_ phai hoan tht chim nhét tai ngay Gidy chimng nhan dng ky 14p quy clia quy hinh thanh
sau hop nhét, sép nhép c6 hidu luc d6i v6i cac chil ng yéu cdu quy thanh toan theo ding
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Piéu 56. Trinh tu, thi tuc hep nhit, sap nhip véi quy diu tw bit ddng san khic
Céng ty quan 1y quy, Ban dai dién quy phai tuén tha ddy di cac quy dinh vé& trach
nhigém, trinh ti, tha tuc hop nhét, sap nhép qu§ diu tu bit dong san theo quy dinh cia
phap luét.

56.1. Ngay hop nhét, ngay sép nhap 13 ngay cac Pai hoi nha dAu tur théng qua quyét dinh hop
nhét, sép nhap. K& tir ngay Uy ban Chimg khodn Nha nuéc ra Quyét dinh hop nhat, sap
nhép, céng ty quin ly qu¥, ngén hang luu ky, ngan hang giam sat (néu c6) c6 trach
nhiém:
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a) Tiép nhén ban giao toan bd sb sach, chimg tir, danh muc chimg khodn va céc tai san khéc
kém céc tai lidu khac c6 lién quan tdi qu¥ bi hop nhét, bi sép nhép;

b) Bao dam quy hop nhit, sap nhip t1ep nhan, ké thira toan bd céc quyen va lgi ich hop
phép, chiu trach nhiém vé cac nghla vu tai chinh, cic khoan no, gorn ca no thué, nghia vu
tai chinh déi voi Nha nude; tiép tuc thyuc hién cac hop dbng kinh té cia cdc quy bi hop

nhét, bi sap nhép;

¢) Hoan tht thit tuc déing ky s& hitu cho quy hop nhét, sip nhap céc tai sin tiép nhén tir cdc
qu¥ bi hop nhét, bi sép nhép theo quy dinh phép ludt c6 lién quan;

d) Dai dién cho quf hop nhét, nhin sip nhép thyc hién céc nghia vy ciia quy theo quy dinh
ctia phap [uét c6 lién quan.

56.2. Ty thudc vao didu khoan hop ddng hop nhét, sap nhap, phuong 4n hop nhét, sép nhap,
quy c6 thé chuyén déi chimg chi quy két hop thanh toan bing tién. Gid tri khoan thanh
todn bing tién cho mdt chimg chi quy khéng vugt qua 10% gi tri tai sin rong trén mét
chitng chi quy tinh tai ngay hop nhét, ngdy sap nhap.

56.3. Trong thoi han 07 ngay lam viée k& tir ngay hop nhét, sap nhap, cong ty quan Iy quy
cong bb thong tin vé viéc hop nhét, sép nhap. Noi dung cdng bd thong tin bao gdm:

a) Ngay hop nhét, ngay sap nhép;

b) Nguyén tic x4c dinh gi4 tri tai san rong trén mét chung chi quy bi hop nhét, b sap nhap
tai ngiy hop nhét, ngdy sép nhap, 1y 18 chuyén d6i chimg chi qu¥; ty 1€ thanh todn bang

tién trén mdt chimg chi quy (néu cd).
56.4. K& tir thoi diém Gidy ching nhan ding ky 1ap qu§ ctia quy hinh thanh sau hop nhét, sép
- nhép cé hiéu lye:
4) Qu§ bi hop nbét, bi sap nhép chdm dit tn tai, ddng thoi quff hop nhét, nhén sép nhép ké
thira toan bd tai san, no, quyén, lgi ich hop phap va cac nghfa vu khdc clia cdc quy bi hop
nhét, bi sép nhap;

b) Nha dau fu clia cdc qui bi hop nhét, bi sap nhap duge nhén tai san dudi dang chu'ng chi
cta qu¥ hop nhét, nhin sap nhip theo ty 1é chuyén ddi x4c dinh tai ngay hop nhét, ngay

s&p nhép;
¢) Chimg chi qu¥ bi hgp nhét, bi sap nhap bj hity.
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: CHUONG XIV: GIAI THE VA THANH LY TAI SAN QUY
Piéu 57. Giai thé Quy
57.1 Dai hoi nha ddu tr théng nhit ngay giai thé quy. K& tir ngay giai thé quy, cong ty quan Iy
quy, ngén hang luu ky, ngén hang gidm sét (néu co) khong dugc:
a) Thure hién cac hoat dong dau tu, giao dich mua cac tai san cho qu¥;

b) Chuyén céc khoan ng khdng cé bio dam thanh céc khoan no c6 bdo dam bing tai san cia
quy;
¢) Tang, cho tai san cla qu§ cho td chirc, ¢4 nhin khéc;

d) Thanh toan hop ddng trong d6 gia tri phén nghia vy ctia quy 16n hon gia tri phan nghfa vy
ctia bén kia hogc thanh todn ng cho cac chi ng dbng thoi 14 bén no clia quy ma khong
thue hién bu trir;

@) Thue hién céc giao dich khac véi myc dich tau tan tai sdn ca quy.

57.2 Tai san cia quy dang giai thé bao gbm:
a) Tai sdn va quyén vé tai san ma quy c6 tai thoi diém quy bude phai giai thé;

b) Céac khoan lgi nhuin, cic tai san va cc quyén vé tai san ma quy s& co do viée thuc hién
céc giao dich dugc xéc 1ap trude thoi digm quy bude phai giai the; :

c) Tai san 1a vt bao ddm thyc hién nghia vu cta qu¥. Truong hop thanh todn tai san la vt
bao dam dugc trd cho céc chu ng ¢6 bao déam, néu gia tri clia vit bao dam vugt qua khoan
no ¢6 bao dim phai thanh toén thi phin vuot quéa d6 1a tai sén cla quy.

57.3 Dai hoi nha dau t chi dinh mdt cdng ty kidm to4n dugc chép thuén kiém todn cho don vi
¢6 loi ich céng ching hoic duy tri Ban dai dién quy dwong nhiém dé thuc hién kiém tra,

: danh gid, gidm st qué trinh thanh Iy va phéan phéi tai san quy.

57.4 Cong ty quan Iy quy hodc ngan hang hru k¥, ngén hang giam sét (trong trudmg hop khong
c6 cong ty quan 1y qu¥) chiu trach nhiém thuc hién vige thanh ly, phin chia tai sén cho nha
tAu tur theo phuong 4n d& duge Pai hoi nha déu tu théng qua. Thoi han thanh 1y tai san,
phén chia tai san cho nha d4u tir thuc hién theo phuong 4n giat thé nhung khéng qua 02
nim ké tir ngdy giai thé quy. Qud han néu trén, cong ty quan ly quy, ngén hang hru ky,
ngin hang gidm sat (néu c6) thuc hién hoan tra danh muyc cho nha déu tir theo quy dinh tai
khoén 6 Piéu nay. Trong thoi gian quf dang thanh ly tai san dé piai thé, gia dich vy quan
1y, gid dich vu gidm sat va cdc chi phi khac duoe thu theo bidu gia dich vu da dugc Dai hoi

‘nha déu tu théng qua.

57.5 Céng ty quan Iy quy, ngén hang luu ky, ngén hang giam sat (néu c6) khi thye hién thanh
1y tai san cta quy phai bao dam:

2) D1 véi chimg khoén niém yét, ding ky giao dich phai thyc hién thong qua hé théng
giao dich clra 8& giao dich ching khoan;
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57.6

577

57.8

57.9

b) P4i v6i tai san khdng phai Ja ching khodn niém yét, diing ky giao dich phai dugc sy
chép thuan ctia td chire kidm toan ddc lap hoic Ban dai dién quy theo quy dinh tai khoan
3 Pidu nay.

Coéng ty quan ly quy, ngén hang luu k¥, ngin hang gidm sat (néu c6) hoan tra danh muc
clia quy cho nha ddu tu trong (mg véi ty 1& s& hitu ctia nha ddu tu. Viée hoan tra danh myc

cho nha diu tu phai dim bio nguyén téc:
a) Quy dam bao thanh toan cac nghla vu theo quy dinh va thi tur tai diém a, b khoan 4 Piéu
104 Luét ching khoan;

b) Danh muc hoan tra cho nha dAu tu phai day du céc loai tai sin, co cAu theo danh muc
cia qu¥;

¢) Trong trudng hop 1a chimg khoan dang ky, luu ky tdp trung, viée chuyén giao tai san
cho nha dau tu dugc cdng ty quan 1y quy, ngin hang luu k¥, ngdn hang gidm sét (néu cd)
thyc hién theo hudng dan cita Tong cong ty luu ky va bit trir chimg khoan Viét Nam.

Trudng hop 1a cac tai san pha1 ding ky s& hitu khéc, cong ty quan ly quy, ngan hang luu
k¥, ngin hang glam sat (néu co) co trach nhiém yéu céu t§ chirc tiép nhan vén ddu tur, t6
chirc phat hanh, t chirc quan 1y sb cb dong ding ky s hitu tai san cho nha dAu fir. Viée
hoan tra hoan tAt khi nha déu tu 48 dugc dang ky sé hitu tai san.

Két qua thanh ly tai san clia qu§ phai dugc xdc nhén béi ngén hang lrru ky, ngdn hang gidm
sat (néu co), cbng ty quan Iy qu¥ va thong qua béi td chirc kiém toan doc 1ap hodic Ban dai
dién qu¥ (néu c6) thuc hién viéc gidm st qua trinh thanh Iy tai sén.

K2 tir ngay giai thé cho dén khi hoan tit giai thé quy, dinh ky hang thang, cdng ty quan ly
quy phai bao céo Uy ban chirg khodn Nha nuée va cung cép cho nha ddu tu v8 gié tri tai
san rong, bao cdo v& tai san va danh muc dau tir ciia qu§ theo mau quy dinh tai Phu luc IX,
Phy lyc X ban hanh kém theo Théng tu 6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020
ciia Bo trirdng Bo Tai chinh.

Coéng ty quan 1y quy, ngén hang luu ky, ngan hang gidm sat (néu c6) va chc td chire, cd
nhén c6 lién quan phai chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c, trung thuc va day di clta hd so
bao cao két qua giai thé. Trudng hop hé so bio cdo két qua giai thé khong chinh xdc hoic
¢6 tai lidu gia mao, cong ty quan 1y quf, ngin hang lueu ky, ngén hang gidm sat (méu co),
cac td chitc, cd nhin cb lién quan phai lién déi chiu trach nhiém thanh toén sb ng chua
thanh toan va chiu trach nhiém ca nhén truée phap luit v& nhitng hé qua phét sinh trong
thdi han 05 nim ké tir ngiy béo céo két qua giai thé dén Uy ban Chimg khodn Nha nuéc.

Piéu 58. Thanh Iy tai sin Quy khi gidi thé

Trong qua trinh giai thé qu¥, khi ban thanh 1y tai sn ctia qu phai tuéin tha quy dinh vé

giao dich mua, ban tai san cho quy dAu tu bit dong san tai Ppidu 13 Diéu 18 nay nay.
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CHUONG XV: GIA DICH VU PHAT HANH, THU NHAP VA CHI PHI HOAT PONG

Pidu 59. Gi4 dich vu phit hanh Chiing chi quy

Gid dich vu phat hanh chitmg chi quy du tir bt déng sén ln dAu ra cong ching 1a 0%.
Gia dich vu phat hanh thém chimg chi qu¥ dé tang vén s& do Cong ty quan ly Quy 4n dinh

trong timg dot phat hanh thém chitng chi quf nhung khéng vugt qua 2% gia trj 1énh mua.

Pidu 60. Thu nhip cita Quy

Quf c6 thé cc’).nhfrng khoan thu nhép sau:

- Thu nhép tir cho thug, kinh doanh bét ddng san.

_ L&i/13 tir viéc thanh ly, ban bt dong san.

_ Lo nhuan tir chimg khoan (cb tirc, trai tire, 1ai diu tu chimg khodn ...).
. Céc doanh thu khéc (phi, 15 tidn gir ...) theo quy dinh ciia phép luat.

Didu 61. Gi4 dich vu quén Iy Quy

61.1

61.2

61.3

Gi4 dich vu quan ly dwgce tinh vao mdi k¥ dinh gia dua trén NAV tai ngdy trude Ngay
dinh gia va dugc thanh todn hang théng cho Cong ty quan ly quy. Sé tién gid dich vu tra
hang thang la tdng sb tidn dugc tinh (trich 14p) cho cac ky dinh gid thue hién trong thang,.
Gié dich vu quan 1y 1a mot phdy nim phén trdm (1,5%) NAV/ndm va c6 thé thay déi khi
duoc Pai hdi nha déu tu phé duyét, tuy nhién s& khong vuot qua quy dinh cia Phap ludt.
Phu hop véi quy dinh ctia phap ludt, trong moi trudng hop, Gia dich vu quan Iy nhu néu
tai Pidu nay s& tudn thi cdc mic t8i da theo yéu céu cua phép luat.

Pidu 62. Gia dich vu lwu ky, gidm sat va giao dich

62.1

62.2

62.3

624

Gi4 dich vy luu ky, gidm st duoc trd cho Ngin hang gidm sdt va [uu ky dé cung clp
dich vu ngan hang gidm sét, luu ky cho Quy. Gia dich vu drge tinh vao mdi k¥ dinh gid
dua trén NAV tai ngay truéc Ngay dinh gid va duge tra hang thang. S6 tién gia dich vu
tra hang thdng 13 téng s tién duoc tinh (trich 18p) cho cdc ky dinh gia thuc hién trong
thang. _

Gia dich vu luu k¥ 12 0,04%*NAV/nm vi thip nhit 14 mudi triéu (10.000.000) ddng/
thing.

Mitc gia dich vu trén chua bao gdm cdc chi phi ngoai thdng thudng nhu chi phi thanh toan
cho trung tAm luu ky, chi phi phap 1y, clii phi tem thu, v.v....

Gia dich vy gidm sat la 0,01%*NAV/nim, dugc tra hang thing va khong c6 mirc quy
dinh tbi thiéu. ' o,

Gia dich vu giao dich chitng khoén 12 0,03% gia tri giao dich dbi voi giao dich cb phiéu
niém yét/ding ky giao dich va mdt trim nghin (100.000) ddng/ giao dich di véi chimg
khoén chua niém yét/ding ky giao dich va céc tai san khac.

Céc loai gia dich vu néu tai Diéu nay chua bao gbm thué gia trj gia tang (néu cé).

56



Pidu 63. Phi/Gi4 dich vu trd cho T4 chiic quin Iy b4t djng sin

Phi/Gia dich vu phai trd cho T chirc quan ly bit dong san s& phu thudc vao két qua lya
chon va dam phén véi T chirc quan ly bt dong san vi duge quy dinh chi tiét trong h0'p

ddng dich vu quan ly bt ddng sin dugc ky Két.

Diéu 64. Chi phi khic

64.1

64.2

b)

64.3

Chi ph1 kiém toan
Phi kiém to4n phu thudc vao ket qua lua chon va dam phan véi Cong ty kiém toan va s&

dwoc x4c dinh hang ndm vao cubi nim tai chinh cua Quy.

Phu cép Ban dai dién quy

Ciac chi phi cia Ban dai dién quy bao gbm chi phi an &, di lai véi mirc hop ly va pha hop
vé6i cdc quy dinh tai Didu 1€ quy, cdc chi phi phét sinh tir hoat dong ciia Ban dai dién quy
dé phuc vy cho loi ich ciia Quy s& duge tinh vao chi phf ciia Quy. Pé 1am 1B, chi phi trén
khdng bao gdm cac chi phi bao hidm d6i vé6i trach nhiém phat sinh cho Ban Dai Pién Quy
khi thuc hién nghia vu ctia Ban dai dién qu¥.

Thil lao ciia cac thanh vién ctia Ban dai dién qu¥ dugce tinh vao chi phi hoat déng ciia Quy
va téng mitc thi lao khéng duoe vugt qud tdng ngén sach hoat déng hang nim cla Ban dai
dién quy d4 duoc thdng qua tai Dai hdi nha diu tir.

Chi phi khac

Chi phi in 4n du thdo va glii Ban cédo bach, Ban cdo bach tém tit, bdo céo tai chinh, x4c

nhén giao dich, sao ké tai khodn va céc tai liéu khéc cho nha ddu tu, chi phi céng bd
thong tin ctia Quy theo quy dinh phap ludt;

Chi phi phét sinh cho bit k¥ cudc hop Dai hoi nha déu tur;

Thué va céc loai phi bét bugc clia chinh pht p dung cho Quy; va céc chi phi khac duge
phép luét cho phép.

Chi phi lién quan dén thue hién céc giao dich tai san ctia Quy: Bao gbm céc chi phi pha1
tra cho cong ty ching khoan, ¢dng ty ludt, cong ty dinh gia tai sdn va cdc bén cung cip
dich vu lién quan t6i giao dich tai sén cta Quy.

Piéu 65. Thuéng hoat ddng

65.1

b)

Ngoai Gi4 dich vu quan ly, Cong ty quan ly quy ¢ thé dugc nhan tir Quy mdt khoan
thuéng hoat déng v&i nguyén tic thue hién va phuong thirc xdc dinh nhu sau:

Nguyén tic thyuc hién

Mitc thudng drge tinh trén co sé phz“m loi nhudn vuot trdi so voi lgi nhudn ky vong
duge tinh nhu cong thirc dugce trinh bay trong Khoan 65.2 dudi ddy. Thudng hoat dong
duoe trich tir thu nhép thue té ciia Quy va dugc thanh todn cho Cong ty quén ly quy
ha.ng nim.

Phén 10‘1 nhuin ctia Quy dé tinh mirc phi thuong bao gbm phén ting trudng ciia NAV
vio cubi ky so voi NAV d4u ky Tang trudng cia NAV trong ndm s& dugc didu chinh
trong trudomg hop Quy ting vén hoic di thanh to4n céc khoédn Lgi tirc qui cho nha diu
tu trong nam.

Mitc thuong hoat déng s& dugc diéu chinh gidm trir va s& khong dugc thanh ton néu
hoat ddng déu tur clia cic nim lidn trude bi thua 16 va mtc 16 nay chua duge bl dép.
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‘Tang truong NAV dé xac dinh mirc thudng s€ dugc tinh bt diu tir khi mirc 16 d& duge
bu dép hét. Mite didu chinh nay s& dugc Ban dai dién quif chap thuén trong tung trudng
hop cu thé ciia thi trudng.

. d) Phi/Gi4 dich vu thudng s& chi dwoc thanh to4n sau khi dd thanh todn céc khoan phai trd

65.2

khac. Phi thuong duge xéc dinh dya trén béo cdo tai chinh nim da duoc kiém toan.

Phuong phép xédc dinh thudng hoat dong

Thuéng hoat ddng cho ndm hoat dong duogc duge tinh theo cong thirc sau:
Thuéng hoat déng =T x (NAVeuéiky — NAVi;y vong)

Trong do:
T: 1a Ty 16 thudng hoat dong va bing hai muoi phén trim (20%).
NAVeubi ky: 12 NAV tai thoi didm 31/12 ciia nim hoat dong d6. Trudong hop quy dung
hoat dng hodc giai théf trong nim, NA Vi ky duge xdc dinh 1a NAV tai thai diém dimg
hoat ddng hodc giai the.
NAVky vong: 12 gid tri dugc tinh theo cong thic sau

NAViy vong= {NAVatutyx (1+ R) + X CFi x (1 + R X 3—2’;—))}

Trong do:
o R:l1a Ty suft loi nhun ky vong tinh cho nam tinh thudng (%/ndm) va dugc xdc dinh

béng téng cia: (i) trung binh cong cia lai sudt tidn giri 4p dung dbi v6i céc khoan tién
i tiét kiém cd nhén bing tién dong k¥ han mudi hai (12) thing (hodc twong duong)
tré 1i sau do Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh phd Ha
Noi, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - S& giao dich, Ngin hang Néng
nghiép va Phét trién Nong thn Viét Nam — S¢ giao dich, va Ngén hang TMCP Piéu tw
va Phét trién Viét Nam — Chi nhénh S& giao dich 1 (sau déy goi chung la Ngan hang

- duge tham chiéu) cong bd vio ngay 31/12 ctia ndm tinh thudng (hodc ngay cong b6 la
" sudt cudi cing trong ndm tinh thudng néu ngay 31/12 ngén hang dugc tham chiéu

khong cong bb i sudt tuong tng); va (if) hai phan trim (2%)/nam.

NA Vaiu k3¢ Gia tri tai san rong cta Quy tai 1/1 cia ndm hoat dong d6. Trudmg hop

Quy bét ddu hoat dong sau ngdy 1 thang 1 cia nim, NAVdiuky bang 0.

CFi: 12 (i) phin NAV ting thém do viéc quy phat hanh thém ching chi quy, sip nhap
qu¥, hop nhét qu§ hofic cic hoat dong tuong tur (gia tri duong) hodc (ii) phin NAV
giam di do viéc chi trd ¢ tirc bing tidn, chia tich quy hodc céc hoat ddng twong tu (gl
tri 4m).

Ni: 12 sé ngay k& tir (va bao gbm ca) ngay phat sinh CF; néi trén dén (nhung khong bao
¢dm) (i) ngay 31 thing 12 ciia ndm hoat dong d6 hoic (ii) ngay Quy dimg hoat dong
hoic giai thé (thy ngay nio dén trudc).
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Chuong XVI: GIAI QUYET CAC XUNG PQT VE LOIiCH

Pidu 66. Kiém sodt xung dot lei ich giita Quy va cdc quy, cic khich hang diu tw uy thac

cia Cong ty quin Iy quy va Cong ty quin ly quy

66.1 Cong ty quan ly qu¥ pha1

a) Tach biét chién luge diu tu, muc tiéu ddu tr clia mbi quy do Cong ty quéan ly qu¥ quan
ly;

b) Tach biét tai san cia Cdng ty quan Iy quy vdi tai san clia cic quy do Cong ty quan ly
qu¥ quan ly, tai san ctia nha dhu tu Gy thdc, tach biét tai san cia cac quy do Cong ty
quan ly qu¥ quan ly.

66.2 Tét ca cac giao dich chimg khodn cta thanh vién Hoi dong thanh vién, Chu tich Cong ty
quan ly quy, thanh vién Ban gidm dbc, thanh vién Ban kidm soat, Kiém soat vién, nguou
hanh nghé quan Iy qu§ va nhan vién cta Cong ty quéan 1y quy phai duoc bdo cdo va kiém
soat pht hop véi quy dinh ciia Diéu 1& quy va phép ludt hién hanh;

66.3 Thiét lap hé théng kiém sodt ndi bd, quan ly rii ro, gidm sit viéc xung dot loi ich trong
Cong ty quan ly quy.
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Chwong XVI: CONG BO THONG TIN VA THAY BOI DIEU LE

Pidu 67. Cong b théng tin

67.1

67.2

67.3

67.4

Céng ty quan ly qu¥ dinh ky gm UBCKNN cac béo cao sau:

Bio cdo dinh ky hang tudn vé thay ddi gia tri tai san rong cia Quy (theo mau do phép
luat quy dinh);

Béo cdo vé hoat dong ddu tur ciia Quy dinh ky hang théng, quy, ndm (theo mAu do phap
luét quy dinh);

Bdo cdo tng két vé& hoat ddng quan ly quy ban nién va ci nm, bao gbm cac ndi dung
co ban do phép ludt quy dinh, kém theo céc béo cao két qua dinh gi4, dinh gid lai cia
T§ chire dinh gid ¢4 thuc hién trong ndm, béo cdo ket qua hoat dong khai thic va quan
Iy bt déng san do T4 chirc quan 1y bét ddng san lap,

Ban cdo bach, ban cdo bach tém tét; bao cdo tai chinh quy, ban nién, bo cdo tai chinh
nim d kiém toén cia Quy;

Céc tai lidu quy dinh tai Khoan 67.1.4 Piéu nay phai dugc cung ¢Ap mién phi cho nha
d4u tu trén trang théng tin. dién tir (webs1te) ctia Céng ty quan Iy qu¥, hodc giri truc tiép
qua thur dién tir cho nha diu tur. s R

Nha déu tu c6 thé tir ch01 tiép nhan chc tai liéu quy dinh tai Khoan 67.2 Diéu nay.
Truong hop nha diu tu cb yéu cau Cong ty quan ly qu¥ phéi cung cép quy trinh quan
tri rti ro, néu rd cac han ché du tu, phwong phap phong ngira va quan 1y rdi ro sir dung
@& quan 1y tai san clia quy dau tu bit dong san.

Thoi han ndp céc bao céo: :
Péi vcn bdo céo, thang, trong thdi han muoi (10) ngay ké tir ngdy két thtc thang

bbi voi bao cdo quy, trong thoi han hai muoi (20) ngay k& tir ngdy két thic quy.

Pbi v6i bdo cdo ban nién, trong thoi han sdu muoi (60) ngdy ké tir ngdy két thic quy IL

Pbi vai bdo cdo néim, trong thoi han chin muroi (90) ngay ké tir ngay két thic nim tai

_ chinh, - .

675

Céc bdo cdo giri UBCKNN phai duge giri kém theo tép dit ligu dlen tir.

Pidu 68. Sita ddi bd sung didu 1§

68.1

68.2

Viéc sira d6i, b sung Diéu 1§ nay pha1 duoc Dai hoi nha dau tr quy déu tur chimg khoan
quyét dinh. Viéc stra d6i, bd sung Piéu 18 phai béo cdo Uy ban Chung khoan- Nha nudc.
Trong trudmg hop ¢ nhitng quy dinh ciia phap ludt c6 lién quan dén hoat dong clia quy
dau tu ching khoan chua dugc dé& cép trong ban bidu 18 nay hoic trong truong hop ¢é
nhitng quy dinh mdi coa phép luét khdc véi nhimg didu khoan trong Diéu & nay thi
nhirng quy dinh cita phap Iuit d6 dwong nhién duge dp dung va diéu chinh hoat ddng

ctia qu§ déu tu chiing khoan.
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Pidu 69. Piing ky diéu 1& va didu khodn thi hanh

69.1

69.2

Bén Diéu 1é nay gdbm 16 Chuong, 69 Piéu duoc Dai hdi nha déu tr théng qua ngay......
thang...... nim...... va cling chip thuan hiéu lyc toan van cua Diéu 1§ nay.

Piéu 1& duoc l4p thanh 04 ban c6 gia trj phap 1y nhur nhau, trong d6 dinh kém cing Diéu
1& cac Phu luc sau:

Phu luc 1: Cam két clia cong ty quan 1y quy

Phu luc 2: Cam két clia ngén hing gidm sat

Phu luc 3: Cam két chung ciia cong ty quan 1y quy va ngén hang gidm sat

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY KY THUONG
TUQ. NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

TONG GIAM péC

'«-@é’/y Bues @szy
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PHU LUC 1: CAM KET CUA CONG TY QUAN LY QUY
(a8i véi Quy Piu tu bit dong sin Techcom Viét Nam)

Céng ty Quén Ly Quy: Céng ty C6 phin Quin Ly Quy Ky Thuong
Giy phép thanh 14p va hoat déng sé: 86 57/GP-UBCK do UBCK Nha nude cép ngay 30/01/2019.
Céng ty Quan Ly Quy theo diy xin cam két thue hién cac nghia vu sau dbi vé6i cac Quy:
1. Tuyét dbi tudn thi céc quy dinh ciia phap ludt va clia Piéu 18 quy trong hoat dong quén 1y quy.
2. Thue hién nhiém vu quan ly quf mét cch hiéu qua, trung thuc, tn tuy va pht hop véi muc tiéu
dAu tu ciia Quy, wu tién quyén va loi ich hop phép cla Nha dau tur.
3, Pam bao Qu¥ dai chiing luén c¢6 mft ngén hang gidm sét vao moi thoi diém.
4. Tra cho ngén hén‘!c,I gidm s4t cac khoan gid dich vu va cho cdc té chic cung tng dich vu khée
theo quy dinh tai Diéu 1¢ qu}”'

.

5. Dinh ky cung cdp cho ngan hang giam sat CAc thong tin sau:

a. Céc bdo cdo tinh hinh hoat dong va bao cao tal chinh ciia quy, sé ding ky nha dAu tu va sb luong
chitng chi quy ma ‘nha dau tu:nam git; .

b. Cac bao cao lién quan den Quy hoic lién quan dén tai san, danh muc d4u tu ctia Quy;

¢. Ban d4nh gia gia tri tai'san rong ctia Quy, gia tri tai san rong trén mot don vi quy, gia tri tai san
rong trén mot 16 ching chi quy;

d. C4c thong tin c6 lién quan t6i hoat déng quan 1y quy va nghia vu khéc.

6. Cung cép mién phi hoic duge thu mot mirc gid dich vu hop ly khi cung cAp ban sao Piéu 18 quy
(va céc phu luc kém theo), Béan céo bach (va céc phu luc kém theo) cho céc nha déu tur theo yéu
céu.

7. Khéng dugce diu tir vao cdc chimg khoén, hodc céc tai sin ma chirh cong ty quén ly quy hodc
nhitng ngudi ¢é lién quan dén cong ty quan 1y qu§ c6 loi ich trong d6 hodc ¢6 lién quan dén cac
loi ich d6, ngoai trir cac truong hop phép ludt cho phép.

8. Khong sir dung vi thé ciia cong ty quan Iy qu trong hoat dong quén ly quy 8 thu loi tryc tiép
hodc glan tiép cho chinh cdng ty hoc nhiing ngudi ¢6 lién quan hoiic 1am tén hai dén loi ich ctia
cac nha dau tu.

9. Thyc hién viée dinh gia va cong tac ké toan cho Quy mét cach trung thye, chinh xac va kip thoi,
10. Cung cAp mién phi hogc dugc thu mdt mire gid dich vu hop ly kh1 cung cip ban sao bao cdo
hing nim va céc bdo cdo khdc clia Quf cho cac nha dAu tr theo yéu ciu.

11. Cung cdp mién phi hodc dugc thu mot mlrc gi4 dich vu Hop 1y khi cung cAp bén sao bdo céo
hing niim clia ngan hing glam sat danh gid v& hoat ddng quan ly quy ctia cong ty quan 1y quy cho
cac nha diu ti theo yéu cau.

12. Pam bao rang moi thong tin dd dugc cdng ty quan 1y quy hodc ngudi dai dién cong ty quan ly
quy cong bd 13 dAy du, trung thye, chinh xdc, khong b6 sot nhitng su kién c6 anh huéng dén quyén
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loi nha déu tu, nhitng su kién anh huong dén noi dung clia théng tin duge cong bb, khong bo sét
nhitng thong tin phai cong b6 theo yéu cau cta phap ludt va khong gy hiéu nhim cho nha dAu tu.

13. Cung cip diy di cac thong tin cén thiét d& b chirc kiém todn doc 14p cda quy ¢b thé thuc hién
nhiém vu kiém toan hidu qua va kip thoi.

14. Béo cdo kip thoi cho Uy ban Chimg khoén Nha nuéc trong truo’ng h0‘p dbi chibu tai san cé/ng
chia quy gita cong ty quan 1y qu¥ va ngén hang giam sat khong théng nhét,

15. Thue hién nghia vu tridu tip hop Pai hoi nha dau tir quff theo quy dinh ctia phép luét.

PAI DIEN CO THAM QUYEN CUA
GNG TY QUAN LY QUY -
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' PHU LUC 2: CAM KET CUA NGAN HANG GIAM SAT
(déi voi Quy Piu tu bit ddng sin Techcom Viét Nam)

Ngén hang giam sat: Ngin hang TMCP Piu tir va Phit trién Viét Nam — Chi nhinh
Ha Thanh
- 86 chitng nhdn dang ky hoat déng chi nhdnh s6 0100150619-073 edp lin ddu ngay
12/09/2003, thay déi lan 12 ngay 16/06/2020 do S¢ Ké hoach va Pdu tu thanh phé Ha Nji cdp.

- 86 Gidy chitng nhdn ding ky hoat déng luu ky ching khodn: 510/0P-DKHPLK do
UBCKNN cdp ngay 01/08/2006

1. Tuén tha cac quy dinh ctia phép luat va cia Pidu 18 qu¥ trong hoat dong gidm sét.

2. Pam bao cho Quy ludn ludn cé mot cdng ty quan ly quy tai moi thoi diém.

3. Thyc hién mét cach tan tuy, trufg thue va than trong c4c chirc ning ngén hang gidm sat d6i voi

Quy.

" 4. Thye hién lwu ky, thanh todn, bao quan va gidm sat tAt ca cac tai san, chimg khoén ctia Qu¥ thay
cho cdc nha diu tu; thue hién viéc dbi chiéu tai sdn cé/ng cia quy voi cdng ty qua.n 1y quy theo
dinh k¥ it nhét mét thang mbt 1in va bio c4o Uy ban Ching khoan Nha nuée néu nhu tinh trang
tai san co/ng 1a khong théng nhat gifta cong ty quan 1y quff va ngén hang giam sdt.

~ 5. T4ch biét tai san cua quy khoi tai san cia ngin hang gidm sat, tai san cia cdng ty quan ly qu¥
va tii sdn ctia céc quif khac, tai san cia cdc khach hang khac clia ngén hang gidm sat

6. Giam sat danh muc dau tu ctia Quy, viée dinh gié tai san quy, viéc x4c dinh gia tri tai san rong
cia quy, xdc dinh gié tri tai san rong trén mét don vi chimg chi quy theo cac quy dinh ctia phap
luit hién hanh va theo quy dinh tai Pidu 18 quy.

7. Dam béao nghia vy gidm sat dé cong ty quan ly quy khong loi dung vi thé quan 1y qu¥ ctia minh

thuc hién cac hoat dong thu loi trwe tip hoic gidn tiép cho cdng ty quan 1y qu§f hodic nhitng ngudi
c6 lién quan 1am tén hai dén loi ich cia céc nha dAu tu.

8. Pam bao Quy dugc kiém toan bdi mdt cong ty kidm todn ddc 14p hang nim.

NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN
- CNHA THANH 7~

PHO GIAM BOC o

Ny Bl Bl e
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PHU LUC 3: CAM KET CHUNG CUA CONG TY QUAN LY QUY VA
NGAN HANG GIAM SAT
(@8i véi Quy PAn tw bit ddng sin Techcom Viét Nam)

1. Céng ty quéin ly quy: Cong ty C6 phin Quan Iy Quy K§ thwong
Gidy phép thanh Ip vé hoat @ong so: 86 57/GP- UBCK do UBCK Nha nudc cdp ngdy 30/01/2019.

2. Ngin hang giim sat: Ngin hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha
Thanh

- Gidy chitng nhdn ding ky hoat dong chi nhanh sé 0100150619-073 do S¢ Ké hoach va
Péu twe thinh phd Ha Noi cdp cdp ldn ddu ngay 12/09/2003, thay d6i 1dn 12 ngay 16/06/2020.

- 86 Gidy chitng nhdn ddng ky hoat dong leu ky chitng khodn s6 510/QD-PKHPLK do
UBCKNN cdp ngay 01/08/2006.

1. Ciing cam két thye hién nghia vu bdo vé loi ich cho cdc nha dau tu.

2. Ciing cam két tuan thtt cic quy dinh cia phép luat va Didu L& qu¥ trong subt thoi gian hoat
dong cia Quy.

3. Cung cam két thyc hién quyén bd phiéu phét sinh lién quan dén viée s& hitu céc cb phiéu/vén
gép ma Quy da déu tur theo tinh than va vi 1¢i ich clia ngudi du tu tai Pai hoi dong cb dong clia
céc tb chirc phat hanh hodc tai Hai ddng thanh vién ctia doanh nghiép Qu¥ gdp vén.

4. Cing cam két khang nhin bit ky mot bit ky khoan thi lao, loi nhuan hay loi ich nao tir viée
thue hién céc giao dich tai san Quy hodc giao dich céc tai sdn khic khong duge quy dinh 15 trong
Diéu 18 Quy hoic Bén céo bach.

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN
KY THUONG ELNAM. CN HA THANH T

16NG GIAM POC PHG GIAM BSC

Diing Lo Diing Ny By Bl Gite
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